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I. WSTEP
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
planistycznym okreslajacym polityke przestrzenna, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wyszogrod.
W Studium uwzgledniono ustalenia:
- »otrategii zrOwnowazonego rozwoju gminy i miasta Wyszogréd do 2015 roku"
przyjetej w 2002r.
- »atrategii rozwoju i promocji produktu turystycznego gminy i miasta Wyszogrdd.
Koncepcja wdrozenia strategii rozwoju” 1996r,
- Lokalny Program rewitalizacji Obszaréw Miejskich Miasta Wyszogrod na lata 2008-

2020.
Wedlug w/w dokumentow  turystyka powinna stanowi¢ jedna z wiodacych funkcji
gospodarczych gminy 1 miasta. Studium natomiast okresla polityke przestrzenng umozliwiajaca
osiggnigcie przyjetych w strategii celow rozwoju w tym produktu turystycznego.

Ustalenia zawarte w studium nie sg przepisami prawa miejscowego 1 nie mogg byc
wykorzystane bezposrednio do wydawania decyzji administracyjnych. Nalezy je traktowac jako
og6lng dyrektywe, ktorej sprecyzowanie nastegpowaé bedzie przez sporzadzanie plandéw
miejscowych lub w inny prawny sposob. Dotyczy to zwlaszcza, wyznaczonych na rysunku
Studium granic stref i obszaré6w oraz powigzan miedzy nimi, a takze powigzan z ukladem
zewnetrznym.

Przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy
kazdorazowo okresli¢ stopien zgodnos$ci (lub niezgodno$ci) przyjetych rozwigzan z
rozwigzaniami przyjetymi w Studium.

Wyznaczonym w Studium strefom i obszarom przypisane sa wiodace funkcje. Oznacza to,
ze rekomendowane jest lokalizowanie obiektow i1 urzadzen, ktére sa w petni zgodne z ta funkcja
lub co najmniej nie beda z nig kolizyjne.

W zwigzku ze zmiang polityki przestrzennej w gminie odnosSnie czesci terenu dziatki nr ewid.
141/3  w miejscowosci  Wilczkowo,  Rada Gminy i Miasta Wyszogrod podjeta Uchwate Nr
320/L1V/2023 z dnia 27 czerwca 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Wyszogrod —okreslajgc jako zakres zmiany czes¢ terenu dziatki Nr ewid. 141/3 w obrebie
geodezyjnym Wilczkowo. Powyzsza sytuacja wynika z koniecznosci wyznaczenia lokalizacji
urzqdzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii — zgodnie z art. 10 ust. 2a
ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,jezeli na obszarze
gminy przewiduje sie wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg urzqdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie”.

Tresc¢ zmiany Studium wyrdzniono czcionkg czerwong kursywq.

Zmiany w Studium wprowadzone Uchwala Nr 177/XXIV/2009 Rady Gminy i Miasta
Wyszogrod z dnia 29 grudnia 2009r. oznaczono czcionka niebieska pogrubiong.

W zwigzku ze zmiang polityki przestrzennej gminy glownie odnosnie obszarow
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nadwislanskich w celu uaktywnienia rozwoju funkcji turystycznych (Strategia), Rada
Gminy i Miasta Wyszogréd podjela Uchwale Nr 55/V1/2007 z dnia 25 czerwca 2007 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wyszogrod”. W sporzadzonym
dokumencie rozklad przestrzenny istniejacego i potencjalnego zagospodarowania
(rysunek Studium) pozostaje niezmieniony w stosunku do obowiazujacego Studium.
Zmiany ograniczaja si¢ do okreslenia nastepujacych terenow rozwojowych:

- zabudowy rekreacyjnej: mieszkaniowej i uslugowej we wsiach Drwaly,
Rakowo,

- zabudowy uslugowej rekreacyjnej, turystycznej, sportowej w miejscowosci
Marcjanka,

- zabudowy ustugowej w Wilczkowie,

- zmiany funkcji zabudowy produkcyjnej na uslugowg wzdluz zachodniej strony
drogi krajowej nr 50 w miescie Wyszogrod,

- zabudowy produkcyjnej wzdluz drogi krajowej Nr 62 oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej we wschodniej czeSci miasta
Wyszogrod,

- zabudowy mieszkaniowej oraz zmiany funkcji zespolu uslugowo-parkingowego

na uslugowq wzdluz drogi krajowej nr 50 w Kobylnikach,

- zabudowy mieszkaniowej 1 wuslugowej rekreacyjnej w Chmielewie oraz
rezygnacji z zabudowy letniskowej na terenach zalewowych w tej miejscowosci,

- okreslenia funkcji dla terenéw rozwojowych jako dominujacej z dopuszczeniem
funkcji uzupekiajacych.

Zmiany w Studium wprowadzone zarzqdzeniem zastegpczym Wojewody Mazowieckiego z
dnia 28 czerwca 2017r. oznaczono kolorem zielonym kursywaq.

Ponizej przedstawiono wplyw uwarunkowan, ktore zdefiniowano w trakcie sporzadzania
diagnozy stanu gminy i miasta, w podziale na stanowigce szans¢ rozwoju i zagrozenie rozwoju.

Uwarunkowania inspirujgce rozwoj

»  Walory s$rodowiska przyrodniczego — Nadwislanski obszar chronionego krajobrazu,
rezerwaty, OSO ptakow w sieci Natura 2000, sukcesywnie wzrastajaca lesistos¢ gminy,
korzystnie oddziatywuja na srodowisko, tworzac zaplecze ekologiczne, rekreacyjne, turystyczne.
» korzystne warunki higieny atmosfery, poziom substancji zanieczyszczajacych nie przekracza
poziomu dopuszczalnego (klasa A wg kryterium ochrony zdrowia i ochrony roslin), brak duzych
zakladow przemystowych, mozliwo$¢ rozwoju funkcji turystycznych i przemystow wysokich
technologii.

» Korzystne warunki srodowiskowe w zakresie czystosci gleb sprzyjaja ekologizacji rolnictwa i
rozwojowi rolnictwa integrowanego.

» Poludniowa cze§¢ gminy i miasto znalazla si¢ w granicach proj. strefy ochrony krajobrazu
kulturowego, co tez sprzyja rozwojowi funkcji turystycznych.

» Duze walory kulturowe miasta Wyszogrod legitymujacego si¢ bogata, tysiacletnig tradycja
historyczng: uklad urbanistyczny starego miasta (XVII 1 XIX w.), architektoniczne zespoty
sakralne, szereg doméw zabudowy rynku, ul. Klasztornej, Rebowskiej, pozostata czgsé
drewnianego mostu z 1916r.



» Mimo niezbyt wysokiego wskaznika jakos$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej (0,99), gmina
Wyszogrod posiada spory potencjat rolnictwa.

» Mozliwos¢ uzupetiania zrodet dochoddéw gospodarstw rolnych wskutek przydatnosci
terenéw dla rozwoju agroturystyki.

» Wystepowanie zt6z kopalin pospolitych (Kobylniki, Ciu¢kowo) stwarza dalszag mozliwo$¢
rozwoju w oparciu o ich wydobycie i przetwarzanie.

» korzystne zmiany w strukturze gospodarki, wzrasta liczba podmiotéw gospo- darczych, w
wigkszosci jest to juz sektor prywatny.

» Korzystna sytuacja w zakresie wyposazenia w zbiorowe systemy infrastruktury techniczne;j,
ksztattujaca si¢ na poziomie powyzej Sredniej krajowej:
- dobrze rozwini¢ta sie¢ wodociggowa
- uporzadkowana gospodarka S$ciekowa - istniejagca oczyszczalnia Sciekow w
Wyszogrodzie wraz z punktem zlewnym. Znaczne rezerwy zdolno$ci produkcyjnych
na uj¢ciu wody 1 oczyszczalni §cieckow w Wyszogrodzie

» Dostepnos¢ do linii elektroenergetycznych 110 kV, co umozliwia powstanie inwestycji o
zapotrzebowaniu mocy powyzej 1 MW.

» Korzystny dla rozwoju uktad komunikacyjny zaréwno w relacjach i1 powigzaniach
wewnetrznych obszaru gminy z jej osrodkiem administracyjno - uslugowym i gospodarczym
jakim jest miasto Wyszogrdd, jak i w powigzaniu z obszarami sasiednimi w skali krajowe;j.

» Drogi krajowe nr 50 1 62 generujace aktywizacje gospodarcza (widoczne procesy
inwestowania na terenach przyleglych do drdg). Bardzo dobra dostgepno$¢ komunikacyjna:
odlegtos¢ ok. 70 km od Warszawy, ok. 40 km od Ptocka i ok. 20 km od Sochaczewa.

» Korzystny procent udzialu wydatkow inwestycyjnych w budzecie gminy, wysokie
zaangazowanie wydatkow inwestycyjnych w wydatkach ogélem §wiadczy o cigglym
powigkszaniu majatku trwatego gminy.

» utrzymujg si¢ tendencje do wyksztalcenia kilku osrodkoOw na terenie gminy jako wsi
wielofunkcyjnych skupiajacych ustugi, osadnictwo, dziatalno$¢ gospodarcza: Kobylniki,
Re¢bowo.

Uwarunkowania ograniczajgce rozwoj

» polozenie poludniowe] czeSci gminy 1 miasta w ekologicznym systemie obszaréw
chronionych, co powoduje konieczno§¢ harmonijnego rozwoju spoteczno - gospodarczego w
powiazaniu z walorami przyrodniczymi.

» niewykorzystane walory §rodowiska przyrodniczego w poludniowej czeSci gminy, brak
zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego, stabo rozwini¢ta obstuga ruchu turystycznego
(brak miejsc noclegowych), niezadawalajaca jako$¢ wod rzeki Wisty 1 Strugi.

» zagrozone sg zasoby kulturowe: parki podworskie z zespotami patacowymi i zabytkowe
obiekty wymagaja odnowy 1 w czeSci przystosowania do wspdlczesnych standardow
uzytkowych,

» przecigtna wielkos¢ gospodarstwa rolnego ksztaltuje si¢ ponizej Sredniej krajowej 1 w
powiecie plockim,

» niski poziom rozwoju i1 organizacji rolnictwa: brak grup producenckich, gospodarstw
specjalistycznych, przetworstwa ptodow rolnych,

» niezadawalajace warunki zycia ludno$ci w zakresie sfery spotecznej: $redni stan techniczny
placowek oswiatowych, stabo zaspokajane potrzeby kulturalne, niezadawalajagca obsluga
lekarska (dostgp ustug specjalistycznych),



» odptyw ludnosci na przestrzeni lat 2002-2006: ujemny przyrost naturalny i saldo migracji,
wzrost liczby ludno$ci w miescie od 2007r.

» braki w wyposazeniu w infrastrukture techniczng: w gospodarce cieplnej dominujg kottownie
1 indywidualne zrodta ciepta opalane weglem co powoduje zanieczyszczenie powietrza niska
emisja, brak gazu przewodowego, niski stopien realizacji rozdzielczego systemu kanalizacji w
miescie, zty stan techniczny (brak zabezpieczen) sktadowiska odpadow w Wilczkowie,

» linie elektroenergetyczne WN 400 kV 1 110 kV stanowig przestrzenne ograniczenie
zagospodarowania terenu w pasie 100 i 40 m.

» niezadowalajacy stan, stabo rozwinigta sie¢ drog o ulepszonej nawierzchni w poludniowe;j
czesci gminy, co utrudnia zagospodarowanie turystyczne, niezadawalajacy stan techniczny drog
gminnych, hatas dokuczliwy w sgsiedztwie drog krajowych o duzym nat¢zeniu ruchu.

» zdecydowang wigkszo$¢ w uzytkowaniu terendw stanowi wlasno$¢ prywatna, mate zasoby
mienia komunalnego 1 Skarbu Panstwa - dostepniejsze do zagospodarowania przy realizacji
przedsigwzie¢ publicznych. Brak zasobow gruntow komunalnych o znaczeniu strategicznym.

Identyfikacja problemow

» konieczno$¢ zachowania walorow Srodowiska przyrodniczego: obszar chronionego
krajobrazu, rezerwaty, OSO w sieci Natura 2000, dobry stan higieny atmosfery, czysto$¢ gleb,
przy jednoczesnej potrzebie rozwoju dziatalno$ci gospodarczej stanowiacej zrodlo utrzymania
ludnosci.

» konieczno$¢ zachowania zasobow kulturowych (historyczny uktad urbanistyczny starego
miasta, zespoty sakralne, patacowo - parkowe, domy) i walorow krajobrazowych (pradolina
Wisty) przy jednoczesnym zagrozeniu wynikajacym z przeksztatcen struktury funkcjonalno -
przestrzennej miasta 1 wsi, matej wartosci uzytkowej 1 technicznej wielu obiektow oraz brak
srodkow na ich rewitalizacjg.

» niedostateczne niewykorzystanie walordw przyrodniczych, krajobrazowych 1 kulturowych
miasta 1 gminy jako podstawy rozwoju turystyki, hamulcem wykorzystania tych walorow jest
niedorozwoj bazy turystyczno - wypoczynkowe;.

» zbyt niski stopien rozwoju gospodarczego w zakresie podstawowej funkcji gminy jaka jest
rolnictwo; mata efektywnos$¢ ekonomiczna rozdrobnionej gospodarki rolne;j.

> rozproszone osadnictwo wiejskie absorbujace nadmiernie elementy wyposazenia
infrastrukturalnego.

> koniecznos¢ tworzenia warunkow dla rozwoju 1 restrukturyzacji rolnictwa oraz
wielofunkcyjnego rozwoju wsi i alternatywnych zrodet zatrudnienia.

» brak polityki lokalizacyjnej dla dziatalnos$ci inwestycyjnej w tej strefie potencjalnego
zagrozenia powodziowego (dolina Drwaty — Rakowo).

Cele rozwoju gminy i miasta

W toku prac nad formutowaniem polityki przestrzennej gminy, w wyniku identyfikacji
problemow i uwarunkowan, okreslono cele rozwoju miasta i gminy oraz ogo6lne sposoby
dziatania prowadzace do ich osiagnigcia.

Cele rozwoju sformutowano w oparciu o potrzeby i aspiracje mieszkancoéw, przyjmujac
misj¢ 1 cele strategiczne zdelimitowane w "Strategii zrOwnowazonego rozwoju gminy i miasta
Wyszogrod".

(] PRZECIWDZIALANIE BEZROBOCIU,
. WZROST KONKURENCYJNOSCI I DOCHODOWOSCI PRODUKCJI ROLNICZEJ —
®  LIKWIDACJA NIEDOBOROW W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ



®  STALA POPRAWA JAKOSCI SWIADCZONYCH USLUG SPOLECZNYCH

Przedmiotem "Studium" jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, tj. miedzy innymi
wskazanie tych obszarow gminy, ktore sg najodpowiedniejsze do pelnienia funkcji ustalonych w
strategii rozwoju.

Rozwoj gminy i miasta powinien polega¢ na mozliwie petnym zaspokojeniu potrzeb
spotecznosci lokalnej, przy jednoczesnym zréwnowazonym zagospodarowaniu terenow.

Jako misj¢ rozwojowa gminy i miasta Wyszogrod oprécz rolnictwa przyjeto:

Rozw6j gminy i miasta Wyszogréod jako centrum rekreacji i turystyki na szlaku
Warszawa - Czerwinsk - Puszcza Kampinowska - Zelazowa Wola, z zachowaniem
dziedzictwa historyczno - kulturowego, ochrona waloréow i zasobow przyrodniczo-
krajobrazowych , dla zaspokojenia zbiorowych potrzeb wspolnoty tworzonej przez ogol jej
mieszkancow oraz turystow i inwestorow.

Celem rozwoju gminy i miasta Wyszogrdd, w najogdlniejszym ujeciu, jest osiagnigcie
stabilnego (trwalego, zrbwnowazonego) rozwoju, zapewniajacego :

- zaspokojenie biezacych potrzeb mieszkancow,
- warunki umozliwiajace wzrost poziomu zycia,
- mozliwosci zaspokojenia przysztych potrzeb nastgpnych pokolen.

Realizacja tego celu wymaga:
- stymulowania rozwoju przedsigbiorczos$ci, nowoczesnej gospodarki lokalnej i
ushug,
- poprawy funkcjonowania i rozwoju infrastruktury technicznej oraz optymalnego
wykorzystania przestrzeni,

- ochrony dziedzictwa kulturowego 1 podnoszenia turystycznej atrakcyjnos$ci miasta 1

gminy,
- poprawy stanu Srodowiska oraz ochrony waloréw 1 zasobow
przyrodniczych,

- traktowania ochrony srodowiska jako nieroztacznej czgsci procesoOw rozwojowych,

- podeyjmowania komplementarnych dziatan w Dolinie Wisty m.in. dla ochrony
rezerwatowej koryta rzeki,

- ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej w nawigzaniu do systemow
ekologicznych,

- rozwijania funkcji zgodnych z predyspozycjami srodowiska.

Spoleczno-gospodarcze cele rozwoju miasta i gminy Wyszogrod wyrazaja si¢ w:

- dazeniu do zapewnienia mieszkancom, w mozliwie najwiekszym stopniu, zrodet
utrzymania na miejscu, w obrgbie miasta i gminy, poprzez aktywizacj¢ rozwoju
funkcji wypoczynkowo-turystycznej,

- wyposazaniu w infrastruktur¢ techniczng stosownie do wystepujacych potrzeb.

II. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY I
MIASTA

Na podstawie uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, demograficznych i
gospodarczych w miescie i gminie Wyszogrdd okreslone zostaty nastepujace funkcje:
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- funkcja podstawowa: rolnictwo, turystyka i wypoczynek,

- funkcje towarzyszace funkcji podstawowej : ochrona srodowiska, rozwoéj ustug,
mieszkalnictwa, hotelarstwa, komunikacji 1 infrastruktury technicznej,

- funkcje uzupehiajace : rozwoj rolnictwa ekologicznego na wystepujacych w gminie
terenach rolnych, rozwo6j nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z przetworstwem
ptodow rolnych, rozwoj lesnictwa i dzialalno$ci gospodarczej zwigzanej z wytwarzaniem
pamiatek, eksploatacja kopalin.

Celami przeksztalcen struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta i gminy sg:
Wzrost atrakcyjno$ci gminy i1 miasta jako miejsca zamieszkania oraz jako osrodka o
znaczeniu lokalnym.

Stworzenie oferty lokalizacyjnej dla inwestorow budownictwa mieszkaniowego.

Stworzenie oferty lokalizacyjnej dla inwestorow aktywnosci gospodarczych zwigzanych
gléwnie z przetworstwem rolnym i1 obstugg komunikacji.
Wazrost atrakcyjno$ci gminy i miasta jako celu ruchow turystycznych.
Zmniejszenie ilosci niezbednych dziennych przemieszczen w relacji miejsca zamieszkania -
miejsca pracy i ustug.

Cele osiggane beda przez:

Wyznaczenie terenéw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego o roéznej intensywnosci.
Sprzyjanie rozwojowi uslug bytowych na terenach mieszkaniowych pozbawionych tych
ustug.

Sprzyjanie rozwojowi miejsc pracy w rejonach o przewadze funkcji mieszkaniowej i dobre;j
dostepnosci komunikacyjne;.

Rozwd@j rekreacji 1 wypoczynku.

Rozwoj strefy nadwislanskiej (powigzanej z historycznymi miejscami 1 doling Wisty) o
programie 1 zagospodarowaniu nakierowanym na obsluge ruchu rekreacyjnego i
turystycznego.

Ochrone¢ terenow otwartych o wysokiej atrakcyjnosci dla lokalizacji urzadzen rekreacji 1
wypoczynku.

Poprawe stanu Srodowiska.

Modernizacje¢ powigzan komunikacyjnych gminy z ukladem zewng¢trznym (krajowym 1
regionalnym).

Dla umozliwienia przestrzennej realizacji tych dzialan przyjmuje si¢ nastepujacy

uklad struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy:

- strefe¢ centralng gminy (osrodek gminny), o wiodacej funkcji administracyjno -
ustugowej 1 funkcji mieszkaniowej, a takze gtoéwny punkt informacji turystycznej,
ktora stanowi miasto Wyszogrod,

- wsie potozone na kompleksach dobrych gleb wyznaczone zostaly jako obszary
intensywnej produkcji rolnej 1 zabudowy zagrodowej i sg3 nimi gidéwnie Rebowo,
Stomin, Rostkowice, Grodkowo - Wychyléwka i Pruszczyn,

- dla miejscowosci rolniczych, polozonych w atrakcyjnym krajobrazie wiejskim takich
jak: Pozarzyn, Bolino, zachodnie Rebowo 1 Wilczkowo wyznacza si¢ funkcje
dodatkowg - agroturystyke,

- we wsiach Kobylniki, Rebowo 1 Ciu¢kowo a takze w Pozarzynie i Bolinie stwarza si¢
mozliwo$¢ wydzielania dziatek pod indywidualng zabudowe¢ jednorodzinng, jednak
ograniczonych lokalizacyjnie do wyznaczonych stref,

- wsie potozone peryferyjnie w stosunku do gléwnych osi komunikacyjnych gminy, na
atrakcyjnych krajobrazowo terenach winny petni¢ funkcje wsi letniskowych. Sa to
przede wszystkim takie miejscowosci jak: Drwaty, Marcjanka, Starzyno 1 Chmielewo
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a takze Rakowo. Stanowig one obszary adaptacji i rozwoju zabudowy zaréwno
rekreacyjnej jak i rolniczej, a takze mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug turystyki
rekreacji 1 sportu - jednak ograniczonych lokalizacyjnie 1 programowo do
wyznaczonych stref. We wsi Rakowo ze wzgledu na potozenie na terenach
potencjalnego zagrozenia powodziowego zespoty zabudowy letniskowej, nalezy
ograniczy¢ do wyznaczonych terendow i1 dazy¢ do zabudowy rozproszonej,
wznoszonej na bazie istniejacych pojedynczych siedlisk,

- jako obszary rozwoju funkcji produkcyjnych i magazynowo -sktadowych wyznacza
si¢ tereny potozone przy gtownych trasach komunikacyjnych, gtownie przy drodze
Plonsk — Wyszogrod: w Wyszogrodzie, we wsiach Kobylniki i Grodkowie —
Wychyléwce oraz w Wyszogrodzie przy trasie krajowej Plock — Warszawa; na
terenach o funkcji produkcyjno- skltadowych dopuszcza si¢ lokalizacje
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,

- jako obszary przeznaczone dla rozwoju kierunkowego ogdlnodostepnych funkcji
rekreacyjno - sportowych wyznacza si¢ tereny w zabytkowych zespotach dworsko -
parkowych we wsiach Stomin, Kobylniki i Grédkowo a takze na terenach skarpowych
wsi Chmielowo 1 miasta Wyszogrod jak rowniez we wsi Marcjanka 1 w Ciu¢kowie w
powigzaniu z istniejgcg Srednig szkota rolnicza,

- pozostate tereny adaptuje si¢ jako strefy o dominujacej funkcji rolniczej i le$nej

- dopuszcza si¢ rozmieszczenie  urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW z zakresu instalacji
fotowoltaicznych na terenie dziatki nr ewid. 141/3 w miejscowosci Wilczkowo.

II. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

1. Strefa zachowania i ochrony wartosci przyrodniczych

Kierunki dziatan w tej strefie (Nadwislanski Obszar chronionego Krajobrazu)
podporzadkowane sa obowigzujacym przepisom odrgbnym, ktore reguluja zasady ochrony
przyrody 1 udostgpniania terenu dla réznych dzialalnosci cztowieka, ktorych intensywno$¢
uzalezniona jest od rezimu ochronnego.

Przeksztatlcenia w tej strefie podporzadkowane sa  ochronie istniejagcych zasobdw
przyrodniczych i kulturowych 1 obejmujg m.in.:

- czynng ochrong ekosystemow lesnych, ladowych, wodnych,

- ksztaltowanie ekologicznego systemu terenéw otwartych w obszarze chronionego
krajobrazu,

- utworzenie Wislansko- Narwianskiego Parku Krajobrazowego,
- rozwdj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - krajobrazowe.

Rozw¢j funkcji osadniczej ograniczono do:

- funkcji zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej w istniejacych
skupiskach zabudowy, w jej bezposrednim sasiedztwie i na wyznaczonych terenach,

- funkcji turystycznej, rekreacyjnej: mieszkaniowej, ustugowej i pobytowej nie kolidujace;j
z wymaganiami $rodowiska przyrodniczego w zakresie ochrony walorow
przyrodniczych 1 krajobrazowych. Funkcje turystyczno - rekreacyjne uznano za
priorytetowe,

- zachowanie istniejgcych rozproszonych siedlisk z mozliwoscig ich rozwoju 1
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przeksztatcen; ograniczenie zabudowy do bezposredniego sasiedztwa  istniejacej
zabudowy,

- cksploatacja kopalin w =zakresie = nieznacznego wplywu na Srodowisko: tereny
perspektywiczne zt6z kopalin pospolitych: potudniowo — zachodnia czg§¢ gminy m.in.
Ciuc¢kowo.

Na terenie obszaréw objetych ochrong nalezy:

- dostosowaé obiekty istniejagce do wymogdéw ochrony srodowiska poprzez instalowanie
urzadzen zapobiegajacych jego zanieczyszczaniu

- wzmo6c nadzor budowlany w zakresie fadu przestrzennego i dyscypliny budowlanej oraz
dostosowac obiekty do charakteru krajobrazu

- chroni¢ zielen nieurzadzong na terenach zabudowanych,

- prowadzi¢ odbudowe 1 budowe obiektéw wodnych stuzacych do retencjonowania wody

W strefie tej wyodrebniono:
e tereny kompleksoéw lesnych

e tereny ciekOw wraz z terenami przylegtymi i uzytki zielone wypelniajace starorzecze
doliny Wisty, na ktérych wyklucza si¢ zainwestowanie.

Dla obszaréw tych obowiazuja nastepujace zasady gospodarowania:
- zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich inwestycji mogacych wptynad
niekorzystnie na ktorykolwiek z komponentéw Srodowiska lub bedacych
ucigzliwymi dla otoczenia
- zakazuje si¢ pozyskiwania kopalin w rozmiarze powodujacym istotne zmiany w
krajobrazie
- nakazuje si¢ zrekultywowanie gruntow zdewastowanych
- nakazuje si¢ prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej, zalesianie gruntow o
niskich klasach bonitacyjnych,
- nakazuje si¢ ochrong¢ zadrzewien srodpolnych 1 kompleksowe zadrzewianie wsi.

e obszary istniejagcego zainwestowania gdzie dominujg dzialania porzadkowania,

przeksztalcen, likwidacji funkcji  ucigzliwych oraz obszary potencjalnego
zainwestowania o dominujgcej funkcji mieszkaniowej zagrodowej, rekreacyjnej,
turystycznej, obszary rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajgcych energi¢ z

odnawialnych zZrodet energii na dzialce Nr ewid. 141/3 w miejscowosci Wilczkowo.

Dla terenow  wiejskich proponuje si¢ nastepujace standardy ~ zabudowy:
strefa zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto 0,2-0.4,
max. % zabudowy dziatki — 40%, wysokos$¢ budynkow — dwie kondygnacje,

strefa zabudowy zagrodowej 1 mieszanej z jednorodzinng: wskaznik intensywnosci zabudowy
brutto 0,1-0.3, max. % zabudowy dziatki — 40%, wysoko$¢ budynkéw — dwie kondygnacje,

strefa zabudowy turystyczno-rekreacyjnej: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0.3,
max. % zabudowy dziatki — 20%,

obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrodet energii:
—  wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0,8,
— max. powierzchnia zabudowy 90%,
—  wysokos¢ obiektow do 5 m.

Wprowadzanie funkcji osadniczych pod warunkiem ich zréwnowazenia ze $rodowiskiem
przyrodniczym i istniejgcymi strukturami przestrzennymi.
Ze wzgledu na potozenie obszaru w strefie walorow przyrodniczo - krajobrazowych zalecana
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jest zabudowa ekstensywna, stosowanie form architektonicznych 1 struktury zabudowy
umozliwiajacych swobodny przeptyw powietrza i migracje gatunkow. Konieczne jest tez
wyposazenie terenOw w systemy utylizacji $ciekOw oraz wykorzystanie paliw i1 technologii
ekologicznych w gospodarce cieplnej. Obowigzuja ograniczenia w lokalizacji inwestycji
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi m.in.:

- zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27.04.2001r Prawo ochrony $rodowiska za wyjatkiem
przedsiewzie¢ stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce, zwigzanych z
rolnictwem 1 przemystem spozywczym, budowy garazy i1 parkingdéw dla samochodow
osobowych w zwigzku z realizacja zabudowy mieszkaniowej oraz realizacji inwestycji
celu publicznego, dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wpltywu na ochrong przyrody
obszaru chronionego krajobrazu,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu za
wyjatkiem prac zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwpowodziowym i
przeciwosuwiskowym,

- lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegdéw rzek,
zbiornikow wodnych za wyjatkiem urzadzen wodnych.

Zadaniem obszaru specjalnej ochrony (OSO) ptakéw Dolina Srodkowej Wisty jest ochrona
przestrzeni zyciowej ptakow, ktora wigze si¢ z ochrong typu krajobrazu naturalnego, z ktorym
ptaki te sg zwigzane.

W proponowanej strefie ochrony krajobrazu kulturowego na obszarze doliny Wisly
wskazane jest zlikwidowanie elementow dysharmonizujacych, a nowa zabudowa powinna by¢
inspirowana regionalnym charakterem budownictwa (odno$nie gabarytéw 1 sposobu
ksztattowania bryty).

Preferowane funkcje gospodarcze w obszarach chronionych to:

- rolnictwo,

- lesnictwo,

- turystyka, rekreacja, wypoczynek.

Lokalne walory przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe sg coraz czesciej postrzegane jako jedno
z podstawowych ,,kot zamachowych” rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Polityka dotyczaca terenéw wiejskich w obrebie obszarow chronionych implikuje prowadzenie
gospodarki rolnej uwzgledniajacej: lepsze wykorzystanie biologicznego potencjatu gleb,
podnoszenie technologicznej 1 ekologiczno-zdrowotnej jako$ci produktow, stosowanie
intensywno$ci upraw 1 hodowli niezagrazajacej rdéznorodnosci biologicznej, zachowanie
réznorodnosci biologicznej uzytkdw zielonych, wzrost zakresu rozwijania produkcji zywnosci
metodami  naturalnymi.  Powyzszym  dzialaniom = sprzyja  wdrazanie = programow
rolno$rodowiskowych, ktore obejmuja tez: wykonywanie specjalnych dzialan na rzecz
srodowiska, udostepnianie terenow gospodarstw do zwiedzania.

W strategii rozwoju gminy i miasta zaklada si¢ zdynamizowanie gospodarki
turystycznej w strefie o najwyzszych walorach rekreacyjnych i krajobrazowych. Tereny te
odznaczajg si¢ niskim potencjatem gospodarczym, co wymusza koniecznos$¢ dywersyfikacji
dziatalnos$ci gospodarczej, poza tradycyjnym dziatlem — rolnictwem. Gospodarka turystyczna jest
szansg na przetamanie stagnacji gospodarczej zapewniajac poprawe zycia mieszkancow. W
swietle opracowania ,,KSOCh — raport koncowy” mozna przyja¢ zatozenie , ze ,na cele
turystyczne mogq by¢ udostepniane wszystkie obszary podlegajgce ochronie prawnej, za
wyjqtkiem stref objetych ochrong Scistq”. Zagospodarowanie i uzytkowanie turystyczne musi
uwzglednia¢ dopuszczalng wielkos¢ ruchu turystycznego dla danego obszaru (chionnos¢
turystyczng). Chlonno$¢ turystyczna gminy Wyszogréod w obszarze chronionego krajobrazu
wyliczona na podstawie laséw wynosi ok. 8500 oséb przyjmujac 25 osob/ha, na podstawie linii
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brzegowej — ok. 2700 0s6b (przyjmujac 15 os6b/100mb).
Preferowane kierunki wykorzystania turystycznego:

- turystyka kwalifikowana — roznorodne formy turystyki aktywnej (piesza, rowerowa,
jezdziectwo, wedkarstwo, sporty wodne),

- turystyka poznawcza — (poznawanie waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego
np. obserwacje ptakoéw ,,bezkrwawe lowy”’) wysokie wymagania w zakresie dostepnosci
miejsc noclegowych, ustug zywieniowych, punkty widokowe, materialy informacyjne,

- agroturystyka - (podtrzymywanie tradycji architektonicznych, rzemiosta artystycznego,
sztuki ludowe;,

- turystyka pobytowa - chtonno$¢ turystyczna pozwala na przeznaczenie powierzchni
ok. 300-100ha na tereny zabudowy mieszkaniowej rekreacyjnej, przyjmujac wielkos¢

dziatki 1500m2; ogolny dla strefy procent zabudowy terenu nie powinien przekraczaé
5%. Przyjeto zastepujace zasady zagospodarowania: optymalizacja wielkosci zespotow
zabudowy (do 40ha), wyposazenie w infrastrukture (gospodarka odpadami i $ciekowa),
nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych zgodnie z lokalnymi tradycjami.

Jako obszary predysponowane dla funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych wskazano glownie
tereny w dolinie rzeki Wisty i Strugi.

Powyrobiskowe zbiorniki wodne wraz z otaczajacym zadrzewionym terenem, powinny staé
si¢ po zagospodarowaniu, kolejnym miejscem wypoczynku, zwlaszcza po wyksztalceniu :
- S$ciezek spacerowych,
- Sciezek rowerowych,
- obiektéw rozrywki np. amfiteatr.
Celowym jest takze dalsze dolesienie na terenach
administracyjnych miasta.

Proponuje si¢ roéwniez wykorzystanie terendw potozonych na wschod od miasta,
stanowigcych obszar nieuzytkow przy lasach ochronnych, do stworzenia bazy wypoczynku
codziennego.

Uznaje si¢ za celowe wprowadzenie nowych form zagospodarowania turystycznego, takich jak:

- pokoje goscinne,
- stacje turystyki ekologiczne;,
- szlaki turystyczne konne 1 kajakowe oraz tratwowe,

szlaki turystyczne rowerowe np.: szlak zabytkowych ko$ciotow ( Wyszogrod,
quzowka Rebowo, Orszymowo, Glowczyn, Kobylniki, Stomin), szlak doliny Wisty
»~Memmonicki” (Wyszogrod, Drwaly, Rakowo),
- szlaki turystyczne piesze np.: szlak im. Wl Broniewskiego (Wyszogrod, Drwaty,
Marcjanka, Podgorze),
- punkty informacji przyrodniczej i turystycznej,
- S$ciezki przyrodnicze w dolinach Wisty 1 Strugi

Niezwykle wazne beda dziatania na rzecz promocji atrakcyjnosci przyrodniczo -
krajobrazowej i turystycznej gminy i miasta, a takze poprawa ich wizerunku poprzez:

- poprawe estetyki gminy i miasta (czystosci, tadu 1 porzadku),

- dbatos¢ o zielen miejska (trawniki, zielence i ogrodki przydomowe),

- kreowanie miejsc 1 terendw tozsamosci,

- rozwdj ustug bytowych,

- upowszechnianie niekonwencjonalnych form rzemiosta, zwlaszcza rzemiosta
artystycznego, np. rzezbiarstwa , garncarstwa,

- upowszechnianie niekonwencjonalnych form rolnictwa, szczegoélnie na ubogich
glebach, np. uprawy ziol, nietypowych hodowli, np. koz, lisow,
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- organizowanie cyklicznych imprez, jak np. obchodow ,,.Dni Wyszogrodu", ,,Dni
Wisty” jako bloku imprez rekreacyjno-artystycznych, pod hastem promujacym
miasto, jak tez innych imprez lokalnych,

- stymulowanie samorzadéw lokalnych do wigkszej inicjatywy 1 samodzielno$ci
poprzez przyznawanie corocznych nagrod 1 wyrdznien w zakresie  dzialan na rzecz
wyksztatcenia przez mieszkancow lokalnych matych patriotyzméw i postrzegania
miejsca zamieszkania jako Matej Ojczyzny,

- wlaczenie ucznidéw do uczestniczenia w tworzeniu atrakcyjnego wizerunku gminy i
miasta poprzez oglaszanie konkursow na pomysty w tej dziedzinie , z nagrodami
fundowanymi np. przez zaklady pracy,

- organizowanie ,poza sezonem turystycznym, imprez popularno -naukowych
dotyczacych np. historii Wyszogrodu,

- plenery malarskie zwigzane z terenem gminy, jak tez organizacja imprez
wystawowych ( statych 1 okresowych ) potaczonych z mozliwoscia sprzedazy
wykonanych dziet.

2. Strefa ksztaltowania uktadow osadniczych

Jest to wydzielona przestrzen urbanizowana oraz zasady jej podziatu na tereny
wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz warunki uzytkowania tych obszarow. Celem jest
uczytelnienie przestrzennych granic inwestowania, wskazanie zasad mieszania funkcji dla
sprawniejszego funkcjonowania struktury, a takze zapobiezenie niekontrolowanym
procesom rozprzestrzeniania si¢ osadnictwa. Rozwigzywanie problemdéw rozwojowych
powinno si¢ odbywac przede wszystkim poprzez odpowiednie wykorzystanie terendow w
granicach zurbanizowanych, tworzenie wigkszej zwartodci przestrzennej struktury
miejscowosci. Pozwoli to na zblizenie dopetniajacych sie funkcji, skrocenie powigzan
komunikacyjnych, oszczedniejsze gospodarowanie terenem.

Przeksztatcenia w tej strefie maja cechy intensyfikacji proceséw inwestycyjnych,
urbanizacyjnych zwigzanych glownie z rolg miasta Wyszogrdd jako osrodka obstugi o
charakterze lokalnym (gminnym) oraz z o$rodkami koncentracji funkcji osadniczych 1
gospodarczych: Rebowo, Grédkowo, Ciu¢kowo, Kobylniki predysponowanymi do
aktywnego wdrazania koncepcji wsi wielofunkcyjnej. W tej strefie uznano funkcje
osadnicze za priorytetowe.

Zadania zabezpieczajgce rozwoj tej strefy, przy uwzglednieniu wymogow przepisow
szczegolnych dotyczacych obszardéw i obiektow podlegajacych ochronie, obejmuja:

e wyznaczenie terenow przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejacego
uktadu osadniczego obejmujacego funkcje mieszkaniowe, ustugowe i1 dzialalno$ci
gospodarczej (produkcyjno-sktadowe).

Celem dziatah w tym obszarze jest intensyfikacja proceséw przeksztalceniowych i
inwestycyjnych, ksztalttowanie obszardw o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow,

e wyznaczenie terendOw potencjalnego rozwoju dziatalnosci ustugowej i gospo-
darczej skupionych gtownie w miescie Wyszogrod oraz wsiach Rebowo, Kobylniki,
Ciu¢kowo, zwigzanych z generowaniem aktywnos$ci gospodarczej oraz terenow
potozonych przy gléwnych szlakach drogowych.

e wyznaczenie terendw potencjalnego rozwoju funkcji osadniczych (mieszkaniowo
— uslugowych) w miescie Wyszogrod oraz rekreacyjnych skupionych gtownie we
wsiach Starzyno, Marcjanka, Rakowo, Drwaty jako gléwnych osrodkach koncentracji
funkcji  turystycznych 1 rekreacyjnych. Koncentracja wustug w obszarach
zurbanizowanych wyklucza ustugi ucigzliwe dla otoczenia.
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Podziatu funkcjonalnego terenéw intensyfikacji 1 przeksztalcen istniejacych uktadow
osadniczych i terenow potencjalnych lokalizacji dokonano wedlug dominujacych funkcji.
Zakres funkcji dopuszczalnych i uzupetiajacych, nie kolidujacych z funkcjg podstawowa, nie
powinien przekroczy¢ 50% powierzchni okreslonych obszarow.

2.1 Zabudowa mieszkaniowa i uslugowa.

W miescie Wyszogrod okreslono Miejski Obszar Rewitalizacji, ktory sktada si¢ z 3 stref
pasmowych o nastepujacej charakterystyce:

- Strefa aktywnosci obejmujaca pasmo wzdluz drogi krajowej nr 62 do wysokosci ul.
Narutowicza powinna skupia¢ funkcje handlowe, drobnej produkcji, ustugowe w sferze
obstugi potrzeb spolecznosci miejskiej 1 wiejskiej oraz w niewielkim zakresie
mieszkaniowe,

- Strefa wymiaru spolecznego  obejmujaca pasmo miedzy ul. Narutowicza, a ul.
Mostowa i Niepodleglosci ma za zadanie zaspokojenie potrzeb w zakresie ustug i
przestrzeni publicznych oraz skupia funkcje mieszkaniowo-ustugowe,

- Strefa atrakcyjnosci  kulturowo-przyrodniczej obejmuje pasmo wzdluz Wisly,
najcenniejszy jej element stanowi historyczny uktad urbanistyczny i walory krajobrazowe,
rozw0] funkcji w zakresie turystyki, rekreacji, ustug o charakterze spoleczno -
kulturalnym, zabudowy mieszkaniowe;.

Centrum miasta (obejmujace stare miasto, ulice Klasztorna do ulicy Plockiej 1 wysoka
skarpe wislang) petni¢ bedzie funkcje:
utrwalania i rozwoju historycznej 1 kulturowej tozsamo$ci Wyszogrodu, integracji mieszkancoéw
miasta, obstugi mieszkancéw regionu, rozwoju gospodarczego (ustug 1 administracji
gospodarczej), obstugi ruchu turystycznego, miejsca spedzania czasu wolnego. Ze wzgledu na
wymogi ekonomicznego wykorzystania nakladéw inwestycyjnych,  poniesionych na
realizacj¢  infrastruktury  technicznej (komunikacja, parkingi, inzynieria miejska), centrum
ksztaltowane bedzie w sposob S$rodmiejski, taczac funkcje ustug z administracja 1
mieszkalnictwem.

Na obszarze tym szczegolnie istotne bedzie ksztaltowanie krajobrazu miejskiego.

Cechami tego krajobrazu beda:

- wysoka jako$¢ - zapewniona na etapie projektowania  (np. konkursy
architektoniczne),

- harmonijno$¢ - zapewniona na etapie realizacji (rozwigzania materiatowe),

- atrakcyjno$¢ - zapewniona przez zagospodarowanie przestrzeni publicznych

roznorodnymi formami zachecajagcymi mieszkancow 1 turystow do odwiedzenia tego
miejsca. Ze wzgledu na szczegdlng cenno$¢ tego miejsca 1 wynikajacg z tego potrzebe
posiadania podstaw prawnych ochrony jego walorow, sporzadzone bgda miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sukcesywnie do wystepujacych potrzeb w terenie.
Plany te uwzglednia¢ beda.

- dotychczasowe rozwigzania planistyczne,

- wymogi konserwatorskie,

- aspekty spoteczne i ekonomiczne,

- aspekty prawne zwigzane z gospodarkg przestrzenng.

Liczba ludno$ci miasta Wyszogrod w roku 2006 ksztattowata si¢ na poziomie 2779 osob i
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spadta w stosunku do 2002r. (2883 osoby) o 3,6%. Wykonana przez GUS Prognoza ludnosci
Polski wskazuje, ze do 2020 roku w powiecie ptockim nastagpi spadek liczby ludnosci o 1,6%.
Stosujac ten wskaznik, w 2020r. miasto Wyszogrdod zamieszkiwac bedzie ok. 2735 osob,
odpowiednio w gminie 3160 oséb. Obecnie wystepuje niewielkie tempo budownictwa
wielorodzinnego, przy jednoczesnym wzroscie zainteresowania budownictwem jednorodzinnym.

Przyjmujac, jako pozadany wskaznik przecigtnej liczby oso6b przypadajacych na 1
mieszkanie - 2,8 w miescie, a 3,3 - w gminie, liczba mieszkan powinna wynosi¢ w 2020 roku :

- 978 mieszkan w miescie,

- 960 mieszkan w gminie

Zaktadajac natomiast, realizacje struktury mieszkan w nastgpujacych proporcjach, tj.:

a) w miescie
80 % w zabudowie jednorodzinnej, 20% w
zabudowie wielorodzinnej

b) w gminie
100 % w zabudowie jednorodzinnej

zapotrzebowanie na tereny do zabudowy jest obecnie wystarczajace, nalezy si¢ jednak liczy¢ z
wymiang mieszkan ze wzgledu na zly stan techniczny, oraz zabudowe w formie ,,drugiego
domu” dla ludnosci powracajacej 1 naptywowej, osiedlajacej si¢ w miescie i gminie ze wzgledu
na wysoka jako$¢ srodowiska jako waznego czynnika lokalizacyjnego (walory $rodowiska
przyrodniczego jako warto$¢ ,,dodatkowa” przy wyborze lokalizacji zamieszkania, dzialalnosci
gospodarczej).

Proponuje si¢ nastepujace standardy zabudowy w miescie:
strefa srodmiejska: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,4-0.6, max. % zabudowy
dziatki — 60%, max. wysokos¢ budynkow — 15m,

strefa pozasrodmiejska mieszkaniowo-ustugowa: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,4-
0,6, max. % zabudowy dzialki — 50% max. wysoko$¢ budynkow — 15m,

strefa zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej intensywne;j z dopuszczeniem uslug
podstawowych: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,2-0,4, max. % zabudowy dziatki —
30%, max. wysoko$¢ budynkow — 10m,

Dla  terenow  wiejskich  proponuje  si¢  nastgpujace  standardy ~ zabudowy:
strefa zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,2-0.4,
max. % zabudowy dziatki — 40%, wysoko$¢ budynkéw — dwie kondygnacje,

strefa zabudowy zagrodowej 1 mieszanej z jednorodzinng: wskaznik intensywnosci zabudowy
brutto 0,1-0.3, max. % zabudowy dziatki — 40%, wysokos$¢ budynkow — dwie kondygnacje,

strefa zabudowy turystyczno-rekreacyjnej: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0.3,
max. % zabudowy dziatki — 20%.

Obowigzuje zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w S$rodowisku stosownie do
klasyfikacji akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu

W miejscowosciach potozonych bezposrednio wzdhuz drog krajowych, Wilczkowo, Stomin
1 Kobylniki nalezy dazy¢ do wytworzenia drugiej, tylnej pierzei zabudowy, potozonej przy
projektowanych ulicach dojazdowych, rownolegtych do drég krajowych. Ulice te winny
posiada¢ co kilkaset metréw oznakowane wloty do drog gtéwnych. Pozwoli to na
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wyeliminowanie bezposrednich wyjazdow z istniejacych i1 przyszitych poses;ji.

Maksymalna wysoko$¢ budowli na terenach wiejskich nie powinna przekraczac 2,5 kondygnacji.
Na terenach lezacych w zwartej zabudowie wsi uzupeinianie zabudowy moze nastgpowac pod
warunkiem zachowania istniejacej linii zabudowy w sasiedztwie, a takze przepiséw odrgbnych.

2.2. Sport i rekreacja.

System urzadzen sportowo-rekreacyjnych rozwijany bedzie w powigzaniu z turystyka i
wypoczynkiem zwlaszcza na terenach:

- w zespolach dworsko-parkowych w miejscowosciach : Stomin, Kobylniki,
Grodkowo,

- na terenach skarpowych wsi Chmielewo i miasta Wyszogrod,

- w Ciu¢kowie w powigzaniu z istniejaca szkota

- w Drwatach jako osrodku rekreacji, sportow wodnych i jazdy konnej, przystan
zeglarska,

- w Marcjance i Drwatach — tereny ustug turystycznych, sportowych, rekreacyjnych,

- w kompleksie Doliny Wisty i rezerwatéw Rakowskiego i Antoninskiego jako
miejsc do wedkowania i1 potowu ryb catym rokiem,

- w oparciu o dodatkowo utworzony szlak konny, faczacy si¢ z podobnym szlakiem w
gminie Mata Wies$, co wymaga podstawowego zagospodarowania w postaci miejsc
wypoczynkowych, urzadzen obstugi ruchu turystycznego ( zadaszenia, tawy, stoty,
sanitariaty, miejsca na ogniska, punkty poboru wody )

Elementami systemu urzadzen o znaczeniu ogdlnodostgpnym beda, oprocz wymienionych
wyzej, takze:

- nowoczesny stadion sportowy z urzadzeniami do odnowy biologicznej, pelnym
zapleczem i zadaszonymi trybunami w Wyszogrodzie, stwarzajacy duze mozliwosci
rozwoju wypoczynku i rekreacji,

- przystah wodna, wytyczony punkt poczatkowy wedrowek tratwami po Wisle,

- planowany osrodek sportow motorowych i innych w Marcjance,

- ciagi piesze i $ciezki rowerowe.

Urzadzenia wypoczynku o charakterze pobytowym sg przewidziane tak w samym miescie

(hotel, zajazd, osrodek kolonijny), jak tez w gminie, tj. :

- obiekty budownictwa letniskowego w Ciu¢kowie, Drwalach, Marcjance,
Rakowie, Starzynie, Wilczkowie,

- obiekty zabudowy wiejskiej adaptowane dla turystyki, w tym pokoje goscinne:
Ciu¢kowo, Wilczkowo, Wyszogrod, pensjonat i rybaczoéwka w Drwatach.

2.3. Produkcja, rzemiosto, magazyny i handel.

Rozmieszczenie przestrzenne nowych urzadzen o funkcjach produkcyjnych, magazynowo -
sldadowych 1 handlu hurtowego uwzglednia¢ bedzie ich wptyw na funkcjonowanie gminy i
miasta, tj. :

- generowanie dochodow,
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- koncentracj¢ miejsc pracy,
- generowanie ruchu samochodéw ci¢zarowych.

Funkcje te lokalizowane bedg :

- na terenach polozonych przy gléwnych trasach komunikacyjnych, a
zwlaszcza przy drodze Plock — Warszawa 1 Plonsk - Wyszogrdd; obszary takie
wyznacza si¢ przede wszystkim w mieScie Wyszogrdod oraz we wsiach: Rebowo,
Kobylniki, Grodkowo — Wychyléwka, Chmielewo.

Terenem dla rozwoju r6znych aktywnosci gospodarczych, jako centrum ustugowo-
handlowe, po przeksztatceniu i usunigciu cigzkiego ruchu kotowego, powinno sta¢ si¢
srédmiescie Wyszogrodu, z takimi dziatalno$ciami, jak : handel nieruchomos$ciami, ustugi
jubilerskie, pamigtkarskie, centrum informacyjno-tury styczne itp.

Dla terendéw dziatalnosci gospodarczej — strefa produkcyjno-sktadowa z dopuszczeniem
nieznacznego programu zabudowy ustugowej proponuje si¢ nastepujace standardy zabudowy:
wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto 0,2-0.6, max. % zabudowy dziatki — 70%,

3. Strefa rolniczo - osadnicza

Obejmuje srodkowa 1 potnocng czgs¢ gminy Wyszogrod - wysoczyzna polodowcowa
koncentrujaca funkcje rolniczg i osiedlencza (w wigkszosci zabudowa zagrodowa), sg to tereny
dobrych gleb o duzych walorach przyrodniczych. Ich pelne wykorzystanie wymaga rozwigzania
fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji wsi. Zadaniem podstawowym jest okreslenie
dziatan przeksztatceniowych z ktorych studium wyréznia:

- dla terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwdj sieci osadniczej nalezy ograniczy¢ do
istniejacych siedlisk rolniczych i ich sgsiedztwa. Obowigzuje wykluczenie rozwoju zabudowy ze
wskazanych wartosciowych kompleksow rolniczych.

- promowanie nierolniczej aktywnosci gospodarczej na terenach wiejskich - rozwdj zrodet
dochodu nie zwigzanych z podstawowa produkcja rolng; m.in. eksploatacja kopalin: Kobylniki,
Stomin, Ciu¢kowo

- preferencje dla lokalizacji dziatalnosci produkcyjno - ustugowej zwigzanej z przetworstwem
rolno - spozywczym. Ucigzliwos¢ funkcji musi by¢ ograniczona do granic lokalizacji.

Nowe siedliska rolnicze nalezy lokalizowa¢ w powigzaniu z istniejagcymi ciggami przewazajacej
zabudowy rolniczej, gtdownie w miejscowosciach : Stomin, Rostkowice, Grodkowo -
Wychylowka i Pruszczyn. Parametry zagospodarowania jak dla strefy ksztattowania uktadow
osadniczcych.

Na terenach o najwyzszych wartosciach bonitacyjnych gleb, nalezy stworzy¢ ochrone
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, a zauwazona na nich tendencja do przeistaczania zabudowy
rolniczej w zabudoweg jednorodzinng o charakterze nierolniczym winna by¢ zahamowana.

Tereny te nalezy przeznaczy¢ dla prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej,
ukierunkowanej na zaopatrzenia miasta w zdrowa zywnos$¢. Sa to jednocze$nie tereny aktywne
biologicznie, gdyz pozostajace w uprawie grunty korzystnie wptywaja na klimatyczne warunki
miasta.

Natomiast dla takich miejscowosci rolniczych jak : Pozarzyn, Bolino, zachodnie Rebowo 1
Wilczkowo, potozonych w atrakcyjnym wiejskim krajobrazie, wyznacza si¢ dodatkowa funkcje -
agroturystyke.
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Na terenach strefy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen wykorzystujacych
odnawialne zrodla energii. Obowiazuje zakaz lokalizacji turbin wiatrowych w istniejgcych
i projektowanych obszarach chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Ograniczenia w lokalizacji wysokich obiektéw dotyczg obszaru o wartos$ciach kulturowych
wzdtuz rzeki Strugi (zgodnie z zasadami zagospodarowania w rozdziale IV punkt 3.).

IV. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu.

Na terenie gminy 1 miasta Wyszogréd funkcjonujg nastepujgce  obszary i1 obiekty
przyrodnicze objete prawng forma ochrony przyrody:

- Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu,
- rezerwat faunistyczny ,,Kepa Rakowska"
- rezerwat faunistyczny ,.Kepa Antoninska",
- Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw ,,Dolina Srodkowej Wisly” w sieci Natura 2000
- pomniki przyrody:

wigz szyputkowy na terenie przykoscielnym w  Wyszogrodzie,

jesion wyniosty przy ul. Czerwinskiej 14 w Wyszogrodzie,

dab w Regbowie,

cztery deby szyputkowe w Wigzdwce,

dab szyputkowy w Ciuckowie,
- uzytki ekologiczne: tereny zabagnione na siedlisku BMb w Stominie (0,6ha) 1 Ciuckowie
(0,75ha) potozone w lasach,
- siedliska przyrodnicze: murawy kserotermiczne, laki §wieze 1 wilgotne, torfowiska niskie,
torfowiska przej$ciowe 1 trzgsawiska, starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne, tegi
wierzbowe, topolowe, olszowe 1 jesionowe.
- gatunki chronione zwierzat, ro$lin 1 grzybow;

Planowane jest objecie prawna forma ochrony przyrody nastepujacych obszarow poprzez
utworzenie:
- Nadwislansko - Narwianskiego Parku Krajobrazowego wzdluz doliny Wisty,

- zespotu przyrodniczo - krajobrazowego doliny rzeki Strugi w zachodniej czeSci gminy,
petligcego wazng ekologicznie funkcje ciggu przyrodniczego,
- rezerwatu ,,Kepa Konfederatka" - potozonego w korycie Wisty.
2. Kierunki uzytkowania zasobow przyrodniczych

obszary chronione

Kierunki dzialan w obszarach prawme chromonych podporza}dkowane Y] obow1qzujqcym
przepisom odrgbnym: i

WMW uchwaia Nr 148/2() Se]mlku

Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20.11.2020r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu polozonego na terenie powiatow plonskiego, ptockiego i
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sochaczewskiego i miasta Plock (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 30.11.2020r. poz.11679),
Rozporzadzenie MOSLIiZN z dnia 2.11.1994r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody,
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5.09.2007r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow, Rozporzadzenie Nr 74 Wojewody

Mazowieckiego z 8.07.2005r. w sprawie uzytkow ekologicznych.

Rezerwaty przyrody objete sa ochrong czesciowa, a celem jest zachowanie ostoi rzadkich
1 gingcych ptakow siewkowatych.

Na obszarze rezerwatéw 1 ich stref ochronnych wystepuja nastgpujace zakazy: zmiany
stosunkow wodnych, likwidacji wysp 1 taczenia ich z brzegami, polowan wstgpu na wyspy od 1
kwietnia do 31 lipca, wypasu zwierzat gospodarskich na wyspach w okresie legowym,
hatasowania, palenia ognisk i biwakowania w okresie calego roku, prowadzenia w sezonie
legowym (1 kwietnia -31 lipca) intensywnej regularnej zeglugi towarowej i pasazerskiej, ktora
moglaby ploszy¢ ptaki i przyczynia¢ si¢ do skazenia Srodowiska.

Nakazy: ewentualna trzebiez wiklinowisk i1 zadrzewien na wyspach w przypadku zmniejszania
si¢ powierzchni wysp, postuluje si¢ rowniez wypas bydla na czgsci wysp z zaawansowanych
sukcesja ro§linng w okresie po 1 sierpnia.

Ochrona istniejagcych zasobow przyrodniczych i kulturowych w ramach obszaru
chronionego krajobrazu obejmuje czynng ochrone ekosystemow lesnych, ladowych, wodnych
realizowang miedzy innymi poprzez dziatania:

- utrzymanie ciggtosci ekosystemoéw lesnych poprzez niedopuszczenie do ich
nadmiernego uzytkowania,

- zwigkszenie stopnia pokrycia terenéw drzewostanami, tworzenie zwartych
kompleksow lesnych,

- ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat 1 grzybow,

- wykorzystanie lasow do celéw rekreacyjno-krajoznawczych i1 edukacyjnych w oparciu
o wyznaczone szlaki turystyczne, Sciezki edukacyjno-przyrodnicze wyposazone w
elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,

- utrzymanie trwalych uzytkéw zielonych w ramach zwyktej, dobrej praktyki rolniczej,
a takze programu rolnosrodowiskowego,

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zréznicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochrong i formowanie nowych zadrzewien $rodpolnych i
przydroznych,

- zachowanie $rddpolnych torfowisk, zabagnien, oczek wodnych, zbiorowisk
wydmowych, muraw napiaskowych,

- rekultywacja terenow powyrobiskowych,
- melioracje dopuszczalne tylko w ramach racjonalnej gospodarki rolnej,

- zachowanie i1 ochrona zbiornikéw wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajace;j,
tworzenie stref buforowych wokoét zbiornikdw w postaci pasow zadrzewien, zakrzewien,
szuwarow, tworzenie naturalnej obudowy biologicznej ciekow,

- prowadzenie prac regulacyjnych 1 utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym
dla rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej,

- ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych,

- wznoszenie nowych budowli pietrzacych na ciekach, rowach, kanatach powinno by¢
poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni.

Istniejagce  pomniki przyrody podlegaja ochronie, az do ich samoistnego, catkowitego
rozpadu. Obowiazuje zakaz niszczenia, uszkadzania i przeksztalcania obiektow.
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Gltowng osig ekologiczng gminy Wyszogrod jest dolina rzeki Wisty. Charakteryzuje si¢
ona niekorzystnymi warunkami klimatu (rynny sptywu chilodnego wilgotnego powietrza) i
ztozonymi warunkami podtoza budowlanego (tarasy zalewowe, krawedz doliny). Powinna
stanowi¢ teren otwarty, nieprzegrodzony intensywng zabudowa ani utrudniajagcymi swobodne 1
prawidlowe warunki przewietrzania innego typu przegrodami ze wzgledu na pelnienie roli
uktadu wentylacyjno-odwadniajgcego. Stanowi podstawe formowania lokalnego uktadu
przestrzeni otwartych i zabezpiecza ksztaltowanie zewngtrznych powigzan ekologicznych -
dolina Wisly jako europejski korytarz ekologiczny. Strefa krawegdziowa doliny zagrozona jest
erozja wodng i procesami osuwiskowymi stanowigc zlozone warunki gruntowe dla zabudowy.

W zasiegu tego systemu wystepuje Obszar Specjalnej Ochrony ptakow NATURA 2000 o
znaczeniu europejskim. W ramach  ochrony przestrzeni zyciowej ptakéw obowigzuje
zachowanie okreslonego typu krajobrazu badz odtworzenie niektorych jego elementow
ultymatywnych szczegdlnie tych, ktore zaspakajaja wymogi gniazdowe dla ptakéw wodno-
btotnych.

W zakresie ochrony siedlisk i gatunkéw ptakéw w ramach OSO Dolina Srodkowej Wisly
zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych , a takze w znaczacy sposob wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych
zostal wyznaczony obszar. W celu ochrony siedlisk i gatunkow proponuje si¢:

— ograniczy¢ zabudowe hydrotechniczng doliny,

— zakaz niszczenia lasow nadrzecznych,

— odpowiednie zarzadzanie dostepem do obszaru specjalnej ochrony ptakéow w celu
ochrony siedlisk i gatunkow,

— usuwanie nadmiernie rozwijajacej sie roslinnosci w strefie brzegowej,

— ograniczy¢ dostep ludzi do legowisk w okresie od 15 marca do 15 sierpnia,

— wylaczy¢ obszar nadbrzezny z uzytkowania turystycznego w okresie lipiec — pazdziernik

(zapewnienie spokoju wedrujacym ptakom),

— zakaz zalesienia muraw napiaskowych,
— umiarkowana gospodarka lesna (oparta na zasadach ekologicznych) w lasach legowych

i nadrzecznych zaroslach wierzbowych,

- ksztaltowanie wlasciwej struktury drzewostanu odpowiednio do siedlisk na terenach
zalesien.

Obszary prawnie chronione pozostaja w gospodarczym uzytkowaniu, ktérego intensywnos$¢
uzalezniona jest od rezimu ochronnego. Nalezy zauwazy¢, ze ochrona niektorych gatunkow i
siedlisk uzalezniona jest od interwencji ludzi, np.. tradycyjnego sposobu zagospodarowania
obszaru. Obszary chronione s3 umiejscowione w konkretnej przestrzeni geograficznej,
gospodarczej i spotecznej — proponowane zarzadzanie musi uwzglednia¢ te uwarunkowania.
Ochrona $rodowiska to czynnik warunkujacy nie tylko jako$¢ zycia, ale takze szansa na
uzyskanie wigkszych korzysci gospodarczych i spotecznych, z tytutu racjonalnego wykorzystania
znacznych zasobow rdéznorodnosci biologicznej (np. przez rozwd] turystyki, lepsze
wykorzystanie potencjatu biologicznego gleb). Gléwnym narzedziem rozwoju obszarow
chronionych jest zréwnowazony rozwdj poprzez stosowanie dobrych praktyk gospodarowania.
Dla najistotniejszych sektorow dzialania oznacza to:

- w rolnictwie — stosowanie dobrych praktyk rolniczych, wprowadzanie rolnictwa

ekologicznego, zalesianie gruntdw rolnych o stabych glebach, podatnych na erozje,

- w lesnictwie - wzrost lesisto$ci, renaturalizacja obszarow lesnych (w tym obszarow
wodno-btotnych), poprawa stanu zdrowotnego lasu, tworzenie Le$snych Kompleksow
Promocyjnych,
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- w turystyce - tworzenie stref buforowych wokot obszaréw wrazliwych, wspieranie
rozwoju zroznicowanych form turystyki, wprowadzanie w obiektach turystycznych
nowoczesnych, przyjaznych srodowisku technologii.

Zasoby wodne.

Metody ochrony.

Najwigkszy zbiornik w gminie to rzeka Wisla, ktora w sytuacjach awaryjnych moze
zagraza¢ wylewami 1 zatapianiem miejscowosci lezacych przy jej niskim brzegu takich jak:
Rakowo i1 Drwaty. Dlatego tez w tych wsiach projektowana jest zabudowa rozproszona gidwnie
na bazie siedlisk juz istniejagcych lub rekreacyjna. Zaleca si¢ ponadto uzgadnianie z
administratorem rzeki ewentualnych planéw miejscowych na terenach zagrozen powodziowych,
a w wypadku braku tych planéw wystepowanie o warunki zabudowy dla projektowanych
budynkéw. Dla $rodowiska pozadanym kierunkiem dziatan jest zatrzymywanie wody zaréwno
poprzez retencj¢ naturalng tj. zachowanie oczek wodnych, bagien i mokradel, zalesianie jak i
retencje sztuczng tj. wprowadzong przez czlowieka. Na terenie gminy Wyszogrdéd wystepuja
zbiorniki wodne naturalne 1 sztuczne, wigkszo$¢ z nich petni role przeciwpozarowe, retencyjne i
rekreacyjne. Wystepuja one w miejscowosciach: Ciu¢kowo, Rebowo, Grodkowo, Pozarzyn,
Kobylniki, Stomin, Drwaly. w miejscowosciach Rakowo i Drwaly na rzece Wisle istnieja
urzadzenia do retencjonowania i1 melioracji typu przepustozastawki. Realizowana bedzie
odbudowa obiektow wodnych stuzacych do retencjonowania wody

Czystos¢ wod podziemnych.

W gminie przewazaja wody podziemne sklasyfikowane jako $redniej jakosci.

Gmina lezy w strefie tranzytowej: jest odbiorcag wod powierzchniowych i podziemnych

sptywajacych ku Wisle z wysoczyzny polodowcowej. Warunkiem poprawy jakosci wod
podziemnych jest eliminowanie punktowych zrédet zanieczyszczen (zrzuty $ciekow, dzikie
wysypiska), a takze ujemnego oddziatywania rolniczych zanieczyszczen obszarowych. Mozna
tego dokona¢ poprzez wprowadzenie zalesien 1 ochron¢ obudowy biologicznej wzdtuz ciekow 1
linii brzegowych zbiornikéw wodnych.
Poniewaz w poélnocnej czeSci gminy s3 obszary o bardzo niskich mozliwo$ciach
zagospodarowania wod podziemnych a srodkowg czgs¢ gminy charakteryzuje brak uzytkowych
poziomoéw wodonosnych mozliwo$¢ budowy uje¢ wodono$nych o potencjalnej wydajnosci
powyzej 30 m /h obejmuje potudniowg czg$¢ gminy.

Czystos¢ wod powierzchniowych.

Metody ochrony.

Wody Wisty charakteryzuja si¢ staltym, wysokim poziomem zanieczyszczen. Lokalna
ochrona czysto$ci dokonywac si¢ bedzie przede wszystkim poprzez budowe oczyszczalni oraz
systemoOw kanalizacyjnych, a takze poprzez kontrole nowych lokalizacji obiektow
wytwarzajacych $cieki. Podobnie, jak w przypadku ochrony wod podziemnych, konieczna jest
poprawa gospodarki odpadami 1 likwidacja punktowych oraz obszarowych zrdodet
zanieczyszczen. Nalezy zwlaszcza przeciwdziala¢ powszechnemu zjawisku nieszczelnos$ci
zbiornikow bezodptywowych i ich oproznianiu do gleby, laséw i ciekéw wodnych.

Poprawa stanu czystosci wod Wisly (tj. osiggnigcie wymaganej III klasy czystosci)
umozliwilaby pelniejsze jej wykorzystanie dla celow rekreacyjnych i ewentualnie jako zrodia

zaopatrzenia w wode¢. Dziatania w tym zakresie leza jednak poza mozliwo$ciami gminy.
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Konieczne jest tu dlugofalowe, i konsekwentne podejmowanie zabiegdw na bardzo rozlegtych
terenach w calej zlewni Wisty.

Czystos¢ powietrza.

Metody ochrony.

Gmina charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami higieny atmosfery, gtéwnie ze wzgledu na:

- obecno$¢ rozleglych terenéw rolnych, obszarow lesnych i innych terenow czynnych

biologicznie
- brak na jej terenie wigkszych lokalnych emitoréw zanieczyszczen,
- potozeniem w strefie plocko — ptonskiej charakteryzujacej si¢ klasg A ze wzgledu na
ochrong zdrowia i ze wzgledu na ochrong roslin (stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie
przekraczaja poziomow dopuszczalnych).

W ramach lokalnej polityki ochronnej podejmowane beda sukcesywnie modernizacje Zrodet
ciepla (przejscie na ekologiczne nosniki energii, w tym na ogrzewanie gazowe).

Ograniczenie wplywu zanieczyszczen powietrza na zabudowe zlokalizowana przy drodze
krajowej, spowodowanych tranzytowym ruchem samochodowym zostanie ztagodzone przez
projektowang obwodnice miasta Wyszogrodu, wyznaczenie w planach miejscowych
odpowiednich linii zabudowy oraz wprowadzenie w miejscowosciach: Wilczkowo, Kobylniki i
Stomin tylnej linii zabudowy. Nie nalezy lokalizowa¢ nowych siedlisk wzdtuz tej drogi.

Krajobraz

Ksztaltowanie zalesien 1 zadrzewien =zalicza si¢ do najwazniejszych dziatan na rzecz
rekonstrukcji krajobrazu. Potaczenia obszar6w chronionych poprzez doliny rzeczne, obnizenia
terenowe, pasma zadrzewien $rodpolnych i srédlakowych tworza korytarze ekologiczne. Typem
srodowiska, ktory charakteryzuje wysoki stopien naturalno$¢ szaty roslinnej oraz réznorodnosé
zbiorowisk 1 bogactwa gatunkowego flory 1 fauny sg srodowiska wodne 1 podmokle, w tym bagna 1
torfowiska, starorzecza i obnizenia terenowe z roslinno$cig wodng i szuwarowa.

Zachowaniu podlega¢ bedzie bogata struktura krajobrazu: drobnopowierzchniowa mozaika
1ak, kep zadrzewien 1 zakrzewien, sadéw, pol uprawnych oraz lasoéw, w szczeg6lnosci m.in.
poprzez:

- stosowanie nastepujacych kategorii dolesien: = powigkszanie istniejacych kompleksow,
uzyskanie wigkszej zwartosci kompleksow, facznikowe,

- ksztaltowanie krajobrazu rolniczego: wprowadzanie pasmowo i grupowo zadrzewien
$rédpolnych,

- zachowanie 13k - pozadane jest zwigkszenie hodowli bydta i prowadzenie wypasu

- obudowa linii brzegowej zbiornikéw wodnych i ciekéw

- roslinnos$¢ towarzyszaca zabudowie wiejskiej 1 rekreacyjnej, otaczanie jednostek osadniczych
lasami o funkcjach klimatycznych rekreacyjnych.

Z punktu widzenia ekologii krajobrazu za korzystng mozna uzna¢ drobnoprzestrzenna,
mozaikowg strukturg pol, tak, laséw, wod powierzchniowych 1 osadnictwa wiejskiego.

3. Ochrona krajobrazu kulturowego

Zachowanie krajobrazu kulturowego wyrazajacego wspotprace czlowieka i przyrody jest
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bardzo wazne, ale nie moze nadmiernie ogranicza¢ dziatalno$ci gospodarczej. Kreatywne
ksztaltowanie lub odtworzenie krajobrazu jest bardziej istotne niz ochrona stanu obecnego.

W miescie 1 gminie Wyszogrod walory krajobrazu kulturowego skupione sg w projektowanym
obszarze o warto$ciach kulturowych, ktory swoim zasiggiem obejmuje doling Wisty do wysokosci
drogi krajowej nr 62 i zawiera si¢ w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego krajobrazu.
Elementami krajobrazu kulturowego s3:

- relikty osadnictwa holenderskiego na terenie wsi Drwaly, Rakowo — zagrody (zabudowa
mieszkalna, gospodarcza), rozplanowanie zagrdod, uksztattowanie terenu, zielen urzadzona, rowy
melioracyjne,

- historyczny uktad ruralistyczny we wsi Drwaly — przestrzenne zatozenie wiejskie: zespoty
budowlane, pojedyncze budynki o wartosciach zabytkowych, formy zaprojektowanej zieleni
rozmieszczone w ukladzie historycznych podziatéw wlasnosciowych i funkcjonalnych, kapliczka,

- uktad przestrzenny wsi Rebowo: potozenie wzdhuz cieku wodnego, zabudowa przedwojenna
malowniczo polfaczona z krajobrazem naturalnym i uzupetlniona elementami malej architektury
(mostki) — klimat dawnej osady mazowieckiej, zespot sakralny,

- historyczny uktad urbanistyczny miasta Wyszogrod,

- skarpa wislana

Na w/w obszarach obowigzuje:

- ochrona i kreatywne ksztattowanie krajobrazow,

- opracowanie zintegrowanych strategii ochrony dziedzictwa,

- utrzymanie i kreatywna przebudowa i odbudowa zespotow zabudowy miejskiej 1 wiejskiej,

- usprawnienie koordynacji dziatan inwestycyjnych, ktére wptywaja na krajobrazy,

- promocja nowoczesnych budynkéw o wysokiej warto$ci architektoniczne;.

Wysokie walory kulturowe posiada tez dolina rzeki Strugi, wokol ktdrej wyznaczono obszar o
warto$ciach kulturowych postulowany do objgcia ochrong jako Park Kulturowy. Elementami tego
krajobrazu kulturowego sa:

- meandrujaca, miejscami w glebokiej dolinie rzeka, otoczona drobnymi kompleksami lesnymi,
zadrzewieniami i fakami,

- zabudowa wiejska wsi Pozarzyn, Bolino w bliskim sgsiedztwie rzeki,

- zespot dworsko — parkowy w Grodkowie.

Zasady ochrony krajobrazu

- zabezpieczenie wlasciwego wgladu na zabytki 1 ich otoczenie przez okreSlenie
nieprzekraczalnych gabarytéw zabudowy,
- ochrona konserwatorska krajobrazu kulturowego:

a) zachowanie historycznego rozplanowania drog, zabytkow, uksztaltowania terenu i
zieleni,

b) realizacja zabudowy o funkcji nieantagonistycznej, nieniszczgcej] w stosunku do
wystepujacej oraz w formie drobnoskalowej - w nawigzaniu do skali i charakteru
zabudowy historycznej,

- w strefie ochrony krajobrazu kulturowego nalezy dazy¢ do:

- restauracji lub odtworzenia zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego
(rewaloryzacja zespoléw dworsko-parkowych), obsadzanie charakterystycznymi
gatunkami drzew,

- ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego z historycznym zatozeniem,

- ochrony form i sposobow uzytkowania terendw (zachowanie zasadniczych elementow
historycznego rozplanowania) takich jak: uktad drég, grobli, ciekow wodnych,
stawow, alej, zadrzewien $rodpolnych, dawnych zasad zabudowy,

- zlikwidowanie elementéw dysharmonizujacych lub zastosowanie zielonych przeston,
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- wspotczesna zabudowa winna by¢ poddana szczegolnym rygorom w zakresie sposobu
lokalizacji, ksztaltowania bryly i elewacji, (dostosowanie nowej zabudowy do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty obiektow),

- zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy w strefie ochrony ekspozycji skarpy
wislane;j:

a) wysokos$¢ zabudowy — jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe (7m),

b) geometria dachow: kat nachylenia potaci 20-40°,
Dziatania inwestycyjne w strefie ochrony krajobrazu kulturowego i strefie ochrony ekspozycji
wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

V. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1
ZABYTKOW.

Wiedza o historycznych korzeniach gminy jest jednym z istotnych czynnikow jej
tozsamos$ci. Wlasciwe wyeksponowanie 1 wykorzystanie $wiadectwa historycznej cigglosci
rozwoju gminy wplywa¢ bedzie na obywatelskie postawy mieszkancow. Stanie si¢ roOwniez
magnesem dla ruchu turystycznego - a wigc jednym z wazniejszych czynnikow gospodarczej
aktywno$ci gminy. Gmina Wyszogréd posiada wiele atutéow historycznych i kulturowych
umozliwiajacych wzrost jej roli jako osrodka turystycznego.

Celem rozwoju gminy powinno by¢ pelne wykorzystanie tych atutéw a przede wszystkim —
kreatywna ochrona waloréw kulturowych 1 ich wyeksponowanie.

1. Polityka ochronna waloréw dziedzictwa kulturowego.

Cele ochrony dziedzictwa kulturowego.

Celami ochrony dziedzictwa kulturowego s3:

- ochrona substancji oraz nalezytej ekspozycji zachowanych urbanistycznych i
architektonicznych $§wiadectw historycznych rozwoju miasta 1 gminy

- zapewnienie warunkow do ujawniania kolejnych $wiadectw historycznych rozwoju gminy
(archeologia)

- zapewnienie warunkéw dla wlasciwego ekonomicznego wykorzystania elementoéw
dziedzictwa kulturowego (tj. w rejonie starego miasta Wyszogrodu oraz z zespotow
dworsko - parkowych).

W rejonach o nagromadzeniu w/w wartosci przyjmuje si¢ zasad¢ nadrzednosci ich
ochrony nad innymi aspektami zagospodarowania przestrzennego.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

W zakresie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw - wszelkie prace i roboty przy
zabytkach, w jego strefie ochrony konserwatorskiej 1 w sgsiedztwie musza by¢ prowadzone za
zezwoleniem 1 w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Zasoby srodowiska kulturowego, w tym zabytkowego uktadu urbanistycznego Wyszogrodu wraz
z historyczng zabudowa w strefach ochrony konserwatorskiej - opisano w czesci I niniejszego
opracowania ‘Studium”. Rejestr obiektow 1 obszarow zabytkowych wymaga uaktualnienia.
Planowane jest sporzadzenie Gminnego programu opieki nad zabytkami.
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Zegodnie z ustaleniami  wytycznych konserwatorskich ("Restor" Warszawa 1990r.)
zasady zagospodarowania w strefach konserwatorskich sa nastepujace:

W strefie ,,B" zaklada si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelkg wspotczesnie
prowadzong dziatalno$§¢ inwestycyjna, gospodarczg i ustugowg. W strefie ,,B" ochrony
konserwatorskiej wszelka dzialalnos¢ budowlana wymaga pisemnego zezwolenia Stuzby
Ochrony Zabytkow. Wymaga si¢ rowniez konsultowania i uzgodnienia ze Stuzbg Ochrony
Zabytkow wszelkich zmian i1 podzialdéw nieruchomos$ci oraz przebudowy, rozbudowy i
remontéw wszelkich obiektow bedacych w strefie, a takze uzgadniania wszelkich zamierzen
inwestycyjnych na tym obszarze. Inwestor winien liczy¢ si¢ z koniecznoscig zlecenia
dodatkowych badan lub opracowan studialnych architektonicznych, archeologicznych lub
innych. Koszt badan i opracowan pokrywa inwestor.

W szczeg6lnosci w strefie ,,B" postuluje sig:

- dazenie do zachowania historycznego ukladu  przestrzennego  miasta
poprzez zachowanie rozplanowania placu Starego Rynku, linii
zabudowy, kompozycji  wnetrz  urbanistycznych  (np.  podwdrko  na
posesji przy ulicy Rebowskiej 33),

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali, bryty, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni murdéw i
otword0w oraz nawigzanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektoniczne;j.

- zachowanie matych uliczek brukowych, ich przebiegu 1 nawierzchni
np. przedluzenie ul. Podrzecznej, Klasztornej 1  Niepodlegltosci w
strone Wisty, na wul. Wislanej - (fragment prowadzacy do mostu)
przywroécic bruk.

- zachowanie zieleni 1 uksztaltowania terenu,

- dazenie do przywrdcenia waloréw estetycznych i artystycznych najstarszej cze$ci
miasta: Starego Rynku wraz z siecig ulic, okolica Gory Zamkowej, zespotu
Franciszkanow, kosciota Sw. Trojcy i ulicy Rebowskiej. W tym celu nalezatoby:

* opracowa¢ program rewitalizacji Starego Rynku i rewaloryzacji istniejgcego,
najcenniejszego zespolu kulturowego (uktad wurbanistyczny 1 zabudowa) i
konsekwentnie go realizowac;

+ opracowaé projekt uporzadkowania najcenniejszych wnetrz urbanistycznych -
Placu Starego Rynku, ul. Rgbowskiej i ul. Klasztornej (rewaloryzacja zabudowy
historycznej, estetyzacja elewacji, uporzadkowanie reklam, opracowanie
kolorystyki elewacji zewngtrznych);

* dazy¢ do ozywienia Starego Rynku poprzez wprowadzenie
np.: funkcji ustugowo - handlowych, funkcji rekreacyjnych (ogrodki kawiarniane,
plac imprez kulturalnych, spotkah towarzyskich);

* dazy¢ do koncentracji handlu 1 uslug przy Pl. Starego Rynku i1 wul.
Rebowskiej.

Zasadne jest wykorzystanie niezabudowanej dotychczas dawnej poludniowe;j
pierzei rynkowej, placu przy kosciele Sw. Trojcy, parceli przy ul. Rebowskiej 43
1 54, na warunkach okre$lonych przez stuzby konserwatorskie;
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* dagzy¢ do odtworzenia zabytkowego rozplanowania przestrzennego poprzez
zabudowg ,,pustych" parceli po rozbiorkach, zlikwidowania placu przy kosciele
Sw. Trojcy oraz placu targowego na dawnej parceli przy ulicy Rgbowskiej 43;

* dba¢ o zachowanie lub przywrdcenie czytelnosci rozplanowania i wlasciwg
ekspozycje obiektow zabytkowych poprzez uporzadkowanie elewacji (otwory
okienne i drzwiowe, kolorystyka), reklam (wydanie uchwaty Rady Gminy i
Miasta okre$lajacej zasady umieszczania reklam), matej architektury (lampy,
fawki 1 inne);

* dazy¢ do usunigcia lub przebudowy obiektow dysharmonizujacych w otoczeniu
kosciota Sw. Trojcy, a takze w sasiedztwie klasztoru Franciszkanéw przy ul.
Klasztornej;

* dazy¢ do wiasciwego ekonomicznego wykorzystania obiektéw zabytkowych,
(zmiana pierwotnej funkcji i uzytkowania obiektu mozliwa pod warunkiem
zachowania jego warto$ci zabytkowych). Zakres mozliwych zmian w strefie
ochrony konserwatorskiej ,,B" nalezy konsultowa¢ 1 uzgadnia¢é ze Sluzba
Ochrony Konserwatorskiej w tym wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie:

- przebudowy, rozbudowy i remontow a takze zmiany funkcji budynkow
zabytkowych, zmian historycznie uksztaltowanych wnetrz urbanistycznych,
ulic (np. zmiana nawierzchni),

- budowy nowych obiektow kubaturowych; nowa zabudowa gabarytami i
sposobem ksztattowania bryty i1 wystroju elewacji musi nawigzywaé do
historycznej zabudowy miasta,

- mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy uzupetniajacej,

- prowadzenia wszelkich prac ziemnych.

W strefie ochrony krajobrazu kulturowego , K" wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy

uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. W strefie tej nalezy dazy¢ do:

- restauracji zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego.

ochrony krajobrazu naturalnego, zwigzanego kompozycyjnie z historycznym zatozeniem.
ochrony form i sposobu uzytkowania terenu takich jak uktad droég, ciekow wodnych,
zadrzewien, skarp. W zatozeniach planistycznych nowych drog nalezy uwzgledni¢ w/w
walory krajobrazu kulturowego.

lokalizacji nowej zabudowy tylko w miejscach dopuszczonych przez urzad
konserwatorski.

Dla catego terenu staromiejskiego - strefy B i K postuluje si¢:

opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

wykorzystanie waloréw architektonicznych, historycznych 1 krajobrazowych m.
Wyszogrodu dla celow turystycznych,

opracowac¢ studium ruralistyczne wsi Rgbowo, ktore szczegdtowo okresli zakres ochrony
konserwatorskie;j.

LWytyezne Konserwatorskie dla m. Wyszogrodu” sporzadzone w  1983r. przez

Pracowni¢ Projektowa Rewaloryzacji Zespotow zabytkowych ,.Zamek™ ustalaty nastepujace

zasady zagospodarowania w strefach konserwatorskich:
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w strefie Bl i B2

- wysoko$¢ budynkoéw w pierzejach przyrynkowych, ul. Ptockiej, Rgbowskiej, péinocnej stronie
Klasztornej do 2,5 kondygnacji, na pozostalym obszarze 1,5 kondygnacji,
- lokalizowanie w parterach ustug m.in. handlowych, gastronomicznych, hotelowych,
w potudniowej stronie Rynku nalezy wprowadzi¢ zabudowe zwarta o spadkach dachow 45°,
- w zagospodarowaniu kosciola parafialnego utrzymaé typ ogrodzenia, zadrzewienia,
- adaptacja  zielonego  skweru miedzy ul. Plocka a  Re¢bowska,
- wyksztalcenie pelnej zabudowy pierzejowej Nowego Rynku oraz przebudowanie zabudowy
dysharmonizujacej, zabudowa nowa do wysokosci 3,5 kondygnacji.

w strefie Pl, P2, P3, P4, P5 (wg rysunku Studum strefa pomiedzy Bl i B2, a granicq obszaru
objetego strefami ochrony konserwatorskiej)

- zabudowa do wysokos$ci 1,5 kondygnacji, wprowadzi¢ wigkszy program sportu i rekreacji przy
stadionie, utrzymac starodrzew przy stadionie,
- pomiedzy ul. Niepodleglosci a skarpg nie wprowadza¢ zabudowy wielkoskalowej,
- zabudowe blokowa w strefie P3 (tereny na wschdd od miasta) mozna lokalizowaé po
uprzednim wykonaniu studium krajobrazowego
- ochronie podlega miejska zabudowa siedliskowa wzdtuz ul. Zamiescie, wysoko$¢ budynkow do
1,5 kondygnacji.

w strefie K

- Scista ochrona wysokiej skarpy Wisty jej ekspozycji, podskarpia i przyskarpia oraz roslinnosci,
- ochrona wawozdéw ze starodrzewem

W _2004r. zostalo sporzadzone przez pania Elzbiete Babka-Horbacz opracowanie
LWytyczne konserwatorskie dla potrzeb wpisu do rejestru zabytkowych ukladéw
urbanistycznych w Wyszogrodzie, Bodzanowie, Drobinie” okreslajace m.in. zakres ochrony

uktadu urbanistycznego Wyszogrodu i jego otoczenia . Autorka sugeruje utworzenie parku
kulturowego ,,w celu ochrony krajobrazu kulturowego miasta” oraz konieczno$¢ wpisania do
rejestru  zabytkow  ,historycznego ukladu urbanistycznego i jego otoczenia wraz z
archeologicznymi nawarstwieniami kulturowymi”. Granice wpisu do rejestru zabytkéw uktadu
urbanistycznego miasta oraz  granice wpisu do rejestru zabytkéw otoczenia ukladu
urbanistycznego obejmuja mniejszy obszar niz opisany jako strefa B1 i B2 we wcze$niejszym
autorstwa pani E. Babka-Horbacz ,na terenie

2

opracowaniu. Zgodnie z ,,Wytycznymi. . .
wpisanym do rejestru zabytkow ochronie powinny podlega¢:

- historyczne rozplanowanie ulic 1 placoéw,

- historyczne  podzialty  wlasnoSciowe, stanowigce relikt pierwotnego  zalozenia

urbanistycznego,

- wymiary 1 linie zabudowy historycznych placéw, ulic 1 dziatek — utrwalone w historycznej
zabudowie,

- historyczna kompozycja wnetrz urbanistycznych i sposobow zagospodarowania dziatek
budowlanych,

- zasada zabudowy zwartej na calym obszarze uktadu urbanistycznego za wyjatkiem ul.
Klasztornej, Wislanej, Kilinskiego, Koscielnej, Krotkiej, Przechodniej, Ogrodowej 1 Tkackiej,
- zasada stosowania brukow jako nawierzchni ulic i1 placéw,
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- jednorodny charakter pierzei, na ktory sktadajg si¢ zgodnie z tradycja: gabaryty okreslone
przez zabudowe historyczng (2-3 kondygnacje), uktad kalenicowy dachow, wyniesienie poziomu
parteru nad poziom terenu (nie wyzej niz 45cm), zasady komponowania elewacji obiektow
kubaturowych (podzialéw architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otwordéw, lokalna
tradycja budowlana w detalu architektonicznym i typach ogrodzen), stosowanie tradycyjnych
materialdéw budowlanych,

- istniejgce uksztattowanie terenu (zbocza skarpy i jaréw),

- zasada kompozycji zieleni wysokiej, zachowanej we fragmentach jako obsadzenia ulic oraz
obsadzenia zboczy skarpy,

- archeologiczne nawarstwienia kulturowe,

- panorama Starego Miasta wraz z jego dominantami”.

W zakresie ksztattowania §rodowiska kulturowego miasta w/w ,,Wytyczne . . . ,, ustalajg zasady
dzialania:

- na terenie ukladu urbanistycznego zabrania si¢ wprowadzania nowych ulic i w zasadzie
dalszych parcelacji wtornych,

- historyczne granice wtasnosciowe chronione sg jako zasada w przebiegach prostopadtych do
ulic,

- dopuszczalne sg podziaty wtdrne — rownolegle lub prostopadte do podzialdéw historycznych.
Ponadto na terenie uktadu urbanistycznego jest zasadne i pozadane:

- przywrocenie nawierzchni kamiennych na Placu Starego Rynku, ulicach: Klasztorne;,
Wislanej, fragmentow ulic wybiegajacych z naroznikow Rynku,
- zaznaczenie nieistniejgcej pierzei Rynku przez wprowadzenie matej architektury lub zieleni
w historycznych liniach zabudowy,
- uwydatnienie i podkreslenie w odmiennym zagospodarowaniu waloréw najcenniejszych
zabytkowych zespolow architektonicznych (zespot klasztorny Franciszkanow, sakralny kosciota
sw. Trojcy) 1 miejsc historycznych (frag. starej przeprawy przez Wiste, Goéra Zamkowa, miejsce
synagogi), poprzez zastosowanie takich rozwigzan architektonicznych by uczyni¢ je waznymi
elementami krajobrazu 1 ciggu spacerowego,
- odtworzenie ul. Portowej 1 schodow prowadzacych do naroznika Rynku,
- powigzanie zabudowy Rynku 1 ulic wylotowych z ustugami handlowymi 1 nieucigzliwymi,
- przebudowanie obiektow dysharmonijnych,
- przywrocenie dawnych nazw ulic,
- dazenie do odtworzenia zabytkowego rozplanowania przestrzennego poprzez zabudoweg
pustych parceli po rozbiorkach, zlikwidowanie placu przy kosciele §w. Trojcy 1 placu targowego
na parceli przy ul. Rgbowskiej 43,
- dbanie o zachowanie lub przywrocenie czytelno$ci rozplanowania wlasciwa ekspozycje
obiektow zabytkowych poprzez uporzadkowanie elewacji.”

Odstepstwa od powyzszych zasad  podlegaja uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Wykaz obiektow zabytkowych i znajdujacych si¢ w ewidencji konserwatorskiej przedstawiony

zostal w oparciu o liste dostepng w Urzedzie Ochrony Zabytkow Wojewodztwa
Mazowieckiego Delegatura w Ptocku.
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W stosunku do zabytkow obowiqzujq nastepujgce ustalenia:

1) uzytkowanie wytacznie w sposéb odpowiadajacy i nawigzujacy do ich historycznej funkeji 1

wartosci oraz zgodny z zasadami opieki nad zabytkami. Mozliwe uzytkowanie to:

mieszkalnictwo, pensjonat, hotel, ustugi zwigzane z wypoczynkiem, kulturg, gastronomia,
dydaktyka 1 o$wiata,

2) zachowanie stref ochrony konserwatorskiej w odlegtosci 150m od zabytku lub zespotu

zabytkowego:

a) podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do istniejgcych
historycznych form,

3) utrzymanie zabytkowego charakteru zatozenia zespoldw dworsko-parkowych, wprowadzanie

nowej zabudowy w obrebie zespolow dworskich 1 podwoérza folwarcznego w  sposob

utrwalajacy historyczne zatozenia,

4) bezwzgledne zachowanie starodrzewu w parkach i1 zalozen parkowych oraz starodrzewu na

cmentarzach w uzgodnieniu z WKZ, zachowanie strefy ochrony konserwatorskiej od cmentarzy

w odleglosci 100m,

5) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej od doméw drewnianych w odleglosci 10m

od budynku,

6) utrzymanie we wlasciwym stanie i podejmowanie dzialan zabezpieczajacych przed
zniszczeniem, uszkodzeniem, dewastacjg oraz prac konserwacyjnych lub remontowo —
budowlanych w wuzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow; prace przy

zabytkach 1 w ich otoczeniu wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatorskiego w formie

decyzji,

7) obiekty zabytkowe powinny by¢ uzytkowane przez jednego uzytkownika zapewniajacego

wprowadzenie funkcji wykluczajacej dewastacj¢ zabytkow,

8) wszelka dziatalno$¢ zwigzana z obiektami zabytkowymi i ich otoczeniem, w tym takze
zmiany wtasnosci, funkcji 1 uzytkowania powinny by¢ poprzedzone wydaniem wytycznych
konserwatorskich 1 uzyska¢ zgod¢ WKZ,

9) zasady zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy w strefach ochrony

konserwatorskiej od obiektow zabytkowych 1 wpisanych do ewidencji konserwatorskiej:

a) funkcje obiektow sgsiednich nieantagonistyczne,

b) zachowanie strefy konserwatorskiej w odlegltosci 10m od doméw drewnianych,

c) wysokos¢ zabudowy do wysokosci obiektow chronionych,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej - z tolerancja do 20% w odniesieniu do $redniej szerokosci
elewacji frontowych istniejgcej zabudowy.

Zagospodarowanie zabytku na cele uzytkowe wymaga:
1) opracowania dokumentacji konserwatorskiej okreslajagcej stan zachowania zabytku 1
mozliwosci jego adaptacji
2) wykonania 1 uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow programu prac i
konserwatorskich okreslajacego zakres i sposéb ich prowadzenia,
3) przygotowania uzgodnionego z wihasciwym Konserwatorem Zabytkéw programu
zagospodarowania zabytku wraz z otoczeniem oraz dalszego uzytkowania,
4) wykorzystania tradycyjnych materiatow budowlanych przy remontach i przebudowach

W granicach stanowisk archeologicznych obowigzuje:

1) uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich planowanych inwestycji,
2) wymog sprawowania nadzoru archeologicznego,

3) w pierwszej kolejnosci winne by¢ przebadane metoda AZP tereny potudniowo - zachodniej
czgsci gminy w granicach zaznaczonych na planszy. Inwestycje lokalizowane na terenach
nierozpoznanych archeologicznie musza by¢ uzgodnione kazdorazowo z WKZ,

4) tereny juz przebadane powierzchniowo nalezy obja¢ S$cista ochrong konserwatorskg w
miejscach lokalizacji gléwnych stanowisk archeologicznych. W przypadku inwestycji
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obejmujgce;] swym zasiggiem teren stanowiska nalezy bezwzglednie przeprowadzi¢
wyprzedzajace badania sondazowe lub ratowniczo — wykopaliskowe,

5) w przypadku wprowadzenia inwestycji liniowych (np. wodociagi, gazociggi) niezbedny jest
Scisty nadzor archeologiczny nad pracami ziemnymi z mozliwos$cia zmiany na
ratownicze badania wykopaliskowe w przypadku stwierdzenia obiektow lub ruchomego
materiatu zabytkowego (ceramika, krzemienie).

Szczegotowe postulaty dotyczg:
- budynkéw  mieszkalnych:  nalezy  dazy¢ do  utrzymania  niepodzielnej

wlasnosci zarOwno budynkow jak 1 dziatek, na ktorych Y]
zlokalizowane,
- pilnych prac remontowych i rewaloryzacyjnych wymaga szczegdlnie:
- architektura drewniana, prace te nalezy poprzedzi¢ zleceniem opinii

mykologicznej, ktora okresli zakres 1 sposob przeprowadzenia remontow,
- architektura sakralna w Rebowie i Kobylnikach wraz z otoczeniem, ktore nalezy
uzytkowa¢ w dotychczasowy sposdb przy zachowaniu istniejacej substancji
zabytkowej - uwaga ta dotyczy rowniez wngtrz kosciotow i zabytkowego wyposazenia

- wpisania  do rejestru zabytkow  Goéry Zamkowej w Wyszogrodzie oraz uktadu
urbanistycznego 1 jego otoczenia oraz archeologicznych nawarstwien kulturowych,
- posiadanie jednego wilasciciela dla zespolow dworsko-parkowych ~ w Slominie,
Kobylnikach i1  Grodkowie, przynajmniej w granicach pozostajacych obecnie
wlasnoscia Agencji Rolnej 1 mienia komunalnego gminy. Podziat
fizyczny  jest wielkim zagrozeniem dla tych zespotow 1 komplikuje ich
ochrong, nalezy tez zachowa¢ zabudowg folwarczng oraz alej¢ prowadzaca od wsi Bulkowo
do kosciota w Kobylnikach.

VI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Komunikacja

Na terenie gminy 1 miasta Wyszogrod funkcjonuja nastgpujace szlaki komunikacyjne o

znaczeniu ponadlokalnym:

* Drogi krajowe sa w administracji Okregowej Dyrekcji Drog Krajowych 1 Autostrad
w Warszawie:

a) Nr 62 Wioctawek - Ptock - Zakroczym o dlugosci 11,0 km

b) Nr 50 Plonsk - Wyszogrdd - Sochaczew

Ogotem dhugos¢ drog krajowych wynosi 24,5 km.

* Drogi powiatowe w administracji Zarzagdu Droég Powiatowych w Plocku:

m Nr2952W Wilczkowo - Bodzanéw — Stupno  klasa G

m Nr2951W Bulkowo — Kobylniki klasa Z

m Nr2991W Kobylniki - Garwolewo — Czerwinsk klasa Z
m Nr2992W Chmielewo - Bolino — Garwolewo klasa Z
m Nr2963W Kepa Polska — Rakowo — Wyszogrod klasa Z
m Nr2954W Dzierzanowo - Wilkanowo — Grodkowo  klasa L
m Nr2967W Rebowo — Ciuckowo klasa L

m Nr2968W Rgbowo — Orszymowo klasa L

m Nr2950W Dzierzanowo - Stomin klasa L

m Nr2969W Grodkowo — Bolino klasa L
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m Nr2964W Wilczkowo — Podgoérze klasa L

Ogoétem dhugos¢ drog powiatowych wynosi 39,6 km.

* Drogi gminne stanowig 39,70 km. Drogi miejskie 11,10km.

Ogolna sie¢ wszystkich ulic wynosi 50,80 km.

* Obiekty mostowe

a) Droga Nr 50 Plonsk - Wyszogrod - Sochaczew w miejscowosci Rebowo w km 27 + 829, most
w Wyszogrodzie o di. 1200 m.

- Drogi powiatowe - na drodze Grodkowo - Bolino wyst¢puja trzy mosty,

- Drogi gminne - na drodze Wigzowka - Wyszogrod wystepuje  most
kamienny sklepiony o dtugosci 12,80 m.
Ogodlem jest 6 sztuk obiektow.

Wymagania techniczne i uzytkowe odpowiadajace poszczeg6lnym klasom, wynikajace z
rozporzadzenia jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne oraz ich usytuowanie:
* najmniejsza docelowa szeroko$¢ drog publicznych w liniach

rozgraniczajacych:

Poza terenem zabudowy Na terenie zabudowy
klasa GP 25m 30m
klasa G 25m 25m
klasa Z 20 m 20 m
klasa L 15m 12m
klasa D I5m I0m

¢ nieprzekraczalne odleglosci linii zabudowy od krawedzi:

Poza terenem zabudowy Na terenie zabudowy

drogi krajowe 25m 10 m

drogi powiatowe 20 m 8 m

drogi gminne 15 12

¢ uktad uliczny miasta Wyszogrodu:

- ulica gléwna (GP) szerokos¢ linii rozgraniczajace;j 30 m

- ulice zbiorcze (Z) szeroko$¢ linii rozgraniczajace;j 20m

- ulice lokalne (L) szerokos¢ linii rozgraniczajacej 12m

- ulice dojazdowe (D) szeroko$¢ linii rozgraniczajacej 10 m

Dopuszcza si¢ odstgpstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Kierunkowy rozwoj drogi krajowej Nr 62 Plock - Zakroczym wymaga budowy obejscia miasta.
Przedstawione na rysunku Studium przebiegi sa rozwigzaniem orientacyjnym. Ostateczny
przebieg drogi w klasie GP z wlaczeniem do niej ruchu lokalnego i zagospodarowaniem
otoczenia w liniach rozgraniczajgcych wynikajacych z przepisOw odrebnych bedzie okreslony w
ramach uzyskania decyzji administracyjnych o lokalizacji drogi.
¢ sie¢ drogowo - uliczna na terenach wiejskich

Linie rozgraniczajagce  Linia zabudowy

droga krajowa Nr 62 klasy GP 30 m 10 m
droga krajowa Nr 50 klasy G 25 m 10 m
drogi powiatowe klasy Z 20 m 8m
drogi powiatowe klasy L I5Sm 8m
drogi gminne klasy L 12m & m

W zakresie komunikacji drogowej przewiduje sie:
= racjonalizacja wykorzystania stanu istniejacego - to jest dostosowanie uktadu drogowego do

32



wzrastajagcych 1 zmieniajacych  si¢  biezacych  potrzeb komunikacyjnych. Dotyczy to
wszystkich elementow tego ukladu, w tym: ukladu zewnetrznego, ukladu wewnetrznego i
podstawowego,

= usprawnienie ruchu tranzytowego w uktadzie drogowo -ulicznym przez miasta 1 osiedla
wiejskie uwzgledniajagc parametry techniczno - uzytkowe i1 funkcjonalne okreslone przepisami
odrebnymi m.in. Rozporzadzenie Nr 430 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2.03.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich
usytuowanie (Dziennik Ustaw Nr 43 z dnia 14 maja 1999 roku);

- droga Nr 62 - powazny wzrost obcigzenia ruchem kotowym wymaga pilnej realizacji
obejscia miasta Wyszogrod, na rysunku studium uwzgledniono wszystkie planowane warianty
przebiegu obwodnicy miasta. Dwa warianty usytuowane najdalej od miasta zostaly opracowane
w ramach ,, Studium techniczno — ekonomiczno- srodowiskowego rozbudowy drogi krajowej nr
62 do parametrow GP na odcinku Wyszogréd — Serock”,

- droga Nr 50 - w zwigzku z duzym natezeniem ruchu pojazdéw ci¢zarowych (TIR) na tym
szlaku przewiduje si¢ budowe obwodnicy we wsi Rebowo, Kobylniki oraz podwyzszenie
parametrow drogi.
* niewykorzystane rezerwy terenu pod wariantowe przebiegi obwodnicy miasta moga zostac
zagospodarowane w ramach wystepujacych i okreslonych w sasiedztwie funkcji,
= rozbudowa i modernizacja lokalnego uktadu komunikacyjnego w poludniowej czgéci gminy
stuzagca rozwojowi funkcji turystycznej, budowa urzadzen obstugi ruchu (parkingi, zatoki
postojowe, place widokowe, inne obiekty obstugi podroznych)
= adaptacja istniejacych tras i urzadzen obstugi ruchu, ich uzupetienie, modernizacja i
rozbudowa w celu pelnego obshluzenia terenow istniejacego i potencjalnego rozwoju
osadnictwa; zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej,
= uzupelienie i modernizacja drég stanowigcych powigzanie wewnetrzne w obrebie
gminy
= ograniczenie bezposredniej obstugi terenu przyleglego przez drogi  krajowe i
powiatowe
= stosowanie Srodkéw ochrony akustycznej dla terenéw chronionych (np. zabudowy
mieszkaniowej ),
= poprawe stanu bezpieczenstwa oznakowania pionowego i poziomego,
= poprawa stanu technicznego nawierzchni drog,
= poprawa geometrii i zagospodarowania pasow drogowych,
= zwigkszenie miejsc parkingowych,
= naprawa biezaca, profilowanie i poprawa odwodnienia drog gruntowych.
= realizacja wewngtrznych uktadéw rowerowych 1 stworzenie na obszarze gminy systemu
umozliwiajagcego wzrost ruchu rowerowego a szczegélnie w relacjach dom - szkota - dom -
rekreacja - dom - zaopatrzenie w branzach handlowych.

Planowany ukfad kolejowy stanowi rezerwa terenowa pod Centralng Magistrale Kolejowa —
zaktadang lini¢ kolejowa duzych predkosci jako przedluzenia CMK od Korytowa w kierunku
Gdanska.  Dziatania okreslone w opracowanych dokumentach  ,Program budowy i
uruchomienia kolei duzych predkosci w Polsce” oraz ,,Master plan dla transportu kolejowego do
roku 2030” obejmuja docelowo wybudowanie nowej linii wysokich predkosci w uktadzie tzw.
»Y czyli lini¢ relacji Warszawa — L6dz — Poznan/Wroctaw, pozostate dziatania dotycza
modernizacji istniejagcych polaczen. Nie przewiduja realizacji przedluzenia trasy CMK do
Gdanska. W  zwiazku z powyzszym dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania
niewykorzystanych rezerw terenu w ramach wystepujacych i1 okreslonych w sasiedztwie
funkcji.

Infrastruktura techniczna
Po dokonaniu diagnozy i rozpoznaniu uwarunkowan rozwoju sformutowano kierunki dziatan w
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zakresie infrastruktury technicznej, ktére rozpisano na dwie polityki:

* polityke modernizacyjna - utrzymanie stanu istniejacego i poprawa funkcjonowania systemow.
* polityke rozwojowa - rozszerzenie obszaréw obslugiwanych przez  systemy. Polityki
realizowane sg poprzez dzialania podane w tabeli: priorytet nadano gospodarce Scickowej, ktora

planowana jest do uporzadkowania w ramach aglomeracji Wyszogrod.
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PRZEDMIOT POLITYKA MODERNIZACYJNA POLITYKA ROZWOJOWA
Gospodarka - realizacja rozdzielczego systemu - Budowa sieci kanalizacji
sciekowa kanalizacji w miescie, sanitarnej w miescie

Rozbudowa sieci kanalizacji Wyszogrodzie i docelowo
sanitarnej i deszczowej w miescie nowej oczyszczalni §ciekow.
Wyszogrodzie. - Realizacja
- Modernizacja istniejacej oczyszczalni| kanalizacji zbiorczej sanitarnej
sciekow w Grodkowie dla obstugi wsi. we wsi Rebowo.
- Likwidacja nieszczelnych zbiornikoéw Budowa zbiorowych
na $cieki 1 budowa indywidualnych systemow kanalizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekéw sanitarnej wraz z
dla zabudowy rozproszone;j. oczyszczalnig $ciekoOw na
terenach o zwartej zabudowie
mieszkaniowej w
Grodkowie, Ciuc¢kowie.
Gospodarka Propagowanie oszczednej gospodarki woda. |- rozbudowa sieci wodociggowej
wodna. - zapewnienie niezawodnos$ci W oparciu o istniejgce ujecia i
funkcjonowania systemoéw wodociaggdéw SUW dla pokrycia
1 zapewnienie odpowiedniej jakosci zapotrzebowania na wod¢ na
wody, terenach rozwojowych.
- modernizacja i rozbudowa uj¢cia w
Grodkowie
Gospodarka - Modernizacja istniejgcych kotlowni Wdrazanie nowoczesnych
cieplna. weglowych i1 przebudowa ich na systemow grzewczych.
kotlownie na paliwo ekologiczne, Opracowanie projektu zalozen do
- Likwidacja starych kottowni. planu zaopatrzenia w ciepto
gminy na podstawie ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. -prawo
energetyczne.
Gospodarka - Wprowadzanie selektywnej zbiorki Odzysk surowcow wtornych, -
odpadami odpadow 1 wywo6z do zaktadu utylizacji Popularyzacja matych
komunalnymi zgodnie z regulacjami gminnymi, kompostowni przydomowych.

- zakonczenie eksploatacji sktadowiska
odpadéw komunalnych w Wilczkowie:
odpowiednia rekultywacja, realizacja
niezbednych urzadzen ochrony srodowiska
na sktadowisku - wprowadzenie drenazu
odsigkow, zainstalowanie aparatury
kontrolno - pomiarowe;.
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Zaopatrzenie w
gaz

Realizacja budowy gazociggu
wysokiego ci$nienia
Czerwinsk - Mata Wies ze
stacja redukcyjno -pomiarowa
I stopnia oraz gazociagu
Sredniego ci$nienia zgodnie z
opracowang koncepcja
programow3 gazyfikacji
gminy.

Elektroenergetyka

Modernizacja sieci i urzgdzen
elektroenergetycznych ze szczegdlnym

- opracowanie przez odpowiednie stuzby
energetyczne pomiardw obcigzen
poszczegolnych stacji
transformatorowych na terenie miasta i
gminy, oraz wykonanie mapki stopnia
wykorzystania wiejskiej i miejskiej sieci
rozdzielczej (MSE) 15 kV. W oparciu o
powyzsze materialy oraz korzystajac ze
statystyk awaryjnosci poszczegdlnych
fragmentow sieci, nalezy przystgpi¢ do
prac modernizacyjnych,

zwiekszenie pewnosci zasilania i poprawe

jakosci dostarczonej energii elektrycznej

poprzez wybudowanie nowych linii
kablowych w miejsce dotychczasowych

zwartej zabudowie),

- wyposazenie pol liniowych 15 kV 1
gldwnych ciggoéw linii terenowych 15
kV w faczniki zdalnie sterowane,

- sukcesywna wymiang przytaczy i linii
nn wykonanych gotym przewodem na
przewody izolowane,

- wymiang starych typow lamp
oswietleniowych na nowoczesne,
energooszczedne zrodta Swiatla.

uwzglednieniem miasta Wyszogrod poprzez:

napowietrznych (szczego6lnie w obszarach o

opracowanie projektu zatozen
do planu zaopatrzenia w
energi¢ elektryczna,
umieszczenie w miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego, danych o
zapotrzebowaniu na moc i
energi¢ elektryczna,
tworzenie systemu
dystrybucji energii
elektrycznej, zapewniajgcego
zwiekszenie jej

dostgpnosci, jakosci 1
pewnosci zasilania

rozwoj niekonwencjonalnych
zrodetl energii elektryczne;,
rozwoj obiektow 1 urzadzen
wykorzystujacych odnawialne
zrodia energii, w tym
lokalizacja turbin wiatrowych.
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Telekomunikacja. Rozbudowa istniejacej centrali

telefoniczne;,

- Rozbudowa i zastgpowanie
telekomunikacyjnych linii
napowietrznych kablami
Swiattowodowymi.

- Budowa taczy abonenckich, poprzez
cyfrowg sie¢ dostepu radiowego w
rejonach o niewielkim lub
jednostkowym zapotrzebowaniu na
telefon.

- Uzyskanie wskaznika telefonizacji w
granicach 30-H35 telefonéw na 100
mieszkancow.

- Budowa stacji telefonii komérkowej wg
potrzeb

Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych i budowe nowych systemoéw infrastruktury technicznej

(obiektow i urzadzen) na nastgpujacych zasadach:

- na terenach zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami rozgraniczajagcymi
ulic, dopuszcza si¢ tworzenie paséOw technologicznych infrastruktury technicznej wzdhz
uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic, a w przypadku drog poza ich
liniami rozgraniczajacymi z zachowaniem przepiséw odrebnych;

- poza obszarem zabudowanym realizacja wzdluz ukladow komunikacyjnych, w
maksymalnym stopniu przy granicach wilasnosci i wzdluz istniejacych systemow
infrastruktury technicznej;

- dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek, w tym takze pasow technologicznych poza liniami
rozgraniczajacymi droég 1 ulic dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o
powierzchni wynikajacej z technologii,

- budowa nowych liniowych ponadlokalnych systemow infrastruktury technicznej w
istniejacych korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sasiedztwie.

VII. ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Infrastruktura spoteczna

Celem rozwoju sieci urzadzen infrastruktury spotecznej jest zapewnienie warunkoéw réwnej
dostgpnosci do nich; dotyczy to zwlaszcza urzadzen publicznej infrastruktury spotecznej stopnia
podstawowego.

Zapotrzebowanie na obiekty i urzadzenia infrastruktury spotecznej wynika¢ bedzie z
nastepujacych przyczyn:

- przemian demograficznych (spadku liczby ludnosci i zmian w liczebno$ci
réznych grup wiekowych — wzrost grupy poprodukcyjne;j),

- przemian w przestrzennym rozmieszczeniu ludno$ci (powstawanie nowych skupisk
zabudowy),

- dazenia do poprawy standardow urzadzen i warunkéw dostepnosci do nich,

- reformy systemu o$wiaty i stuzby zdrowia.
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Przemiany te moga spowodowaé¢ silna presj¢ na tworzenie nowych placowek shuzby
zdrowia 1 opieki spotecznej (niepubliczne zaklady) na obszarach dotychczas peryferyjnych.

Rozmieszczenie podstawowych elementéw publicznej infrastruktury spotecznej w gminie:
e Zespot Szkot im. Jana Sniadeckiego w Wyszogrodzie,
e Gimnazjum w Wyszogrodzie,
e Szkota Podstawowa im. Krzysztofa Kamila Baczynskiego w Wyszogrodzie;
e Przedszkole Samorzadowe w Wyszogrodzie,
o Zespot Szkot w Ciuckowie,
e Szkota Podstawowa w Rebowie,
o Szkota Podstawowa im. F. Chopina w Kobylnikach,
- przychodnie lekarskie, biblioteki publiczne.

Uwzgledniajac perspektywy przestrzenne rozmieszczenia ludnos$ci, nie zachodzi potrzeba
lokalizacji na projektowanych do zabudowy terenach nowych placowek tego typu, a raczej ich
rozbudowa.

Polityka modernizacyjna w zakresie infrastruktury spotecznej powinna zmierza¢ do poprawy:
a) niezadowalajacego stanu techniczno-uzytkowego bazy o§wiatowej poprzez :

- niwelowanie dysproporcji w wyposazeniu placowek w pomoc
dydaktyczne meble i sprzet,

- urzadzanie boisk i sal gimnastycznych przy kazdej szkole, podnoszenie standardu
funkcjonowania placéwek os§wiatowych oraz warunkow pracy uczniow i
nauczycieli (docieplanie budynkéw, wymiana instalacji co. itp.),

b) niedostatecznej bazy lecznictwa otwartego poprzez :

- zwigkszenie liczby lekarzy specjalistow, jak tez stomatologow,
udostegpnienie niewykorzystanych lokali na nowe placowki matych,
niepublicznych zaktadéw opieki zdrowotne;,

c¢) bazy kulturalno - oswiatowej 1 wyksztalcenia Centrum Kulturalnego na
bazie biblioteki 1 bazy os§wiatowej w Wyszogrodzie.

Zaspokajanie potrzeb spotecznych wymaga takze podjecia realizacji takich zadan, jak:
- przeksztalcenie $rodmiescia miasta w centrum ustugowo-handlowe
(wolnego od ciezkiego ruchu kotowego ),
- organizacja robot publicznych i prac interwencyjnych,
- zorganizowanie w spoéldzielni¢ o0sob oczekujagcych na mieszkanie
komunalne (dysponujacych pewnymi oszczgdno$ciami na ten cel) i pomoc przy
rozpoczeciu budowy bloku o obnizonym standardzie,
- ksztaltowanie przestrzeni i obszarow o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb
mieszkancow spotecznych i w zakresie infrastruktury technicznej w obrgbie zabudowy wsi.

Ponadto lista lokalnych obiektow celow publicznych, dla ktérych obowigzuja dziatania
adaptacyjne, modernizacyjne i rozbudowy obejmuje:

Dom Pomocy Spotecznej w Wyszogrodzie

ogolnodostepne boisko sportowe - stadion w Wyszogrodzie

stacje wodociagowe w Wyszogrodzie, Kobylnicach, Grodkowie,

oczyszczalnia sciekow w Wyszogrodzie

place targowe
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VIII. ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Na terenie miasta i gminy Wyszogrod wystepuja nastepujace inwestycje o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego i programow zadan rzadowych shuzacych realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym:

- obwodnice w ciggu drog krajowych nr 62 i 50,

- Centralna Magistrala Kolejowa

- Linie elektroenergetyczne WN 400kV i 110kV

Rozklad w/w inwestycji w przestrzeni gminy i miasta okreslono na rysunku Studium. Dla obej$¢
terendw zurbanizowanych w miejscowosci Rebowo 1 Kobylniki, w ciggu drogi krajowej nr 50
sporzadzono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach zadan publicznych ponadlokalnych dopuszcza si¢  dziatania przebudowy,
modernizacyjne, rozbudowy oraz sytuowania nowych obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej wzdhuz istniejgcych systemow (w istniejacych korytarzach infrastruktury lub ich
bezposrednim sgsiedztwie), wzdluz uktadow komunikacyjnych, w maksymalnym stopniu przy
granicach wlasnosci.

W przypadku rezygnacji z prowadzenia CMK i1 wariantowych przebiegéw obwodnic ustala si¢
mozliwo$¢ zagospodarowania niewykorzystanych rezerw terenu w ramach wystepujacych 1
okreslonych w sgsiedztwie funkcji.

IX. OBSZARY WYMAGAJACE SPORZADZENIA MPZP

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

- tereny gornicze, w przypadku jezeli przewidywane szkodliwe wplywy na Srodowisko beda
nieznaczne rada gminy moze podjac uchwale o odstapieniu od planu,

- obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci:
- obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,

- obszary przestrzeni publicznych:  Strefa atrakcyjnosci kulturowo-przyrodniczej obejmujaca
pasmo wzdluz Wisty, ktorej najcenniejszy element stanowi historyczny uktad urbanistyczny
miasta.

obszary wymagajqce sporzqdzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ objete przede

wszystkim obszary potozone w obrgbie granic administracyjnych miasta Wyszogrodu:
a) cenny krajobraz kulturowy Wyszogrodu w postaci historycznego uktadu urbanistycznego
miasta 1 jego otoczenia w granicach okreslonych w pracy mgr E. Babka-Horbacz ,,Wytyczne
konserwatorskie dla potrzeb wpisu do rejestru zabytkowych uktadéw urbanistycznych w
Wyszogrodzie, Bodzanowie i Drobinie”; sporzadzenie planu nalezy poprzedzi¢ odpowiednimi
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pracami studialnymi np. uszczegdtowionymi wytycznymi konserwatorskimi.
b) tereny niezbedne dla poprawy podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta, w tym:
- tereny $rodmiejskie w rejonie ulic Rebowskiej 1 Starego Rynku, ktore sg 1 beda obszarem
intensywnych przeksztatcen, wymagajacych S$cistej koordynacji urbanistyczno -
architektonicznej 1 konserwatorskie;j,
c) tereny bedace przedmiotem istotnych przeksztatcen 1 ruchu
budowlanego, w tym:

- potnocne tereny miasta przylegte do drogi krajowej Nr 62,

- zachodnie tereny miasta, poza istniejagcym przebiegiem trasy mostowe;.
d) wicksze zespoly zabudowy rekreacyjnej w miejscowosciach: Drwaly, Rakowo, Marcjanka,
Starzyno, Chmielewo a takze innych przeznaczonych na te funkcje wg aktualnych potrzeb i
zapotrzebowania rynkowego,
e) zespoty zabudowy ruralistycznej we wsi Drwaty, Rgbowo.
f) tereny potencjalnego rozwoju osadnictwa
Granice obszaru obje¢tego planem powinny obejmowac teren pozwalajacy na uzyskania
prawidtowej struktury przestrzenno-funkcjonalnej obszaru.

W procesie sporzadzania miejscowych planéw dla terenéw wskazanych na rysunku Studium
(tereny, dla ktorych przyjeto obowigzek opracowania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego) dopuszcza si¢  opracowanie planu etapami dla czeSci  tych terenow
(ograniczonych administracyjnie, uktadem komunikacyjnym, granicami naturalnymi) na
obszarach zapewniajacych  otrzymanie prawidlowej struktury przestrzenno-funkcjonalnej i
mozliwos¢ powigzan z sgsiedztwem.

obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze wymagaja grunty chronione
na podstawie przepisow odrebnych.
Obszary potencjalnego rozwoju zabudowy wyznaczono w wigkszosci na gruntach niskich
klas bonitacyjnych V, VI klasy, nieuzytkow, ale szczegdtowa analiza walorow gruntow
moze wykaza¢, ze na planowanych terenach rozwojowych wystepuja kompleksy gleb
chronionych przed zmiang sposobu uzytkowania.

obszary wymagajqce objecia urbanistyczng — architektoniczng koncepcjq zabudowy

Zbyt duze obcigzenie miasta i gminy obowigzkiem opracowania planéw miejscowych moze
spowodowac trudnosci w ich realizacji 1 finansowaniu. W zwigzku z tym wyznaczono obszary,
dla ktérych wydanie decyzji o warunkach zabudowy powinno by¢ poprzedzone opracowaniem
koncepcji urbanistyczno - architektonicznej, obejmujacej teren w wyznaczonych granicach.
Pozwoli to na prawidlowa i sukcesywng zabudowe przewidzianych do rozwoju terenow i
zachowanie fadu przestrzennego.

Zasieg terendbw wskazanych do objecia koncepcjami urbanistyczno -architektonicznymi
okreslony zostat na planszy KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO i sa
to tereny.

- zabudowy przemystowo - skltadowej zawarte pomiedzy istniejaca 1 projektowang
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zabudowa ulicy Zamiescie i drogi krajowej nr 50,
- wybrane lokalizacje zespotow zabudowy letniskowej m.in. we wsi Drwaty i Marcjance.

obszary wymagajqce objecia ochrong prawng
Zespoly przyrodniczo - krajobrazowe.

Statusem zespotu przyrodniczo - krajobrazowego winna obje¢ta by¢:

- ,,Zlewnia rzeki Strugi k/Wyszogrodu" na calym odcinku od wsi Bolino do
ujscia rzeki Wisty wraz z przyleglymi do niej terenami zielonymi.
Orientacyjny zasigg tych terenow okreslony zostat na planszy KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Rezerwaty przyrody.

Statusem faunistycznego rezerwatu przyrody winien objety by¢ teren Kepy
Konfederatki, ktéry docelowo moglby by¢ przestanka do utworzenia Nadwislanskiego
Parku Krajobrazowego.

Miejsca tozsamosci

Na rysunku Studium KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
wskazano tereny i obiekty gdzie ukierunkowane dziatania moga wykreowaé najbardziej
atrakcyjne miejsca, wigzace si¢ tylko z miastem Wyszogrodem i1 gming Wyszogrdd,
zapamigtane przez kazdego kto chociaz raz odwiedzi te rejony (tzw. wylacznos$¢ miasta i
miejsca). Sato:

- uktad uliczek 1 placow starego miasta wraz z charakterystyczng architektura i

panoramg miasta polozonego na wysokiej skarpie,

- tereny po obu stronach wlotu trasy mostowej w wysoka skarpe miasta,

- uklad przestrzenny 1 zabudowa wsi Rebowo wraz z ciggiem ekologicznym wyznaczonym

wzdhuz wsi,

- zespol parkowo - patacowy we wsi Grodkowo,

- zespo6l parkowo - patacowy we wsi Stomin.

X. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Tereny dobrych gleb o duzych walorach przyrodniczych wskazano do intensywnej
produkcji rolnej, wystepujace w zwartych kompleksach na w miarg rozleglych przestrzeniach,
korzystne sa dla wszystkich kierunkow upraw ze wskazaniem na intensywne sadownictwo i
warzywnictwo, wskazana wielkotowarowa gospodarka, rolna oraz komasacja areatow. Ich petne
wykorzystanie =~ wymaga rozwigzania fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji wsi.
Zadaniem podstawowym jest okreslenie dziatan przeksztalceniowych z ktérych studium
wyrdznia:
- dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwdj sieci osadniczej nalezy ograniczy¢ do
istniejacych siedlisk rolniczych i ich sasiedztwa. Obowiazuje wykluczenie rozwoju zabudowy
ze wskazanych wartosciowych kompleksoéw rolniczych,

- preferencje dla lokalizacji dziatalno$ci produkcyjno - ustugowej zwigzanej z przetworstwem
rolno - spozywczym. Ucigzliwos¢ funkcji musi by¢ ograniczona do granic lokalizacji.

- w ramach ochrony systemu ekologicznego terenéw rolnych wyznaczono tereny wykluczajace
zainwestowanie (ciggi ekologiczne) zwigzane z dolinami ciekéw 1 uzytkami zielonymi. Sg to
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tereny korzystne dla gospodarki hodowlanej i ponadto speiniaja wazng dla terenu funkcje
uktadow wentylacyjnych i odwadniajacych. Tereny gruntdw marginalnych powinny podlegaé
zalesieniom.

Lesna przestrzen produkcyjna
Lasy zajmuja ok. 7,15 % ogoblnej powierzchni gminy. Na obszarach lesnych obowigzuje
rozwijanie trwale zrbwnowazonej wielofunkcyjnej gospodarki lesnej, ktérej elementem jest
takze ochrona bior6znorodnosci biologicznej lasu. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni lesnej

poprzez:

ochrong lasow, w tym szczegolnie stanowigcych naturalne fragmenty rodzimej przyrody
oraz cennych ze wzgledu na zasoby genetyczne, ochrong gleb, wadd,

ksztattowanie lasu wielofunkcyjnego — poprawa funkcji wodochronnej, klimatotworczej,
racjonalne uzytkowanie zasobow le$nych,
restytucje zdegradowanych ekosystemow lesnych,

okreslone zasady gospodarki lesnej w lasach ochronnych; niektére obszary lasow
panstwowych, nalezace administracyjnie do Nadle$nictwa Plock, uznano za lasy
ochronne. Zgodnie z ustawg o lasach obowiazuja tu okreslone zasady gospodarki lesne;j
m.in. tylko w wyjatkowych przypadkach Minister Ochrony Srodowiska moze zezwoli¢
na ich zabudowg.

realizacje ustalen Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i
miasta Wyszogrod dla terendow przeznaczonych pod zalesienie zatwierdzonego
Uchwala Nr 163/XVIII/2005 RGiM z dnia 28.04.2005r., ktorego celem jest
powiekszenie powierzchni lesnej poprzez zalesienie gruntéow o slabej bonitacji.
Tereny przeznaczone w planie pod zalesienie uwzgl¢dniono na rysunku Studium —
zajmuja one ok. 900ha, z czego ok. 280ha polozonych jest w strefie chronionego
krajobrazu. Taki zakres zalesien spowoduje wzrost wskaznika lesistoSci miasta i
gminy o ok. 10%. Nowe zalesienia wprowadzono na obrzezach istniejacych
kompleksow (ksztaltowanie granicy polno - lesnej), a takze w obre¢bie niektorych
enklaw oraz na zasadzie  ksztaltowania korytarzy ekologicznych miedzy
kompleksami lesnymi ( Ciuc¢kowo-Rebowo, Kobylniki, Slomin), na terenach
zagrozonych erozja wietrzna (Marcjanka) i dla poprawy retencji powierzchni ziemi
i wzbogacenia walorow krajobrazu (Rakowo),

zalesianie gruntow niskich klas bonitacyjnych o matych walorach agroekologicznych.

Wzmocnienie funkcji leSnej wymaga dziatan w zakresie funkcji ekologicznych:

ksztaltowanie, ochrona, restytucja ekosystemow,
przebudowa drzewostanéw w kierunku wiekszej réznorodnosci,
zalesienia wplyng na polepszenie warunkow dla introdukcji formacji roslinnych,

ograniczenie presji na ekosystemy lesne przez przyjazne zagospodarowanie terendw
przylegtych - ze wzgledow ochrony przeciwpozarowe] nowe budynki nalezy
lokalizowa¢ w odleglosciach nie mniejszych niz 12,0m od granic laséw, ochrona
ekologiczna biocenoz lesnych wymaga zabudowy w odlegtosci 50m od granicy lasu.
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XI. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Obszar gminy Wyszogrod potozony na prawym brzegu rzeki Wisty, przylega do rzeki na
odcinku od km 582,4 do km 600,2 (z wylaczeniem terendw miasta Wyszogrod. W rejonie tym
Wista przeptywa w szerokiej dolinie, przez tereny w wigkszosci rolnicze, chronione watami
przeciwpowodziowymi. Jedynie w okolicach miasta Wyszogréd miedzywale ograniczone jest
skarpg wysokiego brzegu (km 584,5 — 591,2). Obustronne zabezpieczenia przeciwpowodziowe
obejmuja ujsciowy odcinek rzeki Strugi wptywajacej do Wisly w rejonie Chmielowa.
Potudniowa cze$¢ gminy Wyszogrod narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi ze strony
rzeki Wisty.  Zmniejszenie strat powodziowych mozna otrzymaé nie  tylko poprzez
bezposrednie zabezpieczenia techniczne jak zapory, waty lub dzialania operacyjne w trakcie
powodzi, mozna osiggna¢ takze na etapie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy — jest to dziatanie prewencyjne.

Na terenie gminy Wyszogrod granica zasiegu wod o prawdopodobienstwie wystepowania raz na
100 lat - 1% ksztaltuje si¢ na wysokosci rzednych:
» wg Koncepcji Programowo — Przestrzennej zagospodarowania doliny Wisty Hydroprojekt :

Chmielewo 583km - 70,84m n.p.m.

Wyszogrod 588km — 69,80m n.p.m.

Drwaty 592km — 68,59m n.p.m.

Rakowo 597km - 67,25m n.p.m.,

» wg Studium dla potrzeb plandéw ochrony przeciwpowodziowej Neokart GIS:

Chmielewo 583km - 68,94m n.p.m.

Wyszogrod 588km — 67,62m n.p.m.

Drwaty 592km - 67,02m n.p.m.

Rakowo 597km - 66,33m n.p.m.

Obszarem  bezposredniego zagrozenia powodziowego s3 tereny migdzywala — tarasu
zalewowego. Rodzaj zagospodarowania tych terendw oraz warunki korzystania gospodarczego
regulujg przepisy odrebne z zachowaniem m.in. nastepujacych wskazan:

- wszystkie elementy zagospodarowania musza by¢ projektowane przy zalozeniu, Ze
rozpatrywany teren jest okresowo zalewany,

- nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowej i innej trwatej mogacej stanowi¢ przeszkode
dla przeptywu wielkich wod,

- zabrania si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko za wyjatkiem dopuszczonych przepisami odrebnymi,

- poza robotami regulacyjnymi nie wolno w mi¢dzywalu wykonywa¢ zadnych innych
robot zmniejszajacych przekroj czynny koryta,

- zakaz budowy elementoéw infrastruktury technicznej za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z przekroczeniami koryta rzeki, ujeciami wody, wylotami §ciekdw,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie migdzywala dla celéw sportowo - rekreacyjnych jako
terenéw spacerowych z wyznaczonymi i urzgdzonymi trasami do wycieczek pieszych,
rowerowych, konnych.

W szczeg6lnych przypadkach, zwlaszcza tam gdzie szeroko$¢ miedzywala przekracza
1100-1300m moga by¢ dopuszczone pewne odstepstwa od przedstawionych wyzej zasad pod
warunkiem uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami (dyrektorem RZGW). Wskazania, jakie
dziatania sg zabronione w obrebie watow przeciwpowodziowych regulujg przepisy odrebne.

Potudniowe tereny gminy : wie$ Rakowo, Drwaty, Chmielewo znajduja si¢ w obszarze
potencjalnego zagrozenia powodzig, jest to chroniona obwatowaniami dolina narazona na zalew
w przypadku nieskutecznos$ci istniejagcych zabezpieczen. Glebokos$¢ zalewu moze wynosi¢ w
granicach 1,5-2m. Niweleta korony walu wyniesiona jest ponad poziom wody 1% o 1,5m.
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pompownia ,,Podgérze” wraz z siecig rowdw melioracyjnych odprowadzajacych wody
powierzchniowe 1 infiltracyjne umozliwia odwodnienie doliny w okresie powodzi. Dolina
odwadniana jest takze w okresie niskich stanow wody na rzece Wisle przy pomocy 3
przepustow watowych. Bioragc pod uwage powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze dolina ,,Rakowo —
Drwaty” zabezpieczona jest systemem przeciwpowodziowych urzadzen hydrotechnicznych
zgodnie z najnowszymi normatywami technicznymi. Na jej obszarze dyrektor RZGW nie
wprowadzil, w drodze aktu prawa miejscowego zakazoéw dotyczacych obszaru bezposredniego
zagrozenia powodziowego.  Na terenie wsi Rakowo 1 Drwaly istnieje  spoleczne
zapotrzebowanie na lokalne przeksztalcenie gruntow rolnych na tereny rekreacyjno —
turystyczne. Zwiazane jest to z faktem wystepowania szczegélnie atrakcyjnych walorow
przyrodniczych, krajobrazowych, bliskiego sgsiedztwa rzeki. Przeznaczenie uzytkoéw rolnych
pod zabudowe rekreacyjng jest tez uzasadnione ze wzgledu na niska bonitacj¢ gleb. Przy
planowaniu nowych terenéw rozwojowych wzieto pod uwage wytyczne ze Studium dla potrzeb
planow ochrony przeciwpowodziowej — Etap Il — rzeka Wista. Uwzgledniajac powyzsze ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania doliny:

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy rekreacyjnej w obrebie 1 sgsiedztwie istniejacej
zabudowy siedliskowej 1 na wyznaczonych w Studium terenach — zachowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 50m od stopy watu, odstgpstwa zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

- zabudowe lokalizowa¢ poza obszarami zalewanymi czasowo przez wody
powierzchniowe i infiltracyjne,

- zabudowg lokalizowa¢ w poblizu lokalnych dréog ewakuacyjnych i przewidzie¢ budowe
takich drog,

- inwestorom zaznaczy¢, ze obiekty mogg by¢ realizowane na ryzyko inwestora.

Zasiegi zalewow woda 0,5% (woda o prawdopodobienstwie pojawienia si¢ raz na 200
lat) wyznacza si¢ dla terendw o szczegdlnym znaczeniu spotecznym, gospodarczym lub
kulturowym, ktore dotycza gtownie miast. Dla analizowanych terenéw nie ma potrzeby
wyznaczenia takiej granicy.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych

Rejony podatne na powierzchniowe ruchy masowe oraz rejony gdzie zjawiska takie
mialy miejsce wyznaczono w oparciu o analiz¢ szczegotowych map geologicznych Polski w
skali 1:50 000 oraz Mape inzyniersko — geologiczng prawego brzegu Wisty w skali 1:10 000.
Strefa krawedziowa wysokiej Skarpy Wislanej wystepuje na catej szerokosci gminy, z rzeka
sgsiaduje w miescie Wyszogrdd, na terenie wsi Drwaty i Rakowo ogranicza szeroka doling.
Tereny bezposrednio sgsiadujace z doling zlokalizowane sg w obrgbie oddziatywania skarpy: na
obszarze osuwisk, naruszajacych wysoczyzng¢ (obecnie w stadium stabilizacji: Chmielewo,
Drwaty, Rakowo), na obszarze osuwisk okresowo aktywnych (wsch. cz¢s¢ miasta i wsch. czgs¢
wsi Drwaty do walu przeciwpowodziowego), a takze w obrgbie aktywnych osuwisk (centralna 1
zach. cze$¢ miasta Wyszogrod do wsi Drwaty).  Granice wptywu skarpy Wislanej wyznaczono
w strefie szerokosci 30-100m liczac od jej gornej krawedzi zgodnie z Mapqg inzZyniersko-
geologiczng prawego brzegu Wisty opracowang pod kierunkiem prof. L. Wysokinskiego W
strefie tej ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia zlozonych lub skomplikowanych warunkow
gruntowych dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych obiektéw po przeanalizowaniu ich konstrukcji
z uwzglednieniem sit na rozcigganie (ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow).

W celu ochrony Skarpy Wislanej w miescie Wyszogrod zaproponowano nastepujace
zabezpieczenia, ktore w czesci zostaty juz zrealizowane:

- zaladowanie skarpy na catej dlugosci wystgpowania aktywnych osuwisk,
- przeprowadzenie drenazu wzdhuz ul. Klasztornej,
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- zdrenowanie centralnych partii osuwisk,
- uszczelnienie rowdw odprowadzajacych wody powierzchniowe w wawozach
przecinajacych osuwiska.

XII. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU FILAR
OCHRONNY

Na obszarze gminy Wyszogrdd zostaty wyznaczone nastepujace tereny gornicze:

Kobylniki, Kobylniki I, Kobylniki III, Ciu¢kowo III.

Zasady zagospodarowania w/w terenoOw zostaly okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, planach zagospodarowania

ztoza i obejmujg m.in.:

- przeprowadzenie prac rekultywacyjnych zgodnie z dokumentacja geologiczng po
zaprzestaniu dziatalno$ci gospodarczej,

- utrzymanie wyznaczonych paséw ochronnych.

Perspektywiczne ztoza kopalin pospolitych  (opracowanie INGSURMIN) wystepuja we
wschodniej czesci wsi Kobylniki i w obszarze wsi Ciuckowo — Marcjanka.

W granicach administracyjnych gminy Wyszogrod znajdujqg sie nastepujgce obszary
udokumentowanych zIoz kopalin — z10z kruszywa naturalnego:

,, Ciuckowo”, ,, Ciuckowo 17, ,, Ciuckowo 11", ., Kobylniki 11", ., Kobylniki 111",
, Kobylniki IV, ,,Kobylniki V", ,, Kobylniki VI

XIII. OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI
Rekultywacji wymagaja zdegradowane elementy srodowiska przyrodniczego:

- wyrobiska poeksploatacyjne,

- zanieczyszczone wody powierzchniowe

Rehabilitacji wymaga historyczna zabudowa 1 uktad urbanistyczny miasta Wyszogrod oraz
krajobraz kulturowy wsi Rebowo.

XIV. UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W ZMIANIE STUDIUM

Odnoszqgc sie do zatozen zawartych w dokumencie ,, Polityka energetyczna Polski do 2040 r.” i
wynikajgcq z powyziszego koniecznosc¢ zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego kraju
poprzez transformacje energetyczng, rozwoj OZE, poprawe efektywnosci energetycznej oraz
poprawe jakosci powietrza  okreslono tereny dla czesci terenu dziatki nr ewid. 141/3 w
miejscowosci Wilczkowo obszar rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zZrodet energii w zakresie instalacji fotowoltaicznych.

XV. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

W sporzgdzonym dokumencie rozkiad przestrzenny istniejgcego i potencjalnego
zagospodarowania okreslony w obowiqzujgcym Studium pozostaje niezmieniony.

Zmiany ograniczajq si¢ do okreslenia obszaru rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrodet energii w zakresie instalacji fotowoltaicznych w miejscowosci
Wilczkowo.
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