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Prognoza oddziatywania na srodowisko

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 97/1 w obrebie Wilczkowo

1.2,

INFORMACJE OGOLNE.

. Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 97/1 w obrebie
Wilczkowo, zwanego dalej ,,Planem” stanowig:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r.,
poz.1130 z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r.,

poz.1112 z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2025r. poz.647),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.1478 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.82),

Uchwata Nr 47/V1/2024 Rady Gminy i Miasta Wyszogrdd z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie przystagpienia

do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 97/1 w obrebie

Wilczkowo.

e Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 97/1 w obrebie
Wilczkowo.

Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko sg ustalenia zawarte w projekcie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 97/1 w obrebie
Wilczkowo. Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustalen analizowanego
Planu na $rodowisko przyrodnicze, a w szczegolnosci na obszary objete formami ochrony przyrody
oraz na jakosc¢ zycia ludzi.

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegdtowosci uzgodnionym przez:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (uzgodnienie - pismo WOOS-
111.411.448,2024.MW z dnia 24.01.2024 r.),

o Panstwowego Powiatowego Inspekiora Sanitarnego w Plocku, Powiatowa Stacja Sanitarno -
Epidemiologiczna w Ptocku (opinia sanitarna, pismo Nr PPIS/ZNS/4500/26/EJ/13382/2024 z dnia
04.12.2024 r.).

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz.1112 z p6zn. zm.).
Prognoza :

e zawiera : informacje o zawarto$ci, gltbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy, propozycje
dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania, informacje o moZliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym, oswiadczenie kierujgcego zespofem autoréw
prognozy, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2;

e okresla, analizuje i ocenia : istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnoSci dotyczgce obszaréow podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezpo$rednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dfugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
Srodowisko, a w szczegolnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

e przedstawia : rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, biorgc
pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjadnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspbétczesnej wiedzy.
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1.3. Materialy zrédiowe.

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Wyszogrod.

2. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta i gminy Wyszogréd.

3. Uchwata Nr 148/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20.11.2020r. w sprawie Nadwislanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu pofozonego na terenie powiatow ptoriskiego, ptockiego i sochaczewskiego i
miasta Ptock (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 30.11.2020 r. poz.11679). .

4. Stan srodowiska w wojewodztwie mazowieckim. Raport 2020; Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Ochrony Srodowiska; Warszawa 2020 r.

5. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim, raport za rok 2024; Gtowny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, departament Monitoringu Srodowiska; Warszawa 2025 r.

6. Uchwata Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26.03.2024 r. w/s audytu krajobrazowego.

7. Monitoring jakosci wod powierzchniowych; https://wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/RIVERS/88;

8. Wieloczynnikowa degradacja srodowiska. Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS Instytut Ochrony
Srodowiska, Warszawa 1996 r.

9. Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

10. Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2009 r.

11. Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMlGW Warszawa 2005 r.

12. Klimat Polski, Wos A.; PWN, Warszawa 1999 r.

13. Mapa geologiczna Polski w skali 1:200000, arkusz Warszawa Zachdd.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzgdzona w odniesieniu do stanu $rodowiska
przyrodniczego gminy Wyszogrod. Jest ona elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ewid. 97/1 w obrebie Wilczkowo, w ktérym uzyskuje sie wymagane
ustawg opinie i zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczehstwa. Prognoza gtéwnie ocenia w jakim
zakresie wymogi ochrony srodowiska zostaty uwzglednione w projekcie Planu.

Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostato wykonane metodami

dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejgcych materiatdw archiwalnych oraz

dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie przeprowadzonej wizji

w terenie. Ze wzgledu na ogdélnos¢ zapiséw ustaleh Planu (brak parametréw srodowiskowych

przewidywanych inwestycji), nie jest mozliwe doktadne wymiarowanie przewidywanych wptywow —

okreslono je w sposéb opisowy.

Prace nad prognozg obejmowaty diagnoze i analize srodowiska, przewidywanie potencjalnych

wptywéw projektowanych zasad zagospodarowania, okreslenie wptywéw w sposdb opisowy i

sformutowanie wnioskéw odnosnie dziatan pozwalajgcych na minimalizowanie zagrozen.

Stosownie do przepisu art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o

Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.1112 z pdzn. zm.) przy sporzadzaniu niniejszej

prognozy uwzgledniono informacje zawarte w:

e ,Prognozie oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu dziatki nr ewid.. 141/3 w miejscowosci Wilczkowo”, opracowanej w 2023 r.

2. CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM
Teren objety Planem obejmuje dziatke nr ewid. 97/1 potozong w obrebie geodezyjnym Wilczkowo.
Jest to obszar o powierzchni okofo 4,5 ha, niezabudowany, ktéry wg ewidencji gruntéw stanowig
uzytki rolne o klasie bonitacyjnej RIVa, RIVb, RV i RVI. Teren usytuowany jest w granicach
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Posiada dostep do infrastruktury technicznej tj.
sieci wodociggowej, linii elektroenergetycznej i teletechniczne;j.
Struktura uzytkowania i zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie nastepujgco:
— grunty orne klasy bonitacyjnej RIVa, RIVb, RV i RVI,
— infrastruktura techniczna.
Grunty rolne na terenie objetym Planem nie podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.82) i nie wymagajg uzyskania
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.


https://wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/RIVERS/88

Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 97/1 w obrebie Wilczkowo

3. ANALIZA USTALEN PLANU

3.1. Przedmiot i zakres Planu.
Przedmiotem ustalen Planu jest okre$lenie dla dziatki nr ewid. 97/1 w obrebie Wilczkowo,
przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania w zakresie lokalizacji zabudowy ustugowe;,
(teren ustug) lub zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Skutkiem realizacji ustalen
Planu bedzie mozliwos¢ przeznaczenia gruntéw rolnych $rednich, stabych i najstabszych o klasie
bonitacyjnej RIV, RV i RVI na cele nierolnicze.
Analizowany plan jest w czes$ci zmiang obowigzujgcego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw przeznaczonych pod zalesienie zatwierdzonego Uchwatg Nr
163/XVII1/2005 Rady Gminy i Miasta Wyszogréd z dnia 28.04.2005 r..

3.2. Ustalenia Planu.
3.2.1. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

W ramach zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu Plan ustala:

1. Teren objety planem potozony jest w granicach Nadwislariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego okreslono odnoszgc sie do przepisow
odrebnych, obowigzuje miedzy innymi:

1) zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych zadrzewien $roédpolnych, przydroznych,

2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,

5) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1) nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
zZnaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
Srodowisko wykazata brak znaczgcego negatywnego wptywu na ochrone przyrody;

6) umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokofach ogrodzen.

2. Ustala sie zasady ochrony i ksztaftowania Srodowiska i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakiadéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ochrona | utrzymanie  naturalnych zadrzewienn (szczegolnie uktadéw zieleni wysokiej)
przydroznych i $rédpolnych;

3) ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie
nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych zabudowie;

4) funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakoSci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

5) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod
prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

6) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej wg wskaznikéw ustalonych dla danego
przeznaczenia;

7) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgdzong, stosownie do
okreSlonego wskaznika, w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

8) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy Ilub odnawialne zrodta energii;

9) ograniczenie wysokoSci obiektow infrastruktury do 14m celem zachowania harmonii w
krajobrazie;

10) wyposazanie obiektow (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajgce S$rodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

11) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w S$rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wiasciwych dla terenow sgsiednich w odniesieniu do ich
przeznaczenia;

12) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;

3.2.2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujgcych systemdw uzbrojenia terenu: sieci
wodociggowej, linii elektroenergetycznej i teletechnicznej. Na przedmiotowym obszarze
funkcjonuje réwniez gminna gospodarka odpadami oparta o zbiérke selektywna.

5
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Ustalenia Planu okres$lajg miedzy innymi nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg lub

rownoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

2. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o

istniejgcy przy drodze wodocigg wiejski, poprzez budowe sieci rozbiorczej.

3. Uporzadkowana gospodarka Sciekowa w oparciu o system zbiorczej kanalizacji sanitarnej poprzez

budowe sieci rozdzielczej i odprowadzenie Sciekbw na dostepng oczyszczalnie;

1) w przypadku braku mozliwo$ci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie:

a) gromadzenie Sciekbw w szczelnych zbiornikach na Scieki i okresowy wywoéz na dostepng
oczyszczalnie sciekow,

b) realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekébw na terenie zabudowy mieszkaniowej na
dziatkach o powierzchni > 1000 m2;

2) dopuszcza sie realizacje lokalnych urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow w
przypadku Sciekow technologicznych o fadunku zanieczyszczen przekraczajgcych wartoSci
dopuszczalne dla wprowadzenia $ciekéw do kanalizacji komunalnej.

4. Odprowadzenie wdéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia $ciekowe, rowy
przydrozne) lub w systemie kanalizacji deszczowej zamknietej. Wody opadowe odprowadzane do
odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w przepisach dotyczgcych ochrony $rodowiska;
1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujgcych.

5. Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiérka odpaddw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okre$long w przepisach
odrebnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony Srodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpadow,
zapewni¢ odzysk i unieszkodliwianie odpadéw;

3) prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi stosownie do przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.

6. W obszarze objetym planem nie wystepujg urzgdzenia melioracyjne:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odpfywu, ze szkodg dla gruntéw

sgsiednich.

3.2.3. Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

Plan wyodrebnia tereny o r6znym przeznaczeniu:

1) teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem U-MN;
2) teren ustug oznaczony symbolem U;

3) teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR.

Dla terenu ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku Planu symbolem
U-MN ustalono min.:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
obiektami towarzyszgcymi;
2) Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowg i
uzupetniajgcg, parkingi, zielen urzgdzona.
3) Zasady zagospodarowania terenu min.:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni zabudowy nie moze przekraczac¢ 35% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) nadziemna intensywno$c zabudowy w granicach 0,2-0,4;
d) funkcja ustugowa realizowana w zakresie ustug podstawowych;
e)funkcjonowanie obiektow i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma
tytut prawny;
f) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko;
g) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowey.
4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m%
b) dla funkcji zabudowy ustugowej — 2000 m°.

Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku Planu symbolem U ustalono min.:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa usfugowa wraz z obiektami towarzyszgcymi;
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3.3.

3.4.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowg i
uzupetniajgcg, parkingi, zielen urzgdzona, obiekty obstugi technicznej funkcji podstawowej, zabudowa
mieszkaniowa dla wiascicieli lub zarzgdzajgcych.

3) Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

b) udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,4;

d) dopuszcza sie lokalizacje centréw handlowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg o powierzchni
uzytkowej mniejszej niz 2 ha;

e) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

f) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢c moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko zgodnie z §7 ust.1 pkt 5 i 6;

g) Dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy nie
wiekszej niz 500 kW;

h) W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie podlegajg ochronie
akustycznej.

5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m".

Struktura funkcjonalno — przestrzenna.

Strukture funkcjonalno — przestrzenng na obszarze objetym ustaleniami Planu beda tworzy¢:

— tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneyj,,
— Zzabudowa ustugowa,

— uktad komunikacyjny,

— infrastruktura techniczna.

Powigzania Planu z innymi dokumentami.
Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Wyszogréd, ktore okresla dla obszaru objetego Planem nastepujgce kierunki rozwoju
przestrzennego, w zakresie:

e tereny potencjalnych lokalizacji o dominujgcej funkcji: zabudowy ustugowey.

Ustalenia analizowanego Planu w zakresie rozwoju zabudowy ustugowej, terendéw ustug lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sg zasadami zagospodarowania nie sprzecznymi z
ustalonymi w Studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego.

CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM
Cele ochrony Srodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszace sie do planowania

przestrzennego sg nastepujgce:

— podstawg jest zasada zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,

— zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen, przywracanie
Srodowiska do wiasciwego stanu,

— ustalenie warunkow realizacji przedsiewzie¢ umozliwiajgcych uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie
ochrony $srodowiska,

— przeznaczenie i sposOb zagospodarowania terenu powinny w jak najwigkszym stopniu zapewniac
zachowanie jego waloréw krajobrazowych,

— utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska w szczegodlnosci
przez: rozwigzanie problemow gospodarki wodnej, $ciekowej, odpadami, ksztaltowanie terenéw zieleni,
zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych, uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom
masowym ziemi, ochrony wdd, gleby, ochrony przed hatasem.

Przetozenie celdow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym na
obszar objety Prognozg znajduje odzwierciedlenie w polityce przestrzennej wojewddztwa
mazowieckiego, podstawowym narzedziem jej realizacji w przestrzeni na poziomie regionu jest Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego wyznaczajgcy kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Okreslona w nim polityka przestrzenna, dgzy do zapewnienia
trwatego i zrbwnowazonego rozwoju, zachowania spéjnosci spoteczno - gospodarczej i terytorialnej,
wzrostu konkurencyjnosci gospodarki regionu oraz tworzenia nowych miejsc pracy, zakitada
zintegrowane planowanie rozwoju wojewddztwa mazowieckiego taczy aspekty spofeczne,
gospodarcze i srodowiskowe. W w/w Planie wyznaczono obszary funkcjonalne zawierajace sie w
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obszarach strategicznej interwencji wskazanych w Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego

2030. Teren gminy i miasta Wyszogrdd potozony jest w obszarze funkcjonalnym ,wiejskie obszary

funkcjonalne uczestniczgce w procesach rozwojowych”, ktoéry obejmuje tereny scisle powigzane z

najwazniejszymi osrodkami miejskimi, potozone w strefie oddziatywania potencjalu rozwojowego

miast, charakteryzujgce sie dobrymi potgczeniami komunikacyjnymi z miastami i co za tym idzie

utatwionym dostepem do rynku pracy, ustug publicznych i ustug wyzszego rzedu. Na tych terenach

zauwazalne jest zjawisko suburbanizacji oraz zatracania ich wiejskiego charakteru zwigzanego z

funkcjonowaniem gospodarstw rolnych. Zasady zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarze

funkcjonalnym obejmujg miedzy innymi:

— ochrone terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

— przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony $rodowiska;

— ochrone krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztaftowanie fadu przestrzennego;

— przeciwdziatanie presji urbanizacyjnej na najcenniejsze | najbardziej produktywne obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej;

— wspieranie dziatalnos$ci gospodarczej towarzyszgcej produkcji rolnej, a takze dgzenie do zrbwnowazonego
rozwoju funkcji pozarolniczych.

W zakresie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dotyczgcych ochrony $rodowiska i

zasoboéw przyrody Plan wyrdznia obszary ochrony prawne;j i strefy ochronne uzdrowisk oraz obszary

ochrony srodowiska, w ktorych okresla dziatania w zakresie: ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu,

ochrony laséw, gleb i wod takze poprawy jakosci powietrza i klimatu akustycznego. Plan ponadto

okresla postulaty i rekomendacje do podmiotéw realizujgcych polityke przestrzenng na obszarze

wojewoddztwa. Moga one stanowi¢ (...) elementy fakultatywne do uwzglednienia w dokumentach

planistycznych gmin. W zakresie ochrony $rodowiska i zasobdéw przyrody, w Planie

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego postuluje sie miedzy innymi

nastepujgce dziatania:

e zapewnienie ochrony réznorodno$ci biologicznej, terenow zieleni i krajobrazu m.in. poprzez adekwatne
zapisy w MPZP;

e ograniczenie dziatan negatywnie wptywajgcych na walory krajobrazowe,

e dgZenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, sprzyjajgcej retencji wod
opadowych, gtéwnie w miastach;

e w zakresie poprawy jakoSci powietrza - zamiana paliw na niskoemisyjne oraz rozwdj odnawialnych zrédet
energil.

Powyzsze ustalenia znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez zapisy odno$nie

parametréw zagospodarowania dla terenu analizowanej dziatki w Wilczkowie.

4.1.Uwzglednienie celéw ochrony srodowiska w projekcie Planu.
Teren objety Planem potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
objetego ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z
2024r., poz.1478 z pozn. zm.). Na terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzujg przepisy Uchwaty Nr 148/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 listopada
2020r. w sprawie Nadwislariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie
powiatow ptoriskiego, ptockiego i sochaczewskiego i miasta Ptock (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 r., Nr
157, poz. 11679). Obszar obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o
zréznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.
Na terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wprowadzono ustalenia dotyczace
czynnej ochrony ekosystemow lesnych, Igdowych i wodnych, dla analizowanego obszaru znaczenie
ma miedzy innymi:
1. W zakresie czynnej ochrony niele$nych ekosystemoéw Ilgdowych:

1) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkow wiejskich oraz ksztattowanie zréznicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien $rédpolnych i
przydroznych;

2) utrzymywanie i w razie konieczno$ci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych.

W w/w uchwale sejmiku ustalono réwniez odpowiednie nakazy i zakazy, okresla je §3 /w Uchwaty,
ktory stanowi:
1. W Obszarze zakazuje sie m.in.:



Prognoza oddziatywania na srodowisko

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 97/1 w obrebie Wilczkowo

4.2.

1) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (...);

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowsg, odbudowsg, naprawg lub remontem urzgdzer wodnych;

4) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

5) likwidowania naturalnych zbiornikébw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

Zasada zrownowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska, przyjeta jako jeden z celéw ochrony
Srodowiska w dokumentach nadrzednych, zostata uwzgledniona w ustaleniach analizowanego Planu
poprzez ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Z uwagi na potozenie
terenu w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalono miedzy innymi:

1) zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych zadrzewien $rodpolnych, przydroznych,

2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji
infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,

5) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1) nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata
brak znaczgcego negatywnego wptywu na ochrone przyrody;

6) umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach ogrodzen.

Ponadto ustalono takze nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) ochrona i utrzymanie naturalnych zadrzewien (szczegdlnie uktadow zieleni wysokiej) przydroznych i
$rédpolnych;

3) ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych
zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych zabudowie;

4) przywrdcenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej wg wskaznikow ustalonych dla danego przeznaczenia;

6) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgdzong, stosownie do okre$lonego
wskaznika, w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z
dominacjg drzew liciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

7) wyposazanie obiektow (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce $rodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

8) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami.

Ustalenie powyzsze majg na celu zabezpieczenie prawidtowego funkcjonowania i standardéw
srodowiska.

Uwzglednienie celéw srodowiskowych Planu Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza
rzeki Wisty w analizowanym projekcie Planu.

Cele srodowiskowe ustalono w Planie Gospodarowania Wodami (PGW) na obszarze dorzecza rzeki
Wisty, przyjetym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r.,
poz. 300). W poprzednim cyklu planistycznym 2016—2021 cele $rodowiskowe ustalone bylty w
odniesieniu do wymagan dla stanu lub potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego. W trakcie
wyznaczania celéw srodowiskowych dla wod powierzchniowych na IV cykl planistyczny (2022-2027)
bazowano na procedurze przyjetej w cyklu poprzednim 2016—-2021. Analogicznie, cele srodowiskowe
ustalono w odniesieniu do wymagan dla stanu lub potencjatu ekologicznego oraz stanu
chemicznego. Podczas oceny stanu wéd i wyznaczania celéw sSrodowiskowych wykorzystano
najnowsze dane i opracowania, w tym nowe metodyki okreslania stanu

elementdéw biologicznych i hydromorfologicznych, aktualizacje wyznaczania SZCW i SCW, oraz
zweryfikowang typologie wéd.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 RDW celem dla wéd powierzchniowych jest:

e niepogarszanie sie stanu wod powierzchniowych oraz ochrona i przywrécenie dobrego stanu JCW;
e 0siggniecie, co najmniej dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego wod powierzchniowych;
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o stopniowe eliminowanie, a w rezultacie zaprzestanie zrzutéw do woéd powierzchniowych substancji
priorytetowych i niebezpiecznych, a takze zapobieganie doptywowi zanieczyszczen do wod podziemnych;
e odwrdcenie kazdej znaczgcej i ciggtej tendencji wzrostu stezenia kazdego zanieczyszczenia wynikajgcego z
wptywu dziatalno$ci cztowieka w celu stopniowej redukcji zanieczyszczenia wod podziemnych;
e osiggniecie zgodnosci ze wszystkimi normami i celami okreslonymi w ustawodawstwie wspdlnotowym dla
obszaréw chronionych.
Zgodnie z powyzszym, celem $rodowiskowym dla czesci wdéd niewyznaczonych jako SCW lub
SZCW, ktérym w konsekwencji nadano status NAT, jest:

e dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny, w przypadku oceny z monitoringu wéd wskazujgcej na stan
dobry lub zty;
e bardzo dobry stan ekologiczny, w przypadku JCWP, dla ktérych wyniki monitoringu wskazujg na bardzo
dobry stan ekologiczny;
e stan dobry, w przypadku JCWP niemonitorowanych;
e speftnienie warunkéw okreslonych dla obszaréw chronionych.
Celem $rodowiskowym dla JCWP RW i RWr jest réwniez zapewnienie droznosci cieku dla migracji ryb.

Zgodnie z art. 59 Prawa Wodnego. celem srodowiskowym dla JCWPd jest:

e zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
e zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
e ich ochrona i podejmowanie dziatann naprawczych, a takZze zapewnianie rownowagi miedzy poborem a
zasilaniem tych wod, tak aby osiggngc¢ ich dobry stan.
Dziatania stuzgce osiggnieciu ustalonych dla JCWPd celdw $rodowiskowych polegajg w

szczegolnosci na stopniowym redukowaniu zanieczyszczenia wod podziemnych przez odwracanie
znaczacych i utrzymujgcych sie tendencji wzrostowych zanieczyszczenia powstatego w wyniku
dziatalnosci cztowieka.
Podstawowym celem $rodowiskowym dla JCWPd jest utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu,
definiowanego w art. 2 RDW jako stan osiggniety przez cze$¢ wod podziemnych, jezeli zaréwno jej
stan ilosciowy, jak i chemiczny jest okreslony jako co najmniej ,dobry”. Ogélny stan JCWPd
okreslany jest zatem na podstawie oceny stanu ilosciowego oraz oceny stanu chemicznego JCWPd,
przy czym o ogolnej ocenie stanu decyduje gorszy wynik.
v" Analiza wptywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod powierzchniowych
Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitych czesci woéd powierzchniowych JCWP
zlokalizowanych w Regionie Wodnym Srodkowej Wisty o nazwie Wista od Narwi do zbiornika
Wioctawek.

Stan ogdélny wiw JCWP w PGW na obszarze dorzecza Wisty zostat oceniony jako zty, a
osiggniecie celéw srodowiskowych jako zagrozone.

Charakterystyka JCWP:
Nazwa JCWP Europejski kod JOWP | Stan JCWP occe:%:vyzg’,’:Z:‘,iﬁ::ff;;ﬁda
Wista .
od Narwi do zbiornika Wtoctawek RW200012275999 zZty zagrozona

Gtéwne zrodta presji decydujgcych o stanie wod w/w JCWP okreslono jako: troficzne — nawozenie
i depozycja, odptyw miejski (wody opadowe), zrédta przemystowe oraz zrodta bytowe i komunalne
(punktowe i rozproszone), chemiczne - rozproszone (rozwdj obszaréw zurbanizowanych:
transport, turystyka, odptyw miejski, rolnictwo).

v" Analiza wptywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod podziemnych
Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd nr 48.
Stan ilosciowy i chemiczny JCWPd zostat oceniony jako dobry.
Dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celéw srodowiskowych dla analizowanej JCWPd zostato
okreslone jako niezagrozone.

Charakterystyka JCWPd:
Nazwa Europejski kod Ocena stanu Ocena ryzyka nieosiagniecia
JCWPd JCWPd ilosciowego chemicznego celéw srodowiskowych
48 PLGW200048 dobry dobry niezagrozona
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5.

5.1.

5.2,

Dla w/w JCWPd determinujgce stan wod sg presje chemiczne- presja obszarowa rozproszona
zwigzana z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub przemystem.

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwdj zabudowy ustugowej, terenéw ustug lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szczegodlnie w przypadku realizacji funkcji ustugowej, moze
generowac¢ powstawanie $ciekéw i odpaddw, réwniez réznigcych sie sktadem od bytowych, o
wiekszym udziale zwigzkéw nieorganicznych, co moze stanowi¢ ewentualne zagrozenie dla
osiggniecia celow srodowiskowych okreslonych dla JCWP o nazwie Wista od Narwi do zbiornika
Wioctawek oraz JCWPd nr 48. Zagrozenia te ogranicza przyjete rozwigzania miedzy innymi w
zakresie gospodarki $ciekowej oraz gospodarki odpadami, ktére spowodujg, ze realizacja terenéw
ustug nie bedzie stanowita zagrozenia dla osiggniecia celéw dla JCWP i JCWPd. Ochrona i poprawa
jakosci woéd powierzchniowych i podziemnych bedzie realizowana miedzy innymi poprzez
prowadzone dziatania:

— Zzakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;

— Zzakaz lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji
infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,

— zakaz, o ktorym mowa w pkt 1) nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak
zZnaczgcego negatywnego wplywu na ochrone przyrody;

— zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

— wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

— uporzadkowang gospodarke Sciekowg w oparciu o system zbiorczej kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie
Sciekéw na dostepng oczyszczalnie (...);

— uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadoéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami.

CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA.

Potozenie obszaru objetego opracowaniem.

Obszar objety Planem obejmuje dziatke nr ewid. 97/1 potozong w miejscowosci Wilczkowo o
powierzchni okoto 4,5 ha. Analizowany teren usytuowany jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, stanowi obszar niezabudowany, wg ewidencji gruntéw sg to grunty orne
Srednie, stabe i najstabsze, klasy bonitacyjnej RIVa, RIVb, RV i RVII.

Opis, analize i ocene istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego sporzgdzono w odniesieniu do
stanu srodowiska przyrodniczego gminy Wyszogrod.

Cechy srodowiska przyrodniczego.
5.2.1.Potozenie fizycznogeograficzne terenu.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski w uktadzie dziesietnym opracowanej przez

J. Kondrackiego obszar gminy i miasta Wyszogrod potozony jest w obrebie dwoch

mezoregionow:

e mezoregionu Wysoczyzna Plonska (318.61), zaliczanego do makroregionu  Nizina
Poétnocnomazowiecka (318.6) i podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318) — prawie caty obszar
gminy i miasta,

e mezoregionu Kotlina Warszawska (318.73), zaliczanego do  makroregionu  Nizina
Srodkowomazowiecka (318.7) i podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318) — niewielki fragment
wzdtuz rzeki Wisty.

Teren objety ustaleniami Planu usytuowany jest w mezoregionie Wysoczyzna Ptoriska.

Wysoczyzna Pfonska to morenowa réwnina urozmaicona wzgorzami morenowymi i

kemowymi ciggnacymi sie rownolegle do rzeki Wisty. Rzedne terenu przekraczajg 100 m

n.p.m., najwyzsze wzniesienie ma wysokos¢ 163 m n.p.m. Wysoczyzna to obszar rolniczy z

matym udziatem lasow, glebami ptowymi i brunatnoziemnymi na glinie morenowej i piaskach

naglinowych.
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5.2.2.Rzezba terenu.

W uksztattowaniu powierzchni miasta i gminy mozna wyrézni¢ szereg form réznigcych sie
genezg: zdenudowang wysoczyzne morenowa, rownine sandrowg, doliny denudacyjne, terase
nadzalewowg doliny Wisty, terasy zalewowe, pola wydmowe, krawedz doliny.
Wiegkszos¢ terenu gminy i miasta Wyszogréd pod wzgledem morfogenetycznym to obszar
zdenudowanej  wysoczyzny  staroglacjalnej, utworzonej w okresie zlodowacenia
Srodkowopolskiego (stadiat podtnocnomazowiecki), monotonnie opadajgcej w kierunku
potudniowym. Gitéwne urozmaicenie ogolnie ptaskiego obszaru gminy stanowig wystepujace
lokalnie kemy, moreny, doliny rzek i ciekow oraz krawedz doliny Wisty. W miescie rzezbe
terenu urozmaicajg jary, wawozy i skarpa wislana. Krawedzie skarpy na zachéd od miasta w
zdecydowanej wiekszosci majg ostre zbocza, a na wschéd tagodniejsze, generalnie zbocza sg
bardzo zréznicowane.
Réznica wysokosci na terenie gminy, miedzy korytem Wisty — 60 m n.p.m., a pagérem moreny
akumulacyjnej w potnocno- zachodniej czesci gminy (miedzy Kobylnikami, a Stominem) —
162,6 m n.p.m. wynosi 100 metrow.

Teren dziatki objetej Planem posiada urozmaicong rzezbe ze spadkiem w kierunku
potudniowym, réznice poziomoéw wynoszg okoto 4,6 m. Rzedne ksztattujg sie w granicach od
okoto 101,6 m n.p.m. do okoto 106,2 m n.p.m..

5.2.3.Budowa geologiczna.
Obszar gminy Wyszogréd potozony jest na terenie duzej jednostki tektonicznej - zachodniej
czesci Niecki Mazowieckiej.
W budowie geologicznej mozna wyrdznic utwory :

- trzeciorzedowe, zaliczane do oligocenu, miocenu i pliocenu. Ich migzszos¢ wynosi od 100 do 200
m. Oligocen wystepuje w postaci piaskdw, mutdw i itdw. Migzszo$c¢ tych osadéw wynosi od kilku do
okoto 50 m. Miocen wystepuje w postaci osadoéw sktadajgcych sie z itéw, itdw pylastych. Migzszosé
utworéw wynosi od 30 m do 140 m. Pliocen wystepuje gtdwnie w postaci itdw pstrych, ich
migzszos¢ dochodzi do 70 m.

- czwartorzedowe wyksztatcone w plejstocenie, wystepujgce w wiekszosci w postaci glin zwatowych
szarych na przewazajgcym obszarze gminy i miasta, a takze jako piaski akumulacji lodowcowej z
gtazami na glinie zwatowej — Srodkowa i potnocna cze$¢ gminy. Na terenie catej gminy wystepuja
osady zlodowacenia srodkowopolskiego, wsrdd nich piaski: drobnoziarniste, mulaste, muty, ity oraz
ity warwowe. W okolicach wsi Kobylniki i Stomin wystepuje morena czotowa zbudowana ze zwiréw,
piaskéw warstwowych oraz materiatu drobnego i piaszczysto- mulastego.

W dnach dolin wystepujg piaszczyste osady rzeczne holocenskie - typu namutéw, mad i
piaskow rzecznych.
Budowe geologiczng terenu objetego Planem stanowig utwory czwartorzedowe:

plejstocenskie piaski i zwiry wodnolodowcowe na glinach zwatowych.

5.2.4.Gleby.
Rolnicza jakos$c¢ gleb na obszarze gminy jest zréznicowana i reprezentowana przez:
e gleby ptowe - dos¢ zyzne gleby brunatnoziemne, $redniej jakosci. Wtasciwosci rolnicze tych gleb
zalezg od ich rodzaju oraz od poziomu kultury rolnej. Gleby ptowe przy wysokiej kulturze rolnej
stanowig kompleks zytni dobry lub bardzo dobry. Gleby te wystepuje pod lasami lisciastymi i
mieszanymi. Najczesciej uprawiane na tych ziemiach sg: pszenica, jeczmien, zyto, owies, rzepak,
groch, buraki cukrowe, ziemniaki, koniczyna, lucerna i proso.
e gleby bielicowe - ubogie gleby z klasy gleb bielicoziemnych. Rozwinety sie na piaskach pradolin,
sandréw i wydm $rédlgdowych w procesie bielicowania. Charakteryzujg sie bardzo kwasnym
odczynem. Posiadajg bardzo mato wilgoci. Wystepujg tylko w pétnocnej czesci gminy. Ze wzgledu
na ubdstwo sktadnikow mineralnych oraz préchnicy sg w wigkszosci porosnigte borami sosnowymi.
Odpornosé¢ gleb na degradacje na terenie gminy jest duza, jedynie w czesci pdtnocno —
wschodniej srednia.

Teren objety ustaleniami Planu stanowig grunty orne srednie, stabe i najstabsze klasy
bonitacyjnej RIV, RV i RVI; sg to gleby brunatne wytugowane i brunatne kwasne kompleksu

zytniego dobrego, stabego i bardzo stabego.
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5.2.5.Wody powierzchniowe i podziemne.
Wody powierzchniowe
Wody powierzchniowe na terenie gminy reprezentowane sg przez rzeke Wiste, jej doptyw
Struge i Gawarek, oraz szereg ciekow i rowdéw o matych przeptywach, ktére w sezonie letnim
wysychajg. Wystepuja tez oczka wodne i stawy.
Rzeki Wiste i Struge charakteryzuje, podobnie jak wiekszo$¢ rzek Polski $niezno - deszczowy
ustrdj zasilania. Zasilanie $niezne powoduje wysokie stany wody na wiosne, natomiast
zasilanie deszczowe zwigzane jest z letnim maksimum opadowym. Najnizsze stany przypadajg
zwykle na jesien. Doptywy Wisty - Struga i Gawarek ptyng gtebokimi korytami o skarpach okoto
2 - 3,5m i nie wylewajg. Poludniowo - zachodnia cze$¢ gminy to ptytkie, rozlegte obnizenie,
przez wiele miesiecy w roku podmokie. Znajdujg sie tam niewielkie stawy, liczne zrédta i
wystepujg wysieki u podndza i w dolinie Wisty. Koryto rzeki Wisty koto Wyszogrodu ma
szerokos¢ okoto 400 — 750 m, z wyspami okresowo zalewanymi oraz jedng wyspg statg tzn.
.Kepg Wyszogrodzkg”.
Rzeka Struga jest niewielkim ciekiem, w srodkowym biegu przyjmuje lewy doptyw - rzeczke
Gawarek, ma dlugos¢ 14,5 km i zlewnie w przewazajgcej czesci potozong na terenie gminy
Wyszogrod.
Liczne zbiorniki wodne naturalne i sztuczne wystepuja w miejscowosciach: Ciu¢kowo,
Rebowo, Grdédkowo, Pozarzyn, Kobylniki, Stomin, Drwaty, wiekszo$¢ z nich pei role
przeciwpozarowe, retencyjne i rekreacyjne..
Obszar gminy i miasta Wyszogréd znajduje sie w granicach jednolitych czesci wod
powierzchniowych o nazwie: Struga, Wista od Narwi do zbiornika Wioctawek oraz Mottawa.
Teren objety Planem potozony jest w obrebie JCWP o nazwie Wista od Narwi do zbiornika
Wioctawek (RW200012275999).

Charakterystyka JCWP:
Stan
Nazwa JCWP Kod JCWP Status Typ JCWP
Wista Naturalna Wielka rzeka
od Narwi do zbiornika Wioctawek RW200012275999 czes$c wod nizinna (RwN) 2ty

Klasyfikacja wskaznikéw i grup wskaznikow w jednolitych czesciach wod powierzchniowych rzek i
zbiornikéw zaporowych w 2023 r.:

Nazwa ocenianej JCWP: Wista

od Narwi do zbiornika Wtoctawek
Kod JCWP RW200012275999
Klasa elementéw biologicznych 4

1-stan bardzo dobry, 2-stan dobry, 3-stan umiarkowany, 4-stan staby, 5-stan zty

Klasa elementéw hydromorfologicznych 2

1—stan bardzo dobry, 2-stan dobry, 3-stan umiarkowany, 4-stan staby, 5-stan zty

Klasa elementéw fizykochemicznych >2

Klasa elementéw fizykochemicznych —
specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne

1—stan bardzo dobry, 2-stan dobry, 3-stan umiarkowany, 4-stan staby, 5-stan zty

Stan chemiczny ponizej dobrego (2020 r.)

Klasa /potencjat ekologicznego 4 | staby (2020 r.)

1—stan bardzo dobry, 2-stan dobry, 3-stan umiarkowany, 4-stan staby, 5-stan zty

Ocena stanu jewp zly stan wod (2020 r.)

Wody gruntowe i podziemne

W zakresie wod gruntfowych na terenie gminy i miasta mozna wyréznic¢ trzy strefy:

— obszar doliny Wisty, zasilany wodami opadowymi i sptywem podziemnym z terenéw sgsiednich.
Zwierciadto | poziomu przy stanie zblizonym do $redniego utrzymuje sie na poziomie okoto 1 m p.p.t
do okoto 2 ,0 m p.p.t.. Czes¢ terendw jest okresowo zalewana, na pozostatej wystepujg podmoktosci
bedace efektem podsigkania,

— obszary pozadolinne o swobodnym zwierciadle, wody gruntowe wystepujg na gtebokosci okoto 2,0
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m p.p.t. w przewadze 1,5-2,5 mp.p.t.,

— obszary pozadolinne o nieciggtym zwierciadle wody, cechg charakterystyczna tej strefy jest
wystepowanie wod gruntowych, generalnie giebiej niz 2,5 m.p.p.t., w sasiedztwie ciekébw na
gtebokosci 1,0 - 2,0 m p.p.t.

Gmina i miasto Wyszogréd znajduje sie w granicach GZWP - Giéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 215A. Jest to zbiornik wod w osrodku porowym wystepujacych w osadach
trzeciorzedowych wyréznionych jako Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna). Srednia
gtebokos¢ ujec czerpigcych wode z tej jednostki wynosi 160 m. Znaczna gteboko$¢ zbiornika
decyduje o stosunkowo dobrej izolacyjnosci wéd od powierzchni i ich Sredniej i duzej
waloryzacji - mata wrazliwos¢ na wptyw czynnikdbw antropogenicznych -  struktury
hydrogeologiczne sg dobrze izolowane (wysoczyzna).

Gtoéwny uzytkowy poziom wodonosny znajduje sie w utworach czwartorzedu. Odznacza sie on

znaczng zmiennoscig w rozprzestrzenieniu poziomym i pionowym warstw wodonosnych oraz

zmiennoscig wyksztalcenia litologicznego. Wydajnos$¢ tego poziomu jest zréznicowana od kilku
do 100 m¥/h.

Jakos¢ wod podziemnych uzalezniona jest od dziatalnosci cztowieka i antropogenicznych

czynnikéw, ktére prowadzg do zmian wtasnosci fizycznych i chemicznych obnizajgc ich walory

jakosciowe.

Obszar gminy Wyszogrod znajduje sie w granicach jednolitych czesci wod podziemnych nr 48.

Charakterystyka JCWPd:
Nazwa Ocena stanu _ Ocenaryzyka |
JCWPd Kod JCWPd S . nieosiagnigcia celow
iloSciowego chemicznego $rodowiskowych
48 PLGW200048 dobry dobry niezagrozona

W 2022 roku Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska, przeprowadzit monitoring diagnostyczny stanu chemicznego wszystkich 174
jednolitych czesci woéd podziemnych. Prébki wéd podziemnych pobrano w 1404 punktach
pomiarowych nalezacych do sieci krajowe;j.

W obszarze gminy i miasta Wyszogrod nie s3g zlokalizowane punkty badawcze wdd
podziemnych, najblizszy punkt krajowego monitoringu wod podziemnych znajduje sie w
miejscowosci: Mata Wie$ (gmina Mata Wies$) - punkty badawczy wéd podziemnych nr 2267,
JCWPd 48, w ktdrym cena jakosci wod podziemnych wykazata:

e klasa wod w roku 2022 r. —V (wody ztej jakosci).

5.2.6.Klimat.

Obszar objety analizg wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W. Okofowicz i
D. Martyn potozony jest w Regionie Mazowiecko — Podlaskim i jest klimatem z przewaga
wptywow kontynentalnych. Wg regionalizaciji rolniczo - klimatycznej Polski opracowanej przez
Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego omawiany teren potozony jest w VIII
Dzielnicy Srodkowe;.
Klimat charakteryzujg nastepujgce elementy:

e Srednia roczna temperatura powietrza: 7,2 — 7,9 °C,

e Srednia temperatura powietrza najzimniejszego miesigca: - 2,9 do -3,7 °C,

e Srednia temperatura powietrza najcieplejszego miesigca: 17,9 - 18,6 °C,

o Wysokos¢ srednich rocznych opaddéw atmosferycznych: okoto 500- 540 mm,

e Srednia wilgotnos¢ wzgledna: 78-80%.
Dominujg wiatry zachodnie, ktére stanowig blisko potowe ogdlnej liczby wiatréw, najrzadziej
wiejg wiatry potnocne i potnocno- wschodnie w dolinie Wisty, a potudniowe na wysoczyznie.
Warunki klimatu lokalnego na urozmaiconym obszarze gminy ulegajg modyfikacjom
spowodowanym lokalnymi czynnikami klimatotwdrczymi takimi jak: rzezba terenu, pokrycie i
szata roslinna, réznicami zalegania wod gruntowych. Obszary wysoczyzny morenowej (w tm
dziatka w Wilczkowie) charakteryzujg sie wyréwnanymi warunkami termicznymi, rbwnomiernym
nastonecznieniem, matg wilgotnoscig i korzystng wymiang powietrza.
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Wg danych dla wojewddztwa mazowieckiego w 2021 roku $rednia roczna temperatura
powietrza wynosita 8°C — 9°C, maksymalna temperatura wynosita 27°C - 30°C a minimalna
ksztattowata sie na poziomie od - 8°C do - 11°C. Wysoko$¢ opaddéw atmosferycznych
cechowato silne zréznicowanie miesieczne; $rednia wysoko$¢ opadoéw atmosferycznych
wynosita okoto 600 mm; rok 2021 na terenie wojewddztwa mazowieckiego sklasyfikowano jako
normainy.

Dla lokalizacji elektrowni solarnej wazne sg parametry:

— roczna suma ustonecznienia, ktéra zawierata sie w zakresie od 2000 do 2200 godzin, (wg Atlasu

Klimatu Polski — $rednia roczna 1700 godzin),

— zachmurzenie srednie roczne w skali O - 8 ksztattowato sie w przedziale 5 - 5,2,
—  promieniowanie catkowite ok. 3800MJ/m?,
ktére wystepujg min. w obszarze wsi Wilczkowo.

Obszar objety Planem nalezy do obszaréw silnie zagrozonych wystepowaniem suszy
atmosferycznej (lll), ekstremalnie zagrozonych susza rolniczg (IV) oraz umiarkowanie
zagrozonych suszg hydrologiczng (ll) i stabo zagrozonych suszg hydrogeologiczng (). Dla
obszaru tgczne zagrozenie suszg okreslono jako silne (l11).

5.2.7.Szata roslinna.
Szata roslinna jest integralnym sktadnikiem srodowiska przyrodniczego, a zréznicowanie jej
stanowi wypadkowg czynnikdw siedliskowych jak podtoze geologiczne i warunki
wilgotnosciowe.
Wystepujgcy na przedmiotowym terenie krajobraz roslinny odznacza sie znacznym stopniem
odksztatcenia roslinnosci od stanu naturalnego, co jest nastepstwem rolniczego wykorzystania
terenu, szata roslina jest uboga, przeksztatcona antropogenicznie przez gospodarke rolng.
Dominuje roslinno$¢ charakterystyczna dla upraw rolnych (zboza), terenéw zabudowanych i
drég: gatunki synantropijne ro$linnosci ruderalnej. W sasiedztwie wystepujg zadrzewienia i
zakrzewienia przydrozne, oraz nieliczne $rédpolne. Sktad gatunkowy zadrzewien i zakrzewien
przydroznych stanowig gtdwnie wierzby glowiaste oraz wierzby piecioprecikowe, klony
zwyczajne, topole, w zakrzewieniach — bez czarny, kruszyna, deren, jasminowiec.
W sagsiedztwie wystepujg rowniez niewielkie powierzchnie lesne tworzace kompleksy o matej
réznorodnosci siedliskowej, dos¢ jednorodne, zdominowane przez monokulture sosnowa,
gtéwnie na siedlisku boru suchego z mato urozmaiconym drzewostanem. W drzewostanie obok
sosny wystepuje brzoza, dab, Swierk, grab, olcha.
Analizowany teren potozony jest réwniez w zasiegu wielkoprzestrzennych systemoéw obszaréw
chronionych przyrodniczo — w granicach Nadwislahskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w
ktorego sktad wchodzi dolina Wisty i potudniowa cze$¢ gminy Wyszogréd. Na opracowywanym
terenie i w jego otoczeniu nie wystepujg siedliska wymienione w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteribw wyboru obszaréw
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000.

5.2.8.Fauna.
Swiat zwierzat na analizowanym obszarze ksztaftowany jest przede wszystkim poprzez
czynniki antropogeniczne, gtéwnie rolnictwo. Wystepujgce w omawianym rejonie zwierzeta sg
charakterystyczne dla dominujgcego otwartego krajobrazu rolniczego. Faune stanowig gtéwnie
gatunki, ktére dostosowaty sie do antropogenicznego ukfadu biocenotycznego. Wérdéd owadow
sg to pospolite szkodniki, a wsréd ssakéw — gryzonie (mysz polna, polnik zwyczajny i bury,
polnik potnocny), ssaki owadozerne (jez, kret, ryjowka), zerujgce zajace, zwierzeta hodowlane
oraz inne gatunki synantropijne zwigzane z siedzibami ludzkimi. Fauna obszaréw rolniczych
odznacza sie licznymi gatunkami motyli. Najbardziej liczna jest fauna ptasia, ale sg to gatunki
pospolite, w tym réowniez zwigzane z siedzibami ludzkimi (dyméwka, oknéwka, jerzyk, gotgb,
skowronki, wrébel). Z sgsiedztwem drobnych komplekséw le$nych zwigzane jest wystepowania
dzikiej zwierzyny i roznych gatunkéw ptakow, ktére stanowig istotny element przyrodotwérezy
obszaru. Teren nie przedstawia waloréw przyrodniczych dla gatunkéw rzadkich Ilub
zagrozonych wyginieciem. Nie wystepujg tez zadne okazy fauny Polski, dla ktorych
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uzasadnione bytoby podjecie ochrony prawnej lub ustalenie ochrony gatunkowe;j.

5.2.9.Ztoza surowcoéw mineralnych.
Na terenie objetym Planem nie wystepujg ztoza surowcdéw mineralnych.

5.2.10.Zanieczyszczenia powietrza.
Wedtug Raportu za rok 2024 dotyczgcego rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim, opracowanego przez GIOS Departament Monitoringu Srodowiska, strefa
mazowiecka do ktérej nalezy obszar gminy i miasta Wyszogréd, na podstawie kryteriow
ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia ludzi (klasyfikacja podstawowa) dla zanieczyszczen:
e SOy, NOy, CO, CgHg, Pb, As, Cd, Ni, B/a/P, O3, PM10 zalicza sie do klasy A,
e PM2.5 zalicza sie do klasy A1,
e B/a/P zalicza sie do klasy C.
2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:
e SOz, NOy, O3 zalicza sie do klasy A.

Wedtug kryterium ochrony zdrowia ludzi, w strefie mazowieckiej stwierdzono przekroczenie
Sredniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10.

Giéwng przyczyng wystepowania w/w przekroczen jest niska emisja — emisja z
indywidualnego ogrzewania budynkéw w okresie zimowym. Na poziom stezenia pytu istotny
wptyw majg réwniez niekorzystne warunki meteorologiczne.

Ponadto, w strefie mazowieckiej zostat przekroczony réwniez poziom celu dtugoterminowego
ozonu. W przypadku oceny pod katem poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu strefa
mazowiecka uzyskata klase D2. Konieczne jest w tej strefie podjecie i prowadzenie dziatah na
rzecz poprawy jakosci powietrza. Dziatania w zakresie poprawy jakosci powietrza w
wojewddztwie mazowieckim sg realizowane w oparciu o0 programy ochrony powietrza.
Obecnie na terenie wojewédztwa m.in. obowigzuje:

e uchwata nr 204/23 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 30 listopada 2023 r.
zmieniajgca uchwate w sprawie programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie
mazowieckim, w ktérych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe
substancji w powietrzu,

e uchwata nr 134/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w
sprawie programu ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktérej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny dwutlenku siarki w powietrzu.

Proces urbanizacji wsrod wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg réwniez wzrost poziomu
emisji hatasu do s$rodowiska. Najbardziej dokuczliwym zrédiem hatasu jest transport i
komunikacja drogowa stanowigca okoto 80% hataséw. Na terenie gminy i miasta zrédtem
ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego i nadzwyczajnych zagrozen s$rodowiska
(przewdz materiatdw niebezpiecznych) jest ruch na drodze krajowej Nr 62 relacji Wioctawek —
Plock - Warszawa i na drodze krajowej Nr 50 relacji Ostrow Mazowiecka — Zyrardow -
Ciechanow. Klimat akustyczny jest niekorzystny dla ludzi zamieszkujgcych tereny potozone w
bezposrednim sgsiedztwie tras komunikacyjnych. Hatas ten stwarza dyskomfort akustyczny w
rejonie oddziatywania drég. W bezposrednim sagsiedztwie drég ze zwiekszonym ruchem
komunikacyjnym wystepujg przewyzszenia wartosci srednich rocznych stezen NO, i benzenu
nad wartosciami ta.

Na terenie gminy i miasta Wyszogréd nie jest prowadzony monitoring poziomu hatasu
komunikacyjnego.

5.3. Srodowisko kulturowe i krajobraz.
5.3.1.Walory srodowiska kulturowego.
Na obszarze objetym ustaleniami Planu nie wystepujg zabytki nieruchome i archeologiczne
podlegajgce ochronie na mocy przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

16



Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 97/1 w obrebie Wilczkowo

5.3.2.Walory krajobrazowe.
Teren objety Planem funkcjonuje w ramach przestrzeni rolniczej z rozwijajgcg sie zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng; walory krajobrazowe wynikajg z sgsiedztwa kompleksow lesnych
i potozenia w Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Krajobraz stanowi drobnopowierzchniowa mozaika pdl uprawnych, drobnych komplekséw
laséw, zadrzewien przydroznych i $rédpolnych. Bezposrednie i dalsze otoczenie to gtéwnie
krajobraz antropogeniczny rolniczy oraz krajobraz terenéw zabudowanych gtéwnie o funkcji
zagrodowej i sukcesywnie powstajgcej mieszkaniowej .
Zgodnie z uchwatg Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa z dnia 26.03.2024 r. w/s audytu
krajobrazowego, obszar objety planem znajduje sie w granicach krajobrazu o typie krajobrazu:
e wiejski 6, podtyp 6d: z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdéw rolnych tworzgcych

pola sredniej wielkosci (kod 14-318.61-024),

5.4. Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Na terenie gminy i miasta Wyszogrod wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

¢ obszary chronionego krajobrazu:
Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu - obszar utworzony w celu ochrony wyrézniajgcego sie
krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petnione funkcje korytarzy ekologicznych.
Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu potozony jest w obszarze korytarza ekologicznego, ktory
zapewnia powigzania przyrodnicze (ponadregionalne, regionalne i lokalne) z Kampinoskim Parkiem
Narodowym oraz z Gostyninsko — Wtoctawskim Parkiem Krajobrazowym.
Obszar objety Planem pofozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu.

e obszary Natura 2000:

Dolina Srodkowej Wisly (obszar specjalnej ochrony ptakéw)

Giownym celem powotania ostoi jest wystgpujaca tu cenna z europejskiego punktu widzenia awifauna. W
Dolinie Srodkowej Wisty gniazduje okoto 50 gatunkéw ptakéw wodno-btotnych. Wystepuja tu co najmniej 23
gatunki ptakow wazne w skali europejskiej, a takze 9 gatunkéw wpisanych do Polskiej Czerwonej Ksiegi
Zwierzat.

Obszary objety Planem pofozony jest w odlegtosci okoto 1,8 km od granic Obszaru Natura 2000
Dolina Srodkowej Wisty.

Kampinoska Dolina Wisly (specjalny obszar ochrony siedlisk)

Obszar jest fragmentem jednego z najwazniejszych europejskich korytarzy ekologicznych.
Charakterystycznym elementem tutejszego krajobrazu sg lasy tegowe - gingce w skali Europy nadrzeczne
tegi wierzbowe i topolowe a takze tegi olszowo-jesionowe oraz tegi wigzowo - jesionowe oraz grady
subkontynentalne. Wystepujg réwniez starorzecza, zwane wisliskami oraz faki, z ktérych do najcenniejszych
nalezg ekstensywnie uzytkowane tgki rajgrasowe, taki wiechlinowo - kostrzewowe oraz bardzo rzadkie
zmiennowilgotne faki trzeslicowe. R6znorodnosc siedlisk warunkuje znaczne bogactwo gatunkowe zwierzat
i roslin, w tym wielu chronionych i zagrozonych wymarciem.

Obszar objety Planem potozony jest w odlegfosci okoto 1,8 km od granic Obszaru Natura
2000 Kampinoska Dolina Wisty.

o pomniki przyrody
Na terenie gminy i miasta Wyszogréd wystepuje 6 pomnikdw przyrody. Sg to zaréwno pojedyncze drzewa
jak i grupy drzew (dab szyputkowy, wigz szyputkowy, kasztanowiec biaty). Drzewami pomnikowymi sg deby
szyputkowe i jesion wyniosty.
o uzytki ekologiczne
Na terenie gminy Wyszogrod znajdujg sie 4 uzytki ekologiczne, gdzie tej szczegdlnej formie ochrony
podlegajg tereny zabagnione i wyrobisko po torfie.
Obszar objety Planem potfozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i podlega ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

5.5. Stan sSrodowiska na obszarach o przewidywanym znaczacym oddziatywaniu na srodowisko.
Do przedsiewzie¢, ktére mogg znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko, wystepujacych na terenie
objetym Planem i w sgsiedztwie mozna zaliczy¢:

— istniejgca infrastruktura komunikacyjna i techniczna, w tym sie¢ elektroenergetyczna SN 15 kV.
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5.6.

5.7.

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu
publicznego oraz zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych. Na terenie
zabudowy ustugowej U Plan dopuszcza mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.

Aktualnie stan $rodowiska na terenie objetym Planem jest poréwnywalny ze stanem $rodowiska
przyrodniczego w gminie; na przedmiotowym obszarze standardy jakosci $rodowiska sg
dotrzymywane.

Promieniowanie elektromagnetyczne
Wszystkie urzadzenia elektryczne, w ktérych nastepuje przeptyw prgdu wytwarzajg w swoim
otoczeniu pola elektromagnetyczne, ktére powstajg na skutek obecnosci napiecia (pole elektryczne —
sktadowa elektryczna) oraz w wyniku przepltywu pradu (pole magnetyczne - skladowa
magnetyczna). Promieniowanie elektromagnetyczne to emisja zaburzenia energetycznego
wywotanego przeptywem pradu elektrycznego lub zmiang tadunkéw w zrédle. Zaburzenie to polega
na wzajemnym oddzialywaniu zmian pola magnetycznego i elekirycznego. Zmiana pola
magnetycznego z okreslong czestotliwoscig, wywoluje zmiane z tg samg czestotliwoscig pola
elektrycznego i odwrotnie. Promieniowanie niejonizujgce obejmuje pola elektromagnetyczne w
zakresie od 0 do 300 GHz. Jednym ze zrddet podl elektromagnetycznych o matej czestotliwosci (50
Hz) s3 linie elektroenergetyczne.
Dla terenéw dostepnych dla ludzi okreslono dopuszczalne wartosci poziomow sktadowej elektrycznej
i sktadowej magnetycznej pola o czestotliwosci 50 Hz. Wartosci te wynoszg odpowiednio:
— sktadowa elektryczna 10 kV/m,
— skitadowa magnetyczna 60 A/m.

Oddziatywanie pél elektromagnetycznych na organizmy jest zalezne od czestotliwosci tych pdl i
czasu oddziatywania. Zgodnie z obecnym stanem wiedzy mozna stwierdzi¢, Zze ryzyko zdrowotne
wynikajgce z ekspozycji ludnosci w sztucznych polach elektromagnetycznych o czestotliwosci do 50
Hz spotykanych w praktyce w $rodowisku, w otoczeniu prawidtowo zlokalizowanych, zbudowanych i
eksploatowanych urzadzen jest tylko hipotetyczne lub w najgorszym przypadku znikome. Na terenie
gminy Wyszogrod nie jest prowadzony monitoring pdl elektromagnetycznych.

W obszarze objetym Planem zrédtem pdl elektromagnetycznych o czestotliwosci 50 Hz sg
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV.

Istniejgce problemy ochrony srodowiska.
Problemy optymalnego wykorzystania zasobdéw srodowiska w  odniesieniu do analizowanego
obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:
e walory przyrodniczo — krajobrazowe terenu i jego otoczenia wynikajgce z potozenia w granicach
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
e obszar stanowig gleby o klasie bonitacji RIVa i RIVb — $rednio korzystne do produkc;ji rolnej oraz
gleby stabe i najstabsze klasy bonitacyjnej RV i RVI mato przydatne dla rolnictwa,
e korzystne warunki do zabudowy (korzystne warunki gruntowo — wodne, aerosanitarne) i do
lokalizacji elektrowni solarnej (dobre parametry ustonecznienia),
¢ sukcesja ro$linnosci segetalnej i ruderalnej z uwagi na odtogowanie gruntu.

POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU

Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowaé pozostawieniem analizowanego terenu w
dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu. Uzytkowanie rolnicze terenu z uwagi na klase gruntow i
otoczenie (rozwijajaca sie zabudowa) jest niezbyt korzystne dla prowadzenia gospodarki rolnej.
Ewentualne nawozenie przy uprawie gruntdw bedzie mie¢ udziat w procesach eutrofizacji wod
zwigzanych ze sptywem pierwiastkow biogennych z podl, co prowadzi do niekorzystnych zmian
jakosciowych i ilosciowych ro$linnosci i zgrupowan zwierzat. W przypadku pozostawienie
analizowanego terenu jako nieuzytku nastgpi zubozenie zbiorowisk roslinnych i wzrost udziatu
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71.

zbiorowisk roslin segetalnych, ruderalnych i lesnych gtéwnie sosny i brzozy. Doprowadzi do
niekontrolowanej sukcesji roslinnosci zachwaszczajgcej, ruderalnej a takze porastania terenu
samosiejkami sosny.

Dla czesci terenu objetego Planem (cze$¢ potudniowa) mozliwe bedzie zalesienie zgodnie z aktualnie
obowigzujgcym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

PRZEWIDYWANE SKUTKI REALIZACJI USTALEN PLANU NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE | KRAJOBRAZ

Okreslone w projekcie Planu zasady zagospodarowania — rozwdj terenéw ustug lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej jest konsekwencjg postepujgcych proceséw
inwestycyjnych w okolicy zwigzanych m.in. z dostepnoscig komunikacyjng (droga krajowa Nr 62).
Ustalone w Planie przeznaczenie analizowanego terenu zmieni istniejgce zagospodarowanie i
uzytkowanie oraz przeznaczenie w obowigzujgcym planie zalesieh.

Plan jest zmiang obowigzujgcego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i
Miasta Wyszogréd dla terendw przeznaczonych pod zalesienie zatwierdzonego Uchwatg Nr
163/XVII1/2005 Rady Gminy i Miasta Wyszogréd z dnia 28.04.2015 ..

Analiza i ocena przewidywanego znaczacego oddzialywania na srodowisko i zabytki.
Skutkiem realizacji ustalen Planu bedzie mozliwo$¢ przeznaczenia gruntéw rolnych $rednich,

stabych i najstabszych klas bonitacyjnych RIV, RV i RVI na cele nierolnicze.

Znaczgce oddziatywania na s$rodowisko mogg zaistnie¢ na skutek realizacji na terenach U,

dopuszczonej ustaleniami Planu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco

oddziatywac na srodowisko.

Dla przedsiewzie¢ tych, konkretne wielkosci i zasieg jego wplywéw zostanie okreslony na etapie

procedury przygotowania inwestycji. Na tym etapie dla tego typu przedsiewzie¢ ewentualny

obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko stwierdzi w drodze postanowienia

organ wtasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. W przypadku koniecznosci

przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko, w postanowieniu organ

okresli jednoczesnie zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, w ktorym

oceniony zostanie zasieg i wielko$¢ wplywu oraz podane rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie

na srodowisko.

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w

powigzaniu z ograniczeniem negatywnych wplywow:

¢ Wplyw ustalen Planu na réznorodnos¢ biologiczng
Realizacja ustalen Planu spowoduje zajecie powierzchni okoto 4,5ha pod zabudowe.
Krétkotrwate i chwilowe negatywne skutki bedg wystepowaty w trakcie procesu inwestycyjnego
zwigzanego z buddowg (miejscowe usuniecie wierzchniej warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej).
W perspektywie diugoterminowej powstang nowe obszary zieleni urzgdzonej (w postaci drzew i
krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominacjg drzew
lisciastych i gatunkédw odpornych na zanieczyszczenia) z uwagi na okreslenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40%-60% powierzchni dziatki budowlanej w
zaleznosci od funkcji. Powstanie zieleni urzadzonej stanowi takze utatwienie rozprzestrzeniania
sie gatunkéw synantropijnych i wnikanie ich do otaczajgcych ekosysteméw. Ponadto Plan
przewiduje ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone i utrzymanie naturalnych
zadrzewien (szczegolnie uktadow zieleni wysokiej) przydroznych i $rédpolnych, formowanie
nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszgacych zabudowie, co pozwoli na zachowanie
ciggtosci ekosystemow i r6znorodnosci biologicznej na co najmniej istniejgcym poziomie.
W przypadku realizacji dopuszczonych Planem wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych o
mocy do 500 kW teren moze pozostaé aktywny biologicznie, pokryty roslinnoscig np. trawg i
ziotoroslami. Z uwagi na zacienienie, rozwdj roslinnosci bezposrednio pod panelami bedzie
ograniczony; pomiedzy poszczegolnymi rzedami paneli mogg jednak znajdowaC sie pasy
regularnie koszonej roslinnosci np. trawnika lub ziotorosli cieniolubnych.
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o Wplyw ustalen Planu na ludzi
Zainwestowanie terendow objetych Planem wigze sie z rozwojem uktadu komunikacyjnego
polegajgcym na poszerzeniu istniejgcej drogi lokalnej i budowie drogi wewnetrznej, a tym samym
nieznacznym wzrostem natezenia ruchu i co za tym idzie wzrostem zanieczyszczen i hatasu na
drogach i w pasach do nich przylegtych. Krétkotrwale pogorszenie klimatu akustycznego i higieny
atmosfery (emisja zanieczyszczen pylowo — gazowych) moze wystgpi¢ réwniez na etapie
realizacji przewidzianych ustaleniami Planu inwestycji, co wynika¢ bedzie z prowadzonych prac
montazowych, dziatania maszyn i urzadzehA budowlanych oraz zwigkszonego ruchu
samochodowego. Ponadto nieznaczng ucigzliwoscia moze by¢ takze transport materiatow
budowlanych; samochody ciezarowe bedg powodowaty okresowy wzrost hatasu oraz natezenia
ruchu oraz inne ucigzliwosci zwigzane z dojazdem do miejsca zamieszkania. Bedzie to jednak
oddziatywanie krotkotrwate i przejsciowe.
Planowane zagospodarowanie ze wzgledu na rozwoj zabudowy ustugowej (szczegdlnie w
przypadku ewentualnej realizacji centrum handlowego) moze powodowacé nieznaczne
pogorszenie klimatu akustycznego. Nie bedzie to jednak oddziatywanie znaczgce na warunki
zycia mieszkancow w okolicy z uwagi na to, ze planowana zabudowa lokalizowana bedzie na
terenie, ktérego sgsiedztwo charakteryzuje sie nieduzg intensywnoscig zabudowy. Dodatkowo
przyjete rozwigzania:
- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego oraz ograniczenie
takich przedsiewzie¢ na terenie U,
- zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym ryzyku i zakladéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej
- nakaz zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,
- zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu wiasciwych dla terendéw sasiednich w
odniesieniu do ich przeznaczenia
ograniczg negatywne oddziatywania realizacji Planu. Ponadto obowigzuje  zasada, ze
funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny.
Jednoczesénie realizacja ustalen Planu w zakresie funkcji ustugowych bedzie miata pozytywne
oddziatywanie ekonomiczne i spoteczne na ludzi - spowoduje aktywizacje gospodarczga gminy,
rozwdj inwestycji zwiekszajgcych liczbe miejsc pracy, podaz terenéw o odpowiednim standardzie
co korzystnie wptynie na poprawe jakosci zycia.
Na etapie eksploatacji pojawi sie niewielka emisja hatasu zwigzana z pracg inwerteréw oraz
urzadzen elektrycznych znajdujgcych sie w stacjach transformatorowych; emisja hatasu bedzie
nieznaczna i nie bedzie miata negatywnego oddziatywania na zdrowie i zycie ludzi.
Z uwagi na bliskie sgsiedztwo budynkéw mieszkalnych, na etapie eksploatacji powinna by¢
zapewniona ochrona sgsiedniej zabudowy przed promieniowaniem odbitym od powierzchni
paneli. Nieznacznemu pogorszeniu ulegng réwniez walory estetyczne krajobrazu w sgsiedztwie
obszaru zamieszkania, z uwagi na przeksztatcenie istniejgcego krajobrazu rolniczego na
czesciowo przemystowy.
» Promieniowanie elektromagnetyczne
Linie elektroenergetyczne sg zrodtem powstawania pol elektromagnetycznych.
Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg sktadowa elektryczna pola
elektromagnetycznego o czestotliwosci 50 Hz nie moze przekroczy¢ 1 kV/m.
Plan ustala strefe ochronng od linii elektroenergetycznej SN 15 kV przebiegajgcej przez
obszar objety Planem o szerokosci 7 m od osi w kazdg strone, w ktérych obwigzuje zakaz
zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi. W przypadku realizacji wolnostojgcych urzgdzen
fotowoltaicznych, oddziatywania w zakresie promieniowania elektromagnetycznego moga
wystgpié¢ w trakcie ich pracy. Zrédtem promieniowania moze byé stacja transformatorowa i linia
kablowa sredniego napiecia.
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Realizacja ustalen Planu nie bedzie oddziatywa¢ negatywnie na zdrowie i zycie ludzi. Standardy
jakosci srodowiska istotne z punktu widzenia oddziatywania na zdrowie ludzi nie powinny by¢
przekroczone.

Wplyw ustalen Planu na szate roslinng

Na terenie objetym Planem wystepuje gtdwnie szata ro$linna charakterystyczna dla pdl
uprawnych. Na skutek realizacji ustalen planu ulegnie przeksztatceniu w zielen urzadzong, co
spowoduje zwiekszenie jej réznorodnosci (roslinnos¢ pdl uprawnych zostanie zastgpiona przez
synantropijng zwigzang z siedzibami ludzkimi). Ustalone zachowanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 40%-60% powierzchni dziatki budowlanej, ksztattowania zieleni
urzadzonej w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi oraz stosowania gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, ochrona i utrzymanie
naturalnych zadrzewien (szczegolnie uktadéw zieleni wysokiej) przydroznych i srédpolnych,
ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie nowych
zadrzewien przydroznych i towarzyszacych zabudowie w sposéb korzystny wptynie na tworzenie
sie szaty ro$linnej; pojawi sie nowa zielen ksztattowana réwniez wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.
Realizacja dopuszczonych planem wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o zainstalowanej
mocy nie wiekszej niz 500 kW réwniez nie bedzie miata niekorzystnego wptywu na istniejgca
szate roslinng - wigza¢ sie moze z usunigciem na niewielkim obszarze roslinnosci pochodzenia
antropogenicznego, szata roslinna moze ulec jedynie niewielkiemu zniszczeniu w fazie realizaciji.
W trakcie eksploatacji urzadzen teren moze pozosta¢ aktywny biologicznie, pokryty roslinnosciag
np. trawa i ziotoroslami. Z uwagi na zacienienie, rozwdj roslinnosci bezposrednio pod panelami
bedzie ograniczony; pomiedzy poszczegdlnymi rzedami paneli mogg jednak znajdowac sie pasy
regularnie koszonej roslinnosci np. trawnika lub ziotorosli cieniolubnych. Istniejgce zadrzewienia i
zakrzewienia przydrozne zostang zachowane.

Wplyw ustalen Planu na faune

Realizacji zapiséw Planu moze spowodowac niewielkie zaktdcenia bytowania i migracji drobnych
zwierzgt ze wzgledu na ewentualne ogrodzenie terenu i nieznaczne zmniejszenie sie zaplecza
pokarmowego dla gatunkéw Zerujgcych na polach. Nie bedg to oddziatywania istotne z uwagi na
bardzo niewielki potencjat siedliskowy terenu inwestycyjnego (odtogowane pola) i sgsiedztwo pdl
uprawnych i drobnych kompleksow lesnych. Realizacja Planu spowoduje likwidacje niewielkich
obszaréw zerowisk drobnych zwierzat, nie spowoduje jednak fragmentacji i zniszczenia cennych
siedlisk. Analizowany obszar to teren rolniczy, na ktérym mogg przebywac gatunki ptakéw
pospolitych a takze gatunki synatropijne obszaréw wiejskich. Teren nie przedstawia waloréw
przyrodniczych dla gatunkéw rzadkich lub zagrozonych wyginieciem.

Rozwdj przewidzianej ustaleniami Planu zabudowy utatwi rozprzestrzenianie sie gatunkéw
synantropijnych i wnikanie ich do otaczajgcych ekosystemow.

W celu zminimalizowania negatywnego wptywu realizacji Planu, ustalono ochrone i utrzymanie
istniejgcych ukfadoéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i $rdédpolnych oraz
umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach ogrodzen.

Wpltyw ustalen Planu na rzezbe terenu

Przeksztalcenia zwigzane z pracami ziemnymi - wykopy pod fundamenty oraz infrastrukture
techniczng, w tym zwigzang z ewentualng realizacjg urzadzen fotowoltaicznych spowodujg
niewielkg deformacje rzezby terenu poprzez naruszenie powierzchniowych utworéw
geologicznych (antropogeniczne przeksztatcenie terenu), nie naruszajgc trwale hipsometrii
terenu.

Projektowany sposéb zagospodarowania terenu z uwagi na ustalone w Planie zasady ochrony
Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu miedzy innymi obowigzek przywrécenia powierzchni terenu (w
tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni
czynnej biologicznie, spowoduje zachowanie naturalnego uksztattowania terenu oraz ograniczy
niekorzystne zmiany dla krajobrazu i funkcjonowania $rodowiska spowodowane realizacjg
analizowanego Planu.

Na skutek realizacji ustalen Planu nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzacej do
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niekorzystnych zmian dla krajobrazu i funkcjonowania srodowiska.

Wplyw ustalen Planu na gleby

Realizacja ustalen Planu spowoduje czesciowa degradacje gleby — najwiekszg na etapie prac
budowlanych zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona zastanie prochnicza warstwa
gleby i stabilnosci ekosystemow glebowych oraz zniszczona zostanie pokrywa glebowo-roslinna
w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi.

Ewentualna realizacja wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych nie bedzie wymagata
zdejmowania wierzchniej warstwy humusowej, nie spowoduje wigc niekorzystnych zmian gleby i
jej struktury, nie zostanie naruszona réwniez struktura drobnych organizméw zyjgcych w
powierzchniowych warstwach gleby. Powierzchnia terenu (w tym wierzchnia warstwa gleby)
zajeta tymczasowo pod prace budowlane przywrécona zostanie do stanu powierzchni
biologicznie czynnej i w znacznej czesci obsiana trawa.

Na terenach przeznaczonych dla zabudowy cze$¢ gleb zostanie odbudowana ze wzgledu na
koniecznos¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50%-60%
powierzchni dziatki budowlanej w zaleznosci od funkcji terenu. Zagospodarowanie tego terenu
zielenig urzadzong z zachowaniem istniejgcych zadrzewien przydroznych oraz ksztattowanie
zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewéw odpowiednich dla siedliska wymusi miejscowe
utrzymanie warto$ci gleb.

Jednoczesnie na skutek realizacji Planu moze wystapi¢ zagrozenie zanieczyszczenia odpadami
statymi. Na terenach ustugowych mogg powstawaé zaréwno odpady state jak i Scieki ré6znigce sie
sktadem od bytowych, o wiekszym udziale zwigzkéw nieorganicznych. Ustalenia Planu
zobowigzujg do postepowania z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzajg
zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.

Wplyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne
W celu ochrony wdd podziemnych i powierzchniowych w Planie okreslono:
- nakaz prowadzenia uporzadkowanej gospodarki sciekowej w oparciu o zbiorczy system
kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem szczelnych zbiornikdw na Scieki lub przydomowych
oczyszczalni,
- odprowadzenie woéd opadowych przez powierzchniowe systemy odwadniajgce lub w systemie
kanalizacji deszczowej zamknietej z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska.
Ponadto zapisy Planu wprowadzajg obowigzek wyposazenia obiektéw (tego wymagajgcych) w
urzgdzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniem, w tym
realizacje systemow utylizacji $ciekédw o wiekszym tadunku zanieczyszczen nieorganicznych np.
z terendw ustugowych, gdzie powstate Scieki mogg mie¢ inny sktad niz bytowe. Zagwarantuje to
prowadzenie gospodarki Sciekowej chronigcej wody przed zanieczyszczeniem oraz w znacznym
stopniu ograniczy zagrozenie negatywnego oddziatywania na stan wod. Zagrozeniem jest
ewentualna infiltracja zanieczyszczonych wdéd opadowych (sptywy z jezdni i terendw
utwardzonych). Takze zakaz zmiany stanu wody na gruncie a zwtaszcza kierunku odptywu ze
szkodg dla gruntéw sgsiednich zabezpieczy utrzymanie prawidiowych stosunkéw wodnych.
W trakcie prowadzenia robo6t budowlanych zagrozeniem moze by¢ wynikajgcy z pracy lub awarii
sprzetu budowlanego i Srodkéw transportu wyciek substancji szkodliwych i powodujgcych
zanieczyszczenie srodowiska gruntowo-wodnego. Posrednim zagrozeniem moga by¢ réwniez
odpady powstajgce w trakcie budowy i ich nieprawidtowe skfadowanie.
Zagrozeniem dla wéd moze by¢ réwniez wymywanie zanieczyszczen z odpadéw statych na
terenach ustugowych spowodowane niewtasciwg gospodarkg odpadami; ustalenia Planu
zobowigzujg do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw oraz prowadzenia gospodarki odpadami
niebezpiecznymi i przemystowymi zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustalajg zakaz lokalizacji
sktadowisk odpadow.

Realizacja dopuszczonych planem wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o
zainstalowanej mocy nie wiekszej niz 500 kW nie bedzie miata rowniez istothego wptywu na
srodowisko gruntowo — wodne. Wykonywane w trakcie realizacji inwestycji z zakresu fotowoltaiki
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roboty ziemne nie spowodujg odstoniecia warstw wodonosnych lub zmniejszenia warstwy
izolacyjnej co mogtoby doprowadzi¢ do infiltracji warstw wodonosnych. Na etapie eksploatacii
inwestycja nie wymaga poboru wody i odprowadzenia sciekdéw sanitarnych; jej eksploatacja
bedzie miata charakter bezobstugowy.

Wptlyw ustalen Planu na klimat
Nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na warunki klimatyczne.
Na modyfikacje klimatu na terenach zurbanizowanych wptywaja:

e zmiana charakterystyki termicznej podfoza,

e obnizenie wielkosci parowania powierzchni biologicznie czynnych,

e emisja ciepta antropogenicznego (ciepto uwalniane do atmosfery w procesie spalania),

e Zzanieczyszczenie gazowe i pylowe atmosfery.
W wyniku powstania zabudowy kubaturowej i ewentualnej zabudowy systemami fotowoltaicznymi
wystgpi zwiekszenie operowania promieni stonecznych, nasilajg sie wahania temperatury,
osusza sie grunt oraz zmniejsza sie wilgotno$s¢ powietrza, mogg tez ulec zmianie warunki
anemometryczne w przyziemnej warstwie atmosfery.
Poprawie lokalnego mikroklimatu sprzyjaé bedzie obowigzek ochrony i utrzymania naturalnych
zadrzewien (szczegolnie uktadéw zieleni wysokiej) przydroznych i srodpolnych, ksztattowania
zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejacych i formowanie nowych zadrzewien
przydroznych i towarzyszgcych zabudowie oraz zagospodarowanie na terenach przeznaczonych
do zabudowy powierzchni biologicznie czynnych zielenig urzgdzong w postaci drzew i krzewow
zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz
gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia. W przypadku realizacji urzadzen fotowoltaicznych
korzystne oddzialywanie bedzie mialo pozostawienie terenu farmy fotowoltaicznej jako
aktywnego biologicznie, pokrytego roslinnoscig np. trawg oraz z uwagi na zacienienie pod
panelami, ziotoro$lami cieniolubnymi.
Zmiany klimatu wigzg sie gtdéwnie z emisjg gazow cieplarnianych. Na terenie objetym Planem ich
zrédtem bedzie transport oraz budynki mieszkalne i ustugowe. W przypadku realizacji obiektow
kubaturowych emisja ta zwigzana bedzie gtdéwnie ze zuzyciem energii elektrycznej (oswietlenie,
ogrzewanie, klimatyzacja, =zasilania urzadzen gospodarstwa domowego i sprzetow
elektronicznych) lub cieplnej (centralne ogrzewanie).
W przypadku realizacji urzadzen fotowoltaicznych, emisja gazéw cieplarnianych wystepuje tylko
na etapie ich realizacji na skutek pracy srodkéw transportu, maszyn i urzadzen budowlanych
stuzagcych do wykonywania rob6t budowlano - montazowych, realizacji zaplecza budowy,
transportu materiatéw budowlanych i elementéw farmy. Zaréwno bezposrednie jak i posrednie
emisje gazow cieplarnianych nie spowodujg trwatych i negatywnych zmian w $rodowisku; emisje
posrednie powodowane przez dziatania i transport bedg miaty krotkotrwaty i przejsciowy. Na
etapie eksploatacji systemow fotowoltaicznych emisja gazéw cieplarnianych nie wystapi.
Wytwarzanie energii elektrycznej z energii stonecznej jest proekologicznym sposobem
pozyskiwania energii; przyczynia sie do ograniczenia zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego szkodliwymi gazami powstajgcymi w trakcie spalania paliw kopalnych, ktére
majg wptyw na powstawanie efektu cieplarnianego i kwasnych deszczéw. Energia pozyskiwana z
OZE powinna systematycznie eliminowaé konwencjonalne zrédta energii, wptywajgc na poprawe
standardéw i jakosci sSrodowiska naturalnego.

v' Odpornos¢ ustalen Planu na zmiany klimatu

Gtéwne tendencje zmian klimatu w Polsce to:

— wzrost temperatury powietrza (ze znaczacym wzrostem od 1989 r.) co skutkuje
zwigkszeniem ustonecznienia powierzchni ziemi oraz nasileniem wystepowania zjawisk
ekstremalnych jak fale upatéw,

— zmiana struktury opadow - obserwuje sie w okresie letnim zanikanie opaddw ciagtych i
matych, opady sg bardziej gwattowne i krétkotrwate z wydtuzajgcymi sie okresami suszy.
Przyrost czestosci i wydtuzanie sie okreséw suszy glebowej i hydrogeologicznej wptywa
na postepujacy deficyt wod powierzchniowych i podziemnych do celéw komunalnych.
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— intensyfikacja wystepowania gwalttownych zjawisk pogodowych jak susze, wiatry
huraganowe, trgby powietrzne oraz grad.

Teren objety Planem funkcjonuje na skraju struktury rozwijajacej sie jednostki osadniczej, w
otoczeniu pdl upranych i drobnych kompleksow lesnych i w ramach tego systemu ksztaltuje sie
jego odpornos¢ na zmiany klimatu. Ochrona i utrzymania naturalnych zadrzewien (szczegoinie
uktadéw zieleni wysokiej) przydroznych i $rodpolnych, ksztattowanie nowych zadrzewien
przydroznych oraz zieleni urzadzonej z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia w kontekscie zmian klimatu zwieksza mozliwosci pochtaniania i
sktadowania dwutlenku wegla w glebie i materii rodlinnej, sprzyja regulacji przeptywu i
magazynowania wody, utrzymaniu i poprawie odpornosci, ograniczeniu podatnosci ekosystemu i
ludzi na obserwowane zmiany klimatu, pomaga w adaptacji do skutkéw zmian klimatu, zwigksza
ochrone réznorodnosci biologicznej, a takze przynosi korzysci w zakresie zdrowia i wypoczynku.
Mozliwe do zrealizowania na analizowanym terenie inwestycje z zakresu fotowoltaiki nie wptyng
réwniez w sposob istotny i znaczacy na klimat i nie przyczyniajg sie do pogtebiania zmian
klimatu.

Przedmiotowy teren to obszar o niskim ryzyku wystgpienia niekorzystnych zdarzen
ekstremalnych zwigzanych z klimatem takich jak powddz, osuwiska. Teren jest silnie zagrozony
suszg atmosferyczng (klas Ill), ekstremalnie zagrozony suszg rolniczg (klasa IV), umiarkowanie
zagrozony suszg hydrologiczng (klasa Il) oraz stabo zagrozony suszg hydrogeologiczng
(klasa 1); taczne zagrozenie suszg okreslono jako silne (klasa lll).

v' Oddzialywanie zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych i $rodowiskowych na
ustalenia Planu — zastosowano ustalenia stuzgce obnizeniu wrazliwosci klimatycznej
analizowanego obszaru: uwzgledniono ochrone i utrzymanie naturalnych zadrzewien
(szczegdlnie uktadow zieleni wysokiej) przydroznych i $rodpolnych, ksztattowanie
zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych
zadrzewien przydroznych i towarzyszacych zabudowie, wprowadzono obowigzek zachowania
powierzchni biologicznie czynnej jako minimum 50%-60% powierzchni dziatki budowlanej w
zalezno$ci od funkcji terenu, ksztattowania zieleni urzgdzonej zgodnie z uwarunkowaniami
geograficznymi i siedliskowymi z zastosowaniem gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,
co spetnia pozytywne funkcje klimatotwércze. Ochrona waloréw przyrodniczych sprzyja
utrzymaniu funkcji ekologicznych, tworzeniu lokalnych przestrzeni otwartych w obszarach
zabudowanych spetniajgcych role uktadéw wentylacyjnych utatwiajgcych wymiane powietrza i
przewietrzanie.

Nie przewiduje sie znaczgcego wptywu realizacji ustaleh Planu na warunki klimatyczne.

Wplyw ustalen Planu na ztoza surowcéw mineralnych
Brak wptywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem zasobdéw surowcow
mineralnych.

Wptlyw ustalen Planu na zanieczyszczenie powietrza

Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania znaczgcych zrédet zanieczyszczenia
powietrza, moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczen z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w
ciepto. Niska emisja energetyczna ma wptyw na stan powietrza atmosferycznego oraz zdrowie
ludzi z uwagi na zawartos¢ szkodliwych zwigzkéw ze spalania paliw nie zawsze wysokiej jakosci.
Obowigzek stosowania zrédet ciepta wykorzystujacych proekologiczne rozwigzania o niskich
emisjach zanieczyszczeh ograniczy w/w negatywne skutki realizacji Planu.

Rozwdj funkcji ustugowej i mieszkaniowej wigze sie z rozwojem sieci komunikacyjnej, wzrostem
natezenia ruchu, a tym samym wzrostem emisji zanieczyszczen i hatasu na drogach i w pasach
terenu bezposrednio do nich przylegtych. Emisja spalin w wyniku ruchu pojazdéw oraz wzrostu
ich liczby, moze spowodowacC wzrost emisji zanieczyszczen pytowo — gazowych z silnikéw
samochodowych oraz  wzrost hatasu  komunikacyjnego.  Najbardziej ucigzliwymi
zanieczyszczeniami emitowanymi przez pojazdy sg weglowodory alifatyczne, ktérych
maksymalne stezenie chwilowe na krawedzi jezdni moze osiggaé 50% normy dopuszczalnej.
Planowane zagospodarowanie terenu w postaci zabudowy ustugowej moze powodowaé
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nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego. Uporzgdkowanie obstugi komunikacyjnej terenu
przyczyni sie do zmniejszenia ucigzliwosci powodowanych ruchem samochodowym.

Zapisy wprowadzajgce obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku
stosownie do klasyfikacji akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu
oraz obowigzek zapewnienia funkcjonowania obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej
dziatalnosci ustugowej, w sposéb niepowodujgcy przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska
poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny, powinny zminimalizowa¢ negatywne skutki
realizacji Planu.

Jednoczes$nie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze stanowi¢
krotkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.

Dopuszczona Planem realizacja instalacji fotowoltaicznych o mocy do 500 kW stanowi
nieemisyjne zrodio energii bazujgce na energii odnawialnej. Wykorzystanie ogniw
fotowoltaicznych jako zrédet energii ma korzystne oddziatywanie na jako$é powietrza; sprzyja
miedzy innymi ograniczeniu emisji zanieczyszczen takich jak SO,, NO, i pytéw do atmosfery oraz
redukcji emisji gazéw cieplarnianych. Jest to przedsiewziecia proekologiczne a wytwarzana przez
nie energia jest energig ,czystg" ekologicznie. Ma pozytywne oddziatywanie na stan powietrza;
dtugoterminowo umozliwia redukcje emisji zanieczyszczen wytwarzanych przez zrodta
konwencjonalne oraz sprzyja réwniez wypetnianiu zobowigzan jakie przyjety panstwa UE
okreslajgc docelowy udziat OZE w produkcji energii w 2030 r. na poziomie 32%.

Wplyw ustalen Planu na zasoby dziedzictwa kulturowego, zabytki i dobra kultury
wspolczesnej

Na terenie objetym Planem nie wystepujg obiekty zabytkowe i dobra kultury wspotczesnej, nie
wystgpi wiec wptyw realizacji ustaleh Planu na obiekty zabytkowe i dobra kultury wspofczesnej.

Wplyw ustalen Planu na krajobraz

Na terenie objetym Planem okre$lono nakazy sprzyjajgce zachowaniu waloréw krajobrazu:
ochrone i utrzymanie naturalnych zadrzewien (szczegdlnie uktadéw zieleni wysokiej)
przydroznych i $rédpolnych, ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone
istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych zabudowie
oraz ksztattowanie zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi — powyzsze dziatania sprzyjajg poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych.
Realizacja ustalen Planu spowoduje zmiane istniejgcego krajobrazu rolniczego na krajobraz
zabudowany. Korzystng zmiang pod wzgledem krajobrazowym i estetycznym bedzie pojawienie
sie zieleni urzgdzonej. Poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych sprzyja¢ bedzie rowniez
obowigzek ksztattowania gabarytow zabudowy w sposdb nie zaktdcajgcy harmonii krajobrazu
przez ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacii.

Nie przewiduje sie znaczacego wptywu realizacji ustalen Planu na krajobraz.

Wplyw ustalen Planu na formy ochrony przyrody

Obszar objety Planem potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu objetego ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody. Na terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg przepisy

Uchwaty Nr 148/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 listopada 2020 r. w sprawie

Nadwislariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu poftozonego na terenie powiatéw pforiskiego,

ptockiego i sochaczewskiego i miasta Ptock (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 r., Nr 157, poz. 11679), w

tym miedzy innymi ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw lesnych, lgdowych i

wodnych (oméwione zostaty w pkt 4.1. niniejszej Prognozy).

Realizacja ustalen Planu:

1. W zakresie czynnej ochrony ekosysteméw lesnych nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na ekosystemy lesne z uwagi na fakt, ze na analizowanym terenie brak
ekosystemow lesnych oraz chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow. Pobliskie drobne
kompleksy lesne nie przedstawiajg duzych waloréw przyrodniczych.

2. W zakresie czynnej ochrony ekosysteméw Igdowych nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na ekosystemy lgdowe. Istniejgca na analizowanym terenie roslinnos$¢ to
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roslinno$¢ pdl uprawnych z siedliskami i ekosystemami o niskiej bior6znorodnosci, brak roslin
objetych prawng ochrong gatunkowg catkowita i czesciowg. W otoczeniu odnotowano
wystepowanie nastepujgcych gatunkoéw drzew i krzewdw przydroznych: wierzby gtowiaste
oraz wierzby piecioprecikowe, klony zwyczajne, topole, w zakrzewieniach — bez czarny,
kruszyna, deren, jasminowiec. Teren nie jest potozony w korytarzu ekologicznym. Istniejgce
zadrzewienia i zakrzewienia przydrozne zostang zachowane.

3. W zakresie czynnej ochrony ekosysteméw wodnych nie spowoduje negatywnego
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na ekosystemy; na analizowanym terenie brak
zbiornikéw wodnych stanowigcych ekosystemy wodne. Realizacja Planu nie bedzie miata
wptywu na poziom zwierciadta wod podziemnych.

Poza ustaleniami dotyczacymi czynnej ochrony ekosystemow lesnych, lgdowych i wodnych na
terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustalono réwniez odpowiednie zakazy
stuzgce realizacji tych celow (omodwione zostaty w pkt 4.1. niniejszej Prognozy).

Przewidywane oddziatywania w kontekscie obowigzujgcych na terenie Nadwislanskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu zakazéw dotyczgcych jedynie obszaru, przedmiotu i zakresu ustalen

analizowanego Planu:

1. Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych
realizacje celu publicznego oraz zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw
o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach
odrebnych. Na terenie zabudowy ustugowej U Plan dopuszcza mozliwosci lokalizaciji
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z art.24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: ,zakaz (...) nie
dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wpfywu
na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu’.

Dla tych przedsiewzie¢, na etapie procedury przygotowania inwestycji, ewentualny
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko stwierdzi, w drodze
postanowienia, organ wtasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. W
procedurze tej zostang okreslone dziatania minimalizujgce wptyw przedsiewziecia na
srodowisko.

2. Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych
Istniejgca na analizowanym terenie roslinnosé¢ to roslinnos¢ pdl uprawnych i odtogowanych
pdl z siedliskami i ekosystemami o niskiej bior6znorodnos$ci, brak roslin objetych prawng
ochrong gatunkowg catkowitg i czesciowg. Brak zadrzewien nadwodnych, zadrzewienia
Srodpolne i przydrozne zostang zachowane.

3. Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu
Na etapie realizacji przewidzianych Planem funkcji, przeksztatcenia rzezby terenu mogg
wynika¢ z prowadzonych robét ziemnych, ktére ograniczg sie do wykopow pod fundamenty
budynkdw, stupki ogrodzenia oraz infrastrukture techniczng, w tym ewentualnych urzgdzen
fotowoltaicznych. Prace te spowodujg niewielkg deformacje rzezby terenu poprzez
naruszenie powierzchniowych utworéw geologicznych (antropogeniczne przeksztatcenie
terenu), nie naruszajgc trwale hipsometrii terenu.

Projektowany sposéb zagospodarowania terenu z uwagi na ustalone w Planie zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu miedzy innymi zakaz wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, obowigzek przywrécenia powierzchni terenu (w tym
wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni
czynnej biologicznie i zagospodarowanej zielenig urzadzong bez znaczacej zmiany
uksztattowania terenu i bez naruszenia hipsometrii, spowoduje ograniczenie niekorzystnych
zmian i zachowanie naturalnego uksztattowania terenu.

Na skutek realizacji ustalen Planu nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzacej
do niekorzystnych zmian dla krajobrazu i funkcjonowania srodowiska.
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4. Zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych

W zwigzku z realizacjg przewidzianych Planem funkcji nie przewiduje sie dziatan mogacych
powodowaé zmiany stosunkéw wodnych. Zastosowane rozwigzania (zaopatrzenie w wode z
wodociggu gminnego, uporzadkowana gospodarka $ciekami sanitarnymi i wodami
opadowymi oraz odpadami) zagwarantujg, ze nie ulegnie zmianie stan wody na gruncie, a
zwlaszcza kierunek odptywu wody opadowej - ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

W przypadku ewentualnej realizacji urzgdzen fotowoltaicznych zaleca si¢ zastosowanie
rozwigzan (mocowanie paneli, ogrodzenie na stupkach bez podmuréwki, brak zmian w
uksztattowaniu terenu, brak nawierzchni nieprzepuszczajgcych wod —opadowych)
gwarantujgcych, ze nie ulegnie zmianie stan wody na gruncie.

Realizacja ustalen Planu nie bedzie wiec miata wiekszego, bezposredniego wptywu na zasoby
przyrodnicze objete prawnymi formami ochrony. Zmienig sie jedynie walory krajobrazowe
miejscowosci — zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki
pol uprawnych, kep zadrzewien i zakrzewieh ale w granicach ksztattujgcej sie struktury
osadniczej zwigzanej z sgsiedztwem drogi krajowej. Wszystkie elementy oddziatywujgce na
Ssrodowisko zwigzane z rozwojem zabudowy wynikajgcej z realizacji ustalen Planu - wzrost ilosci
odpadow, emisji zanieczyszczeh do atmosfery, hatasu komunikacyjnego sg elementami, ktére
mogg zosta¢ zminimalizowane poprzez przestrzeganie zapiséw zawartych w Planie. Z uwagi
niewielki zasieg terytorialny Planu (okoto 4,48 ha), nie przewiduje sie istotnego wptywu ustalen
Planu na obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, w tym potozone w sieci Natura 2000.

Wplyw ustalen Planu na obszary o przewidywanym znaczagcym oddziatywaniu na
srodowisko

Do przedsiewzieé, ktére mogg znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wystepujgcych na terenie
objetym Planem i w sgsiedztwie mozna zaliczy¢:

— istniejgca infrastruktura komunikacyjna i techniczna, w tym sie¢ elektroenergetyczna SN 15 kV.
Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu
publicznego oraz zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Na terenie zabudowy ustugowej U Plan dopuszcza
mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Ssrodowisko. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie mozliwos¢ znaczgcego oddziatywania na
Srodowisko w wyniku realizacji ustalen Planu. Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy
jakosci srodowiska sg dotrzymywane.

Zgodnie z art.24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: ,zakaz (...) nie
dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu’.

Dla tych przedsiewzie¢, na etapie procedury przygotowania inwestycji, ewentualny obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko stwierdzi, w drodze postanowienia, organ
wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. W procedurze tej zostang
okreslone dziatania minimalizujgce wptyw przedsiewziecia na srodowisko.

Przewidywane przeksztalicenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen

Planu w powigzaniu z rodzajem oddzialywarn:

Bezposrednie:

Zmiana krajobrazu na zurbanizowany, drgania spowodowane pracg maszyn budowlanych,
emisje pylowo — gazowe ze zrédet energetycznych i z silnikéw pojazddéw, hatas komunikacyjny i z
prowadzonej dziatalnosci ustugowej, okresowe miejscowe zniszczenie powierzchniowej warstwy
gleby.
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¢ Posrednie i wtérne:
Presja na tereny przylegte, rozwdj gatunkéw synantropijnych, ingerencja w strukture ekologiczna,
zmiana warunkéw siedliskowych, wzrost bioréznorodnosci z uwagi na wprowadzanie zieleni
urzadzonej w postaci drzew i krzewow odpowiednich dla siedliska z dominacjg drzew lisciastych
oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia. Czystsze powietrze poprzez wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii.

¢ Skumulowane:
Wptyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz, swiat
roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentéw $rodowiska
pocigga za sobg zmiane innego. Wspdlne oddziatywanie z innymi przedsiewzieciami — potgczone
dziatanie skutkéw analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowa ustugowa i mieszkaniowa
jednorodzinna) i innych dziatan (gtéwnie funkcjonowanie istniejgcego zagospodarowania w
sgsiedztwie) spowoduje wzrost emisji zanieczyszczen do s$rodowiska w poréwnaniu z
planowanymi przedsigwzigciami.
Najwiekszym przeksztatceniom ulegnie krajobraz (na zabudowany), gdyz zastosowane
rozwigzania techniczne i zasady =zagospodarowania w zakresie ochrony $rodowiska
zminimalizujg wplywy na jako$¢ waéd, atmosfery, Swiat roslinny i zwierzecy.

¢ Krétkoterminowe i chwilowe:
Hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu w trakcie prac budowlanych, hatas komunikacyjny i
ewentualnie z prowadzonej dziatalnosci ustugowe;.

¢ Srednioterminowe i dlugoterminowe:

Hatas komunikacyjny ze zwiekszonego ruchu pojazdéw, prowadzonej dziatalnosci ustugowej,
emisje pytowo - gazowe ze srodkéw transportu, pogorszenie warunkéw aerosanitarnych (wzrost
stezen zanieczyszczeh w powietrzu), poprawa socjalno - bytowych warunkow Zzycia
mieszkancow poprzez zabiegi techniczne, aktywizacje ekonomiczng i walory $rodowiska
zamieszkania, zachowanie znaczenia elementéw ro$linnych krajobrazu (zielen urzgdzona). W
przypadku realizacji instalacji fotowoltaicznych redukcja emisji zanieczyszczeh wytwarzanych
przez zrodta konwencjonalne.

o Stale:
Zmiana krajobrazu.

e Pozytywne:
Ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terendéw
inwestycyjnych, aktywizacja ekonomiczna dzieki tworzeniu nowych miejsc pracy, wzrost
znaczenia elementow roslinnych krajobrazu i zwigkszenie bioréznorodnosci dzieki wprowadzeniu
zieleni urzadzonej. Ochrona istniejgcych i ksztattowanie nowych zadrzewien przydroznych.
Uporzadkowana gospodarka s$ciekowa. W przypadku realizacji instalacji fotowoltaicznych
pozytywne oddziatywanie na klimat poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery, w
tym gazéw cieplarnianych (gtéwnie CO5) i co za tym idzie ograniczenie zjawiska ocieplania sie
klimatu.

e Negatywne:
Geomechaniczne przeksztatcenie terenu z uwagi na zabudowe techniczng, zwiekszenie emisji
zanieczyszczen do srodowiska.

7.2. Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania realizacji ustalen Planu na obszary w sieci
Natura 2000.

W granicach terenu objetego Planem nie wystepujg obszary zaliczane do sieci Natura 2000. Najblizej
polozone obszary Natura 2000: Dolina Srodkowej Wisty (obszar specjalnej ochrony ptakéw) i
Kampinoska Dolina Wisty (specjalny obszar ochrony siedlisk) znajdujg sie w odlegtosci okoto 1,8 km
w kierunku potudniowym.

Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wptywu na zasoby
przyrodnicze obszaréw Natura 2000, nie pogorszy w istotny sposéb stanu siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, nie wptynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
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zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie pogorszy integralnosci tych obszaréw. Zmienig
sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci — zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze
drobnopowierzchniowej mozaiki pdl uprawnych, kep zadrzewien i zakrzewien. Wszystkie elementy
oddziatywujgce na $rodowisko zwigzane z rozwojem elektrowni solarnych wynikajgce z realizacji
ustalen Planu - wzrost ilosci odpaddw, emisji zanieczyszczen do atmosfery, hatasu komunikacyjnego
sg elementami, ktére mogg zosta¢ zminimalizowane poprzez przestrzeganie zapisow zawartych w
Planie.

Z uwagi niewielki zasieg terytorialny analizowanego Planu oraz duzg odlegto$é od w/w obszaru, nie
przewiduje sig istotnego wptywu ustaleh Planu na obszary potozone w sieci Natura 2000.

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia Planu sformutowano dla funkcji zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ich umiejscowienia w przestrzeni. Nie przewidziano rozwigzan alternatywnych ze wzgledu na zakres
dopuszczonych funkcji, planowany niezbyt wielki zasieg przestrzenny zainwestowania, konkretne
zamiary wiasciciela dziatki oraz istniejgce zagospodarowanie i sagsiedztwo. Rozwigzaniem
alternatywnym, ktére moze zaistnieC, to niski stopien lub brak realizacji ustalen Planu wynikajacy z
dynamiki proceséw spoteczno - gospodarczych. Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowat
pozostawieniem obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu, na czesci
przeznaczonym do zalesienia zgodnie z aktualnie obowigzujgcym Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przeznaczonych pod zalesienie zatwierdzonym
Uchwatg Nr 163/XVIII/2005 Rady Gminy i Miasta Wyszogréd z dnia 28.04.2005 r..

INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Realizacja ustaleh Planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko w rozumieniu
art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz.1112 z pbézn. zm.) z uwagi na potozenie
analizowanego obszaru w Srodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju oraz lokalny charakter
ustalen i ich oddziatywania na srodowisko.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO

Teren objety Planem obejmuje dziatke nr ewid. 97/1 potozong w obrebie geodezyjnym Wilczkowo.
Jest to obszar o powierzchni okoto 4,5 ha, niezabudowany, ktéry wg ewidencji gruntéw stanowig
uzytki rolne o klasie bonitacyjnej RIVa, RIVb, RV i RVI. Teren potozony jest w granicach
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar funkcjonuje w ksztattujgcej sie strukturze
jednostki osadniczej o funkcjach ustugowych i mieszkaniowych, rozwijajgcej sie wzdtuz drogi
krajowej, mozna go zaliczy¢ do obszaru planistycznego okreslanego jako obszar urbanizujgcy sie
o $rednim stopniu przeksztatcenia i zagrozenia srodowiska przyrodniczego.

Plan w czesci jest zmiang obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Wyszogréd dla terenéw przeznaczonych pod zalesienie zatwierdzonego Uchwatg Nr
163/XVII1/2005 Rady Gminy i Miasta Wyszogréd z dnia 28.04.2015 r..

Z punktu widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych wystepuje zgodno$é planowanego
zagospodarowania z zasadami zrbwnowazonego rozwoju przy spetnieniu warunkéw wynikajacych
z ochrony $rodowiska. Rozwdj przewidzianych w Planie funkcji dostosowany do uwarunkowan
przyrodniczych nie pogorszy standardéw srodowiska.
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W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na sSrodowisko przyjeto nastepujace
rozwiazania:

Ustalenia Planu w zakresie standardow zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu,
wyposazenia w infrastrukture techniczng, zabezpieczajg zachowanie standardéw jakosci
Srodowiska.

W zakresie ochrony zdrowia ludzi
Minimalizacje i kompensacje oddziatywania skutkow realizacji Planu na zdrowie ludzi zapewniajg
miedzy innymi przyjete w Planie nastepujgce rozwigzania:

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,

- zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku i zakladéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

- funkcjonowanie obiektéw i urzgdzenh w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktdérego
inwestor ma tytut prawny;

— uporzadkowana gospodarka $ciekowa,

— zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych dla terenéw sgsiednich w odniesieniu do ich
przeznaczenia;

— ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie
nowych zadrzewienh przydroznych i towarzyszacych zabudowie.

Na etapie realizacji obiektéw ustugowych, mieszkalnych i urzadzen fotowoltaicznych ochrona
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi realizowana bedzie przez zminimalizowanie emisji hatasu w
trakcie prowadzenia robot budowalnych, montazowych i transportowych spowodowanej pracg
maszyn i urzgdzen budowlanych, stosowanie wylgcznie urzadzen sprawnych, odpowiednio
konserwowanych i dopuszczonych do robét, wykonywanie prac w godzinach dziennych,
przestrzeganie zasad BHP w trakcie prowadzenia prac budowlanych i robdét ziemnych,
zastosowanie odpowiedniej organizacji robdt, oznakowanie terenu ich prowadzenia,
zaplanowanie i zrealizowanie inwestycji w sposéb zapewniajgcy zachowanie obowigzujgcych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

W zakresie ochrony szaty roslinnej i fauny

Ochrone szaty roslinnej i fauny zapewnig nastepujgce ustalenia Planu:

— okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%-60% powierzchni
dziatki budowalnej w zaleznosci od funkcji, zagospodarowanej zielenig urzadzong w postaci
drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominacjg
drzew lisciastych i gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

— nakaz przywrocenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

— ochrona i utrzymanie naturalnych zadrzewien (szczegdlnie uktadoéw zieleni wysokiej)
przydroznych i srédpolnych,

— ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie
nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszacych zabudowie,

— umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach ogrodzen.

W przypadku realizacji urzadzeh wybdr technologii montazu paneli na stalowym rusztowaniu

ograniczy ewentualne zniszczenia i przeksztatcenia szaty roslinnej do minimum, teren pozostanie

aktywny biologicznie, pokryty roslinnoscig np. trawnika lub ziotorosli cieniolubnych.

W zakresie struktury ekologicznej

Dla przeciwdziatania skutkom realizacji Planu na strukture ekologiczna obszaru, ustalono:

— ochrona i utrzymanie naturalnych zadrzewien (szczegdlnie uktaddéw zieleni wysokiej)
przydroznych i srodpolnych,

30



Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 97/1 w obrebie Wilczkowo

— ksztattowanie zr6znicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie nowych
zadrzewien przydroznych i towarzyszacych zabudowie,

— zagospodarowanie co najmniej 40%-60% powierzchni kazdej dziatki budowlanej w
zaleznosci od funkcji zielenig urzgdzong ksztaltowang w postaci drzew i krzewdw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominacjg drzew lisciastych oraz
gatunkow odpornych na zanieczyszczenia,

— przywrdcenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo
pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie,

— umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach ogrodzen.

e W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych

Ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez minimalizacje i kompensacje

oddziatywania skutkow realizacji ustalen Planu zapewni:

— obowigzek koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z
wyprzedzajgca lub réwnoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

— zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo — gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejgcy przy drodze wodocigg wiejski poprzez budowe sieci rozbiorczej,

— prowadzenie uporzadkowanej gospodarki sciekowej w oparciu o zbiorczy system kanalizac;ji
sanitarnej,

— odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na
terenach zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce lub w systemie
kanalizacji deszczowej zamknietej z zachowaniem przepiséw dot. ochrony srodowiska,

— wyposazenie obiektéw (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajgce srodowisko
gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniem,

— ochrona urzadzen melioracyjnych, rozwigzywanie ewentualnych kolizji stosownie do
przepisdw odrebnych, miedzy innymi zakaz zmiany stanu wody na gruncie,

— zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntéw
sgsiednich,

— obowigzek prowadzenia uporzgdkowanej gospodarki odpadami oraz zakaz lokalizacji
sktadowisk odpadow.

o W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego
Emisje zanieczyszczen pytowych i gazowych do atmosfery ograniczy nakaz zaopatrzenia w
ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii: gaz, energia elektryczna, olej
opatowy o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne
zrodta energii np. w postaci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta nie oddziatywujgcych znaczgco
na srodowisko. Zastosowanie paliwa gazowego nie powoduje emisji CO, SO, pylu, sadzy i
czastek smolistych, zastosowanie oleju opatowego tez nie powoduje emisji pylu, emisje
SO, i NO, sg niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa statego. Korzystne
oddziatywanie bedzie mie¢ réowniez konwersja Zrodet energii - wykorzystanie zZrédet energii
odnawialnej (ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta).
Produkcja energii ze Zzrédta odnawialnego jakim jest energia stoneczna (Plan dopuszcza takze
realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy nie wiekszej niz 500
kW) jest rozwigzaniem proekologicznym, nie generujgcym zanieczyszczen pytowych i gazowych
do atmosfery, przyczyniajgcym sie do ograniczenia emisji zanieczyszczen (CO, gazowe
zanieczyszczenia organiczne OGC, pyt, gazy cieplarniane).

o W zakresie ochrony powierzchni ziemi tagcznie z gleba
Ochrone rzezby tereny i gleby oraz minimalizacje skutkéw realizacji Planu zapewnig nastepujgce
ustalenia:
— nakaz przywrocenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej,
- zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50%-60%
powierzchni dziatki budowlanej w zaleznosci od przeznaczenia zielenig urzgdzona,
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co spowoduje miejscowe utrzymanie lub poprawe wartosci gleb.
Ponadto Plan ustala zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.

W zakresie ochrony przed hatasem

Dla ochrony przed hatasem na skutek realizacji analizowanego Planu ustalono:

— zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych dla terenéw sagsiednich w odniesieniu do ich
przeznaczenia;

— funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytut prawny.

W zakresie ochrony krajobrazu

Dla zachowania i ochrony waloréw krajobrazowych i estetycznych terenu ustalono ekstensywny
charakter zabudowy z intensywnoscig zabudowy na poziomie 0,1 - 0,4, udziat powierzchni
biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu na poziomie min. 40%-60% w zaleznosci od
funkcji terenu oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m? —
2000 m*.

Po zakonhczeniu prac budowlanych i rekultywacji na powierzchniach biologicznie czynnych
powstang nowe sztucznie utworzone zbiorowiska roslinne poprzez wysianie trawy, nasadzenia
drzew i krzewdw.

Plan ustala réwniez ochrone i utrzymanie naturalnych zadrzewien (szczegoélnie uktadow zieleni
wysokiej) przydroznych i $rodpolnych, ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez
ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszacych
zabudowie a takze zharmonizowanie zabudowy z krajobrazem miedzy innymi przez odpowiednie
gabaryty zabudowy ograniczone do 2 kondygnacji i ograniczenie wysokosci obiektow
infrastruktury do 14 m celem zachowania harmonii w krajobrazie.

Powyzsze sprzyja poprawie walorow estetycznych i krajobrazowych oraz ksztaltowaniu
zabudowy w sposéb nie zaktécajgcy harmonii krajobrazu.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
Na terenie objetym Planem nie wystepujg obiekty zabytkowe i dobra kultury wspotczesnej.

W zakresie gospodarki odpadami

Dla przeciwdziatania i kompensacji negatywnego oddziatywania skutkow realizacji Planu
ustalono rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad:

— selektywna zbiérka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogodlnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okre$long w
przepisach odrebnych;

— gospodarka odpadami wg zasad ochrony srodowiska: zapobiegaé powstawaniu odpadéw,
zapewni¢ odzysk i unieszkodliwianie odpadow;

— prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi stosownie do
przepiséw odrebnych;
— zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.
W zakresie ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na tad przestrzenny przyjeto nastepujace
rozwigzania:

— intensywnosci zabudowy na poziomie od 0,1 do 0,4,

— udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 35%-40% powierzchni dziatki
budowlanej w zaleznosci od funkgiji,

— minimalne powierzchnie dziatek w zaleznosci od funkcji terenu w granicach od 1000 m? do
2000 m?,

— ograniczenie wysokos$ci budynkéw do 2 kondygnaciji,
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— ograniczenie wysokosci obiektow infrastruktury do 14 m celem zachowania harmonii w
krajobrazie.

PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PLANU

Analize realizacji ustalen Planu poprzez ocene jego aktualnosci i zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy przeprowadza Burmistrz Gminy i Miasta, co najmniej raz w czasie kadencji
Rady Gminy i Miasta. Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy i Miasta po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno-architektonicznej. Raporty te podlegajg ocenie Rady i wraz ze zgtoszonymi
wnioskami o zmiane planu stanowig podstawe uchwaty w sprawie aktualno$ci dokumentu.

Skutki realizacji ustalen Planu dla srodowiska bedg monitorowane réwniez na etapie procedury
przygotowania inwestycji; ewentualny obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko stwierdzi, w drodze postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. W  przypadku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, organ okresli zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w ktorym zostanie okreslony zasieg i wielkos¢ wplywu oraz rozwigzania minimalizujgce
oddziatywanie na s$rodowisko. Nie ustala sie koniecznosci dodatkowych pomiaréw standardow
Srodowiska.

OCENA USTALEN PLANU - WNIOSKI

e Zmiana zagospodarowania dotyczy obszaru dziatki nr ewid. 97/1 w obrebie geodezyjnym
Wilczkowo o powierzchni okoto 4,48 ha, w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Wg ewidencji gruntéw sg to tereny uzytkéw rolnych o klasie bonitacyjnej RIVa, RIVDb,
RV i RVI. Przyjete w Planie ustalenia wpisujg sie w fizjograficzne uwarunkowania terenu (niska
przydatnos¢ do produkcji rolnej, korzystne warunki gruntowo-wodne do zabudowy). Zakres
przewidywanych przeksztatcen $srodowiska miesci¢ sie bedzie w dopuszczalnych granicach i
nie pogorszy to standardéw srodowiska.

e Przyjete w Planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne wpisujg sie w ekofizjograficzne
uwarunkowania obszaru (agrocenozy w czesci o stabych i najstabszych walorach
agroekologicznych, korzystne warunki gruntowo—wodne i klimatu lokalnego) oraz w strukture
zabudowy ksztattujgcej sie wzdituz drogi krajowej. Zakres przewidywanych Planem przeksztatceh
Srodowiska miedci¢ sie bedzie w dopuszczalnych granicach oraz nie pogorszy standardow
Srodowiska.  Projektowane  zagospodarowanie jest kontynuacjg i  uzupetnieniem
zagospodarowania istniejgcego w sgsiedztwie.

e Projektowane zagospodarowanie jest konsekwencjg zachodzacych proceséw urbanizacyjnych a
jego rozmieszczenie jest zgodne z politykg przestrzenng gminy.

e Przyjete zasady ochrony srodowiska i przyrody sg zgodne z przepisami prawa dotyczgcymi
ochrony Srodowiska. Zaopatrzenie w ciepto (dotrzymanie standardéw emisyjnych),
uporzadkowana gospodarka $ciekowa i odpadami, ochrona i utrzymanie istniejgcych uktadéw
zieleni wysokiej, w tym zadrzewien $rédpolnych i przydroznych oraz zagospodarowanie ich na
cele zieleni towarzyszacej zabudowie, obowigzek zachowania naturalnego uksztattowania terenu
zabezpieczajg nie przekraczanie standardéw srodowiska.

e Zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych (agrocenoza) nie powoduje w tym przypadku
fragmentacji i likwidacji terenéw aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i
chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw.

e Z punktu widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych wystepuje zgodnosé planowanego
zagospodarowania z zasadami zréwnowazonego rozwoju przy spetnieniu  warunkow
wynikajgcych z ochrony srodowiska.

e Dopuszczenie realizacji urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie elektryczng z energii
stonecznej jest proekologicznym sposobem pozyskiwania energii; przyczynia sie do ograniczenia
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zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego szkodliwymi gazami powstajgcymi w trakcie
spalania paliw kopalnych, ktére majg wplyw na powstawanie efektu cieplarnianego i kwasnych
deszczow.

e Ustalone w analizowanym Planie zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego
zapewniajg minimalizacje zagrozen dla $rodowiska i niekorzystnego wptywu na zdrowie
ludzi, ktére mogg powsta¢ w wyniku jego realizaciji.

13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia projektu Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 97/1 w obrebie Wilczkowo i obejmujacych obszar o

powierzchni okoto 4,48 ha potozony w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu objetego

ochrong na postawie ustawy o ochronie przyrody. Zmiany w przestrzeni dotyczg rozwoju terendw ustug,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z mozliwoscig realizacji wolnostojgcych urzadzen

fotowoltaicznych o mocy do 500 kW.

Analizowany Plan jest w czesci zmiang obowigzujgcego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenéw przeznaczonych pod zalesienie zatwierdzonego Uchwatg Nr 163/XVI11/2005 Rady Gminy i Miasta

Wyszogrod z dnia 28.04.2005 ..

Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujacych elementéw $rodowiska przyrodniczego oraz ocena

skutkow wplywu realizacji ustalen projektu Planu na poszczegdlne elementy Srodowiska oraz zabytki i

przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie oddziatywan

na $rodowisko.

Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuja:

e walory przyrodniczo — krajobrazowe terenu i jego otoczenia wynikajgce z potozenia w granicach
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

e obszar stanowig gleby sredniej jakosci, o klasie bonitacji RIVa i RIVb — $rednio korzystne do produkgiji rolnej
oraz gleby stabe i najstabsze klasy bonitacyjnej RV i RVI mato przydatne dla rolnictwa,

e korzystne warunki do zabudowy (korzystne warunki gruntowo — wodne, aerosanitarne) i do lokalizac;ji
elektrowni solarnej (dobre parametry ustonecznienia),

o sukcesja roslinnosci segetalnej i ruderalnej z uwagi na odtogowanie gruntu.

Okreslone w Planie przeznaczenie terenu wpisuje sie w wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wyszogréd kierunki rozwoju. PrzestrzehA do urbanizacji
wyznaczono uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze i zasady ochrony srodowiska wynikajgce z przepisow
odrebnych.

Na terenach potencjalnego rozwoju planowanej zabudowy nastgpi inne niz dotychczasowe uzytkowanie
powierzchni ziemi i zmiana krajobrazu. Rozwdj zainwestowania wigze sig z przeksztatceniem powierzchni ziemi,
powstaniem sciekéw, odpaddw statych, emisjg energetyczng, hatasem, ktére majg wptyw na srodowisko.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na $rodowisko zaproponowano rozwigzania: prowadzenie
uporzgdkowanej gospodarki $ciekowej docelowo w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej,
zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii (gaz, energia elektryczna, olej
opatowy lub odnawialne zrodta energii) w indywidualnych i lokalnych zrodtach ciepta, ochrone i utrzymanie
naturalnych zadrzewien (szczegodlnie uktadéw zieleni wysokiej) przydroznych i srédpolnych, ksztattowanie
zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien przydroznych i
towarzyszacych zabudowie, obowigzek zachowania naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu, udziat
powierzchni biologicznej na dziatkach budowlanych minimum 40-60% powierzchni w zaleznosci od funkcji i
zagospodarowane;j zielenig urzgdzong w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m? -2000 m? w
zaleznosci od funkcji, obowigzek wyposazenia obiektéw tego wymagajgcych w urzadzenia zabezpieczajgce
Srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniami. Ustalono rowniez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej
stanowigcych realizacje celu oraz zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych. Plan dopuszcza realizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko na terenach zabudowy ustugowe;j
U, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczgcego negatywnego
wptywu na ochrone przyrody.

Zakres przewidywanych przeksztatcen srodowiska spowodowanych realizacjg ustalen Planu miesci¢ sie bedzie
w dopuszczalnych granicach. Realizacja Planu nie spowoduje likwidacji terenéw aktywnych biologicznie (zajecie
agrocenoz), zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw ani
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znaczacedo wzrostu tadunku zanieczyszczen do srodowiska.

Wazne sg rowniez efekty nie przyrodnicze - porzadkowanie wykorzystania przestrzeni poprzez planowanie
miejscowe przynosi pozytywne efekty dla srodowiska i ochrony waloréw krajobrazu zintegrowanego.

Mozliwos¢ realizacji wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy do 500 kW jest proekologicznym
sposobem pozyskiwania energii, przyczynia sie do ograniczenia zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego
szkodliwymi gazami powstajacymi w trakcie spalania paliw kopalnych, ktére majg wptyw na powstawanie efektu
cieplarnianego i kwasnych deszczéw.

Rozwigzania przyjete w projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz przepisy odrebne dotyczgce
ochrony przyrody.

Opracowanie:

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzgdzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285

mgr inz. Agnieszka Pejta

Uprawnienia budowlane Nr 190/95

Wpis do Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr MAZ/IS/ 1636/02
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Ptock, dnia 25.10.2025 r.
Zalacznik Nr 1

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz.1112 z p6zn. zm.), jako kierujgcy zespotem autoréw:

»Prognozy oddziatywania na srodowisko Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dziatki nr ewid. 97/1 w obrebie Wilczkowo”,

swiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego oswiadczenia, oswiadczam ze spetniam

wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzgdzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285
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