UCHWALA 68/X/2024
RADY GMINY | MIASTA WYSZOGROD
z dnia 30 grudnia 2024roku

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatki nr ewid. 114 w obrebie Wilczkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024r.,
po0z.1130) oraz Uchwaty Nr 36/V/2024 Rady Gminy i Miasta Wyszogréd z dnia 02 lipca 2024 r.

Rada Gminy i Miasta Wyszogrdd uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodine

§ 1.1.Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 114 w
obrebie Wilczkowo zwany dalej ,planem”.

2. Zakres planu obejmuje teren o powierzchni okoto 5 ha w obrebie geodezyjnym Wilczkowo.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzgdzonym w skali
1:1000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatgcznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy — Zat. Nr 2;
3) dane przestrzenne w postaci cyfrowej - zat. nr 3.

§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

5) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczneyj;

7) sposobéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

9) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:

1) wymaganh wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczefh w ich uzytkowaniu w tym
zakazu zabudowy;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie w zakresie
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, terenéw gorniczych, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych.

3. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:



1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;

5) zwymiarowane odlegtosci oznaczone na rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwatg;
2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych warunkach zabudowy terenu;
3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wiecej niz 50%
ogolnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym (funkcji uzupetniajgcej) — nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie inne niz okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekraczalng
granice usytuowania budynkoéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt wydzielony z przestrzeni za pomocg
przegréd budowlanych trwale zwigzany z gruntem;

7) uciazliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wplyw
danego przedsiewziecia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajgcy z emisji
gazow, pytow, zapachow, hatasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajgcym parametry
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 4.1. Ustala sie podziat obszaru na tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:
1) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;
2) teren komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL.

Rozdziat I
Ogodlne ustalenia Planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Obowigzuje:
1) ksztaltowanie gabarytow obiektéw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;
3) sytuowanie paneli fotowoltaicznych w odlegtosci min. 3 m od granicy dziaftki sgsiedniej;

2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
okreslone w Rozdziale IlI.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Teren objety planem potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego okreslono odnoszgc sie do przepiséow
odrebnych, obowigzuje miedzy innymi:

1) zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych zadrzewien srédpolnych, przydroznych,

2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

4) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko z zakresu odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach ogrodzen.

2. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zakladéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) przywrdcenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod
prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

4) ograniczenie wysokosci obiektoéw infrastruktury technicznej do 14 m celem zachowania harmonii
w krajobrazie;



5) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu wiasciwych dla terendéw sagsiednich w odniesieniu do ich przeznaczenia,;

6) wyposazanie obiektow (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajgce $rodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

7) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej wg wskaznikdw ustalonych dla danego
przeznaczenia,;

8) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony srodowiska i gospodarki odpadami;

9) nakaz stosowania na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) rozwigzan
ograniczajgcych efekt lustra wody dla ptakéw i owaddw;

10) zapewnienie ochrony sgsiedniej zabudowy przed promieniowaniem odbitym od powierzchni
paneli;

11) zachowanie dopuszczalnych pozioméw promieniowania elektromagnetycznego w srodowisku
nieprzekraczajgcych standardéw jakosci Srodowiska.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.

1.

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg lub
réwnoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Budowa sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdluz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych drog lub w przestrzeni miedzy linig
zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drég przy zachowaniu przepiséw odrebnych i w sposob
nieograniczajgcy zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza sie sytuowanie urzadzeh infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach wynikajgcych z ochrony srodowiska i uwarunkowan terenowych, jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalajg, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdiuz
granic wtasnosci i istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzgdzen uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw oraz
mozliwos¢ ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

Inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w wode, ciepto, odprowadzenia Sciekdw sanitarnych.

Odprowadzenie woéd opadowych powierzchniowo na nieutwardzony teren Ilub poprzez

powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia sciekowe, rowy przydrozne). Wody opadowe

odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczgcych
ochrony srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujgcych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i planowanych sieci elektroenergetycznych

napowietrzno - kablowych sredniego i niskiego napigcia z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej
srednich i niskich napie¢ oraz przebudowe i utrzymanie istniejgcej na podstawie przepisow
odrebnych z zastosowaniem linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym lub
napowietrznym oraz stacji elektroenergetycznych SN/nN w wykonaniu wnetrzowym lub
napowietrznym;

2) przytacza energetyczne SN, nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek ztgczowo — pomiarowych, uktady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szafkach pomiarowych
usytuowanych w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajgcej drogi) lub w granicach dziafki,
dopuszcza sie inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Stacje transformatorowe stosownie do
zapotrzebowania mocy przytgczeniowej lokalizowac¢ w liniach rozgraniczajgcych drég, dopuszcza
sie sytuowanie obiektéw poza liniami rozgraniczajgcymi drég — z mozliwoscig wydzielenia odrebnej
dziafki, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, koniecznosé zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

4) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej.



7. Dopuszcza sie budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW.

8. Zabezpieczenie w fgcza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tym zabezpieczenie
w awaryjng fgcznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegélnych dotyczgcych ochrony ludnosci i spraw
obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe
technologie;

2) ustala sie rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne;

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnymi
oraz z przepisami odrebnymi wg zasad:

1) selektywna zbiérka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogélnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w przepisach
odrebnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony $rodowiska: zapobiegaé powstawaniu odpadow,
zapewni¢ odzysk i unieszkodliwianie odpadow;

3) prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi  stosownie do przepisow
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw.

10. W obszarze objetym planem nie wystepujg urzgdzenia melioracyjne - obowigzuje przestrzeganie
przepiséw odrebnych:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwfaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla gruntow
sgsiednich.

11. Rozbudowa, przebudowa i budowa systemédw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z
zachowaniem nastepujgcych warunkéw:
1) KDL - tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi lokalnej, drogi gminnej (poszerzenie):
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — wedtug oznaczenia na rysunku planu,
— bezposrednia obstuga terenéw przylegtych.

12. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania pasoéw drogowych wymienionych w ust. 11.
1) dopuszcza sie sytuowanie budowli, obiektow i urzadzen na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dot. drég publicznych;
2) dopuszcza sie prowadzenie Sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajgcych drogi
KDL.
3) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomocg urzgdzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, urzadzenia sciekowe).

13. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania zgodnie
z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Ustala sie nastepujgce zasady parkowania:
1) dopuszcza sie urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi lokalnej;
2) zapewnienie miejsc do parkowania samochoddw w liczbie nie mniejszej niz 3 miejsca na dziatce
budowlanej;
3) nie wyznacza sie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg.

Rozdziat llI
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy

§ 8.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PEF ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny elektrowni stonecznej (produkcji energii z odnawialnych
zrédet energii);
2) przeznaczenie uzupefniajgce — obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjg podstawowg oraz
urzgdzenia infrastruktury technicznej,
3) zakaz realizacji innych funkcji za wyjatkiem uzytkowania rolniczego.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;
2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni dziatki
budowlanej;



4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,01-0,8;

5) dopuszcza sie sytuowanie obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjg
podstawowag;

6) dopuszcza sie urzadzanie miejsc postojowych, placéw serwisowo - montazowych i drég
technicznych,

7) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i budynkéw zwigzanych z obstugg techniczng inwestycji;

8) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

9) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie podlegajg ochronie
akustycznej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$é catkowita obiektéw zwigzanych z produkcjg energii do 5 m;
2) maksymalna wysokos¢ catkowita obiektéw infrastruktury technicznej do 14 m;
3) geometria dachow — kat nachylenia potaci 0-20°, dopuszcza sie dachy tukowe.

4. Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie granic obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) dopuszcza sie podziaty i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 30 m;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 - 90° lub zachowanie

istniejgcego kata.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?.

§ 9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje mogg pozosta¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu.

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie z
uzytkowaniem terenu.

Rozdziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 10. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala sie wysokosci 20 %:

§ 11. Tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przeznaczonych pod zalesienie zatwierdzonego Uchwatg Nr 163/XVIII/2005 Rady Gminy i Miasta
Wyszogrdd z dnia 28.04.2005r.. w zakresie objetym niniejszg Uchwata.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Wyszogréd.

§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy i miasta.



Zatacznik Nr 2

do Uchwatly Nr 68/X/2024

Rady Gminy i Miasta Wyszogréd
zdnia 30 grudnia 2024r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w_ Miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 114 w obrebie Wilczkowo inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy budowa
drég publicznych, systemoéw wodociggowych, kanalizacyjnych i o$wietlenia drég publicznych.  Z w/w
planu wynikajg nastepujgce zadania: przebudowa  drogi w klasie lokalnej KDL. Sposéb realizacji
przedmiotowych inwestycji ustala sie nastepujgco:
1. wykup gruntu w celu poszerzenia drogi do wymaganych parametrow — obcigzenie budzetu gminy
i miasta z tego tytutu wyniesie ok. 30 750,-zt.
2. budowa i urzadzenie drogi - nie przewiduje sie kosztow zwigzanych z urzgdzeniem drogi — droga
posiada nawierzchnie gruntowg utwardzona,
3. w granicach planu nie bedg realizowane urzgdzenia infrastruktury technicznej o charakterze
lokalnym (w zwigzku z tym nie bedg wydatkowane srodki z budzetu), teren bedzie zaopatrywany w
media poprzez rozbudowe istniejacych w poblizu systeméw infrastruktury techniczne;.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji do roku 2035 i w tym okresie mogq obcigzac
budzet gminy i miasta. Dopuszcza sie dtuzszy okres realizacji — bedzie to wynikato z dynamiki

realizacji zagospodarowywania dziatek budowlanych.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr 68/X/2024
Rady Gminy i Miasta Wyszogréd
z dnia 30 grudnia 2024roku

Polityka przestrzenna okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Wyszogréd dla terenu dziatki Nr ewid. 114 w obrebie Wilczkowo
przewidywata kierunek zagospodarowania jako ,tereny dolesien””. Zgodnie z zapisami art. 67 ust. 3 pkt 2
ppkt a) ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023r. poz. 1688) rada gminy nie ma obowigzku stwierdzenia ze
miejscowy plan nie narusza ustalen Studium jesli ustalenia dot. lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Gminy i Miasta Wyszogrod dokonat analizy ustalen sporzadzanego planu,
ktéra wykazata, ze uwzgledniono:

1. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa o funkcji
elektrowni stonecznej oraz ustalonych gabarytach jest zlokalizowana w otwartej przestrzeni
rolniczej, gabaryty obiektu nie przekraczajg wartosci wystepujgcych w sgsiedniej zabudowie
zagrodowej,

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztattowania zabudowy nie
przekraczajg wielkosci obiektéw znajdujgcych sie w sagsiedztwie, ustalono tez ograniczenie
wysokosci urzadzen infrastruktury technicznej

3. wymagania ochrony srodowiska, gruntéw rolnych i lesnych - projektowana zabudowa jest
odpowiedzig na potrzebe konwersji zrodet energii i pozyskiwanie jej z odnawialnych zrédet, ustalono
uporzgdkowang gospodarke wodami opadowymi; grunty rolne nie wymagajg zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze (wg ewidencji RIVa, RIVb, RV, RVI), grunty le$ne nie wystepujg w
obszarze planu,

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — brak obiektéw o walorach kulturowych,

5. wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono zasady realizacji i
eksploatacji  inwestycji z ograniczeniem oddziatywan do terenu inwestycji, zakaz realizacji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zachowanie dopuszczalnych
wielko$ci pdl elektromagnetycznych,

6. walory ekonomiczne przestrzeni — realizacja zabudowy zwiekszy wptywy do budzetu gminy,

7. prawo wiasnosci — wiasciciel terenu sktadat wniosek o zmiane przeznaczenia gruntéw na mozliwosé
realizacji elektrowni stonecznej,

8. potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuija,

9. potrzeby interesu publicznego —  zostaly zabezpieczone poprzez okreslenie prawidtowych
parametréw drég, zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania obiektow i urzgdzen do granic wyznaczonego
terenu,

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa nie wymaga
zaopatrzenia w media oprdocz koniecznosci wigczenia do systeméw energetycznych,

11. zapewnienie udziatu spoteczenstwa — poprzez ogtoszenia o zbieraniu wnioskéw do planu,
prowadzeniu konsultacji spotecznych w formie  wylozenie do publicznego wgladu, spotkania
otwartego i dyzuru projektanta oraz mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag,

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — w poblizu istnieje sie¢ wodociggowa, z
ktérej moze by¢ zaopatrywana planowana zabudowa do celdw przeciwpozarowych, istniejg rezerwy
wydajnosci ujecia i stacji wodociggowe.

Okreslajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze wzieto
pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu),
Ssrodowiskowe (przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego gminy) i spoteczne.



Przy sytuowaniu  nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy istniejgcych uktadach komunikacyjnych -
minimalizowanie transportochtonnosci,

- inwestycja nie generuje korzystania z transportu zbiorowego,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne utatwiajgce sie przemieszczanie pieszych i rowerzystéw —
dopuszczono Sciezki rowerowe w granicach drogi KDL,

- nowg zabudowe zlokalizowano poza  strukturg funkcjonalno-przestrzenng wsi ze wzgledu na
funkcje zabudowy, ale inwestycja posiada dostep do sieci komunikacyjnej i istniejgcych systemow
infrastruktury technicznej.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1, ktéra zostata przeprowadzona na etapie przystgpienia do sporzadzania planu i zaakceptowana
przez Rade Gminy i Miasta w formie uzasadnienia do Uchwaty 36/V/2024 z dnia 2 lipca 2024r.
Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkéw bedzie roztozony w czasie, natomiast z
tytutu zmiany przeznaczenia gruntu wzrosng dochody budzetu gminy i miasta, powyzsze zostato
przedstawione w prognozie skutkdw finansowych uchwalenia planu i jako zatgcznik nr 2 do Uchwaty

Przewodniczgcy Rady






