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UCHWALA NR 110/XIX/2015

RADY GMINY | MIASTA WYSZOGROD
z dnia 20 kwietnia 2016 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
i Miasta Wyszogrod na lata 2016-2020

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i 2 pkt. 3) ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015r. poz. 1515 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 20 ust.1 i art. 21 ust. 1 pkt.1 oraz ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r. poz. 150 z pdzn. zm.), Rada Gminy i Miasta Wyszogrod uchwala
co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy i Miasta
Wyszogrod na lata 2016 — 2020, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Od dnia obowigzywania niniejszej uchwaly traca moc uchwaty Rady Gminy i Miasta Wyszogrod:

1. Nr 161/XVIII/2005 z dnia 28.04.2005r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2005 — 2008;

2. Nr 88/1X/2004 z dnia 03.02.2004r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej;

3. Nr 104/X1/2004 z dnia 30.06.2004r. w sprawie zmiany zatacznika nr 1 do uchwaly w sprawie ustalenia
zasad polityki czynszowej;

4. Nr 103/XV/2008 z dnia 26.09.2008r. w sprawie zasad i trybu umarzania, odraczania lub rozktadania na
raty nalezno$ci pienieznych z tytutu czynszu najmu za zajmowane lokale mieszkalne;

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Wyszogrod.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy 1 Miasta Wyszogrod:
Jozef Zbigniew Boszko
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Zatacznik do Uchwaty Nr 110/X1X/2015
Rady Gminy i Miasta Wyszogrod
z dnia 20 kwietnia 2016 r.

Wieloletni Program Gospodarowania
Zasobem Mieszkaniowym
Gminy i Miasta Wyszogrod
na lata 2016 — 2020

Kwiecien 2016r.

Program opracowany zostal przez zespol, powolany Zarzadzeniem Burmistrza Gminy i
Miasta Wyszogrod nr 2/2016 z dnia 20.01.2016r.,w skladzie:

Kossakowska Anna
. Kazmierczak Artur
3. Pieniazek Marcin

IJ!—‘

przy konsultacji z:

1. Panek MMaria
2. Laskowski Zbigmiew
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WSTEP

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszlaniowym Gouny
1 Miasta Wyszogrod jest realizacja obowiazim, ktory nalozyla wstawa z dma 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkamowym zasobie gouny 1 o zmuame kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014r. poz. 150 z pozn. zm)), zwana w dalsze] czesci niniejszego
programu Ustawa.

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb muieszkamowych mieszkancow gminy, zgodme
z art. 4 ust.1 ustawy, nalezy do zadan wlasnych gomny.

W szezegolnosci zasob ten shizy zaspokajamin potrzeb osob:

1) o mskich dochedach 1 trudnych warmnkach nmuesziamowych,

2) zamieszloyacych w lokalach wsytuowanych w budynkach lub ich czesciach objetych
ostatecznym nakazem oproZzmienia wydanym przez organ nadzom budowlanego lub
w budynkach przeznaczonych do rozbioria ze wzgledn na planowane inwestycje,

3) ktorym gouna zobowiazana jest dostarczyc lokal socjalny na mocy wyroku sadu,

4) ktore uviracily mieszkame na skutek Kesla Zywiolowe), katastrofy, pozam 1 innych
zdarzen losowych,

3) ktore opuscily dom dziecka, rodzine zastepcza lub rodzinny dom dziecka w zwiazkn
z uzyskaniem pelnoletnosci, a me maja zaspokojonych potrzeb mieszkamowych 1 me
s3 W stanie ich zaspokoié we wlasnym zakvesie.

Celem Progranm jest wdroZzenie racjonalne; polityla gospodarowama zasobem
mieszkamowym, prowadzace) do:

1) zwiekszenia moZliwosci zaspokojenia potrzeb mueszkamowych osob zalowalifikowanych
do przydzialu lokalu kommnalnego badz socjalnego,

2} poprawy stanu techmicznego mueszkamowego zasobu Gomuny 1 Miasta Wyszogrod
poprzez prowadzenie wlasciwe; polityla remontowe) okreslonej na podstawie
rzeczywistych potizeb remontow 1 modermizacji zasobu mueszianiowego oraz planow
remontdw na kolejne lata,

3) wprowadzenie zasad polityla czynszowey,

4) sprzedaz lokali mieszlkalnych z zasobu Gmuiny 1 Miasta Wyszogrod,

3) poprawy jakosci zarzadzania nueszkaniowym zascbem Gmuny 1 Miasta Wyszogrod

W miare zaistnienia potrzeby program bedzie podlegal aktnalizacji.
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Rozdzial I

Prognoza dotvezaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gininy i

Miasta Wyszogrod w poszezegolnveh latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale
lokale mieszkalne.

1.1 Okreslenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkosci oraz strukmry.

Tabela 1: Zasob Miesrkaniowy Gminy i Miasta Wrszosrod

Lp. Adres ikalifpow. | 1kom ipow ""‘Ep‘:'f”pm" ”igff buﬁ?}fw 222;
1 Kilinskiego 21 354 354 i 4 1910 5
2 | itasstorna 13 31123 31123 - 7 1890 10
3| Wiasstorna 4 388 2160 1128 5 1871 5
4 | parutowicea 14 | 3128 1118 21110 4 1915 10
5. |Miepodieglosci6| 155935 | 159,35 - 2 1960 1
6. | Niepodiegioscia| 5175 41124 1451 9 1910 5
7| okéing 3a 627420 | 14520 | 5229 3 1985 9
8 | oxéina3 627420 | 9140 | 4ms23 | 18 | 198s 29
% | procks 22 1744 1744 - 3 1942 5
10| procka 36b 14/546 1744 1as02 | 51 | 1982 36
| procka 36c 14/552 41161 1091 | 47 | 1984 35
12| biocka 36d 14/558 277 121481 | 51 | 1982 39
13| procka 36e 14/586 31135 111451 | 47 | 1984 39
14| piocka 38 373 373 - 4 1890 2
15| piocka 29 427720 | we260 | 321460 | 16 | 1989 9
16| ot ouska 25 71187 71187 - 10 | 1860 15
17.| mebowskaa | 925250 | S12650 | 4n2s | 14 | 1se0 20
18| mebowska & 492 4192 - 5 1870 9
19. | Rebowska7s- | 161638 3116 13522 | 52 | 19ss 2
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20| pebowska 27 6/180 6/180 i 12 | 1880 15
21| mebowska 28 8202 6134 268 9 1850 28
22| pebowska3s | G20471 | 412471 280 12 | 1830 23
23| mebowska3s | 96816 | 416681 | 520135 | 25 | 1890 42
78 R 3102 256 1146 4 1890 7
35| mebowska 38 4171 4171 i 11 | 1870 2
26.| Rebowska 42 1120 1120 i 2 1960 1
27| pebowska 56 a 379 1123 256 5 1928 5
28| mebowska 57 100305 8231 74 15 | 1900 13
22| punek 12 6139 6139 i 10 | 1880 20
30| pynek1s 6176 6176 i 9 1820 14
I 31109 1127 282 7 1920 4
2. '{‘}E}fl' E‘Ei_"af]m 31118 31118 i 7 1910 3
33, %?EED?? 41179 41179 - 12 | 1981 13
34 ?;‘33“,“%"‘;‘?"‘1‘? BEAZ3ES | BAZ3E0 - 21 1981 30
35, Gr”fg;ﬂ”" AHE16T | 418167 - 11 1981 5
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Lacznie: 35 budynkéw, w nich 212 lokali ogélem o pow. lacznej: 7819,68 m?, 117 lokali

mieszkalnych wehodzacyeh w sklad zasobu Gminy o pow. lacznej: 3 923,93 m?, 95 lokali

sprzedanych o pow. lacznej: 3 895,75 m-.

Tabela X: Lolcale socjalne

1

L.p. Adres Llokali/pow. D.l:;zc buI:ti[::E'l.'}' Wiposazenie | Osoby | Uwagi
1. Im,,l =E° 3/54 4 | 1910 Brak 5 -
2. Kl‘“ﬂ”’”‘“ 3/123 7 | 1890 | Wodociag | 12 -
Jeden
3. | Rebguska 127 2 | 1890 | Wodakan | 5 | lokalw
budynku
Legenda:

Llokali/pow. — liczba lokali w budynku/powierzchma ogolem;
Lkom ‘pow. — liczba lokali kommnalnych w budynlow/'powierzchma laczna

Lwspol./pow. — liczba lokali wspolnych w budynkun/powierzchma laczna

1.2 Okreslenie stanu technicznego zasobu:

Systematyczne szacowamie stopmia zuZycia budynku jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzama substancja mieszkaniows. Rozeznanie stanu technicznego budynkow pozwala na

racjonalne planowanie remontow biezacych 1 kapitalnych.

Czynnikamu majacynu istotny wplyw na stan techmiczny budynku sa miedzy innymi: wiek
budynkn, rodzaj zabudowy, rodza) konstrukejt budynku, rodzaj 1 stan poszycia dachowego,

sposob  utrzymamia

sposob  podpiwniczenia 1 izolac)i budynku, warnk  gruntowe,

1 nZzytkowama budynkun.
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Tabela 3: Stan techniczny Zasobu Mieszkanioweze Gminy i Miasta Wyszogrod

Lp. Adres llosé izh Fok budowy Wyposai tech. | Stan techniczny
1. Kilinskiego 21 4 1910 wodociag gredni
2. Klasztorna 13 T 1890 wodociag sredni
3 Klasztorna 4 & 1871 woda, kan. sredni
4. Marutowicza 14 4 1915 woda, kan. gredni
a. Nigpodlegiosci 6 2 1960 Woda, kan. dobry
B. Hiepodleglosci 9 g 1910 woda sredni
7. Okolna 3a 3 1885 woda, kan. dobry
8. Okolna 3 18 1985 woda, kan. dobry
9. Ptocka 22 3 1942 woda, kan. dobry
10. Plocka 36b 21 1962 woda, kan. dobry
11. Plocka 36c 47 1964 woda. kan. dobry
12. Plocka 36d o1 1962 woda, kan. dobry
13, Plocka 36e 47 1964 woda, kan. faz. dobry
14. Plocka 38 4 1890 woda zhy
15, Plocka 29 16 1989 "““df;j_“a”' dobry
17. Rebowska 25 10 1860 woda, kan. zhy
18. Rebowska 4 14 1860 woda gredni
19. Rebowska 6 B 1870 woda Sredni
20. Rebowska 7-9-11 52 1958 woda, kan. sredni
21. Rebowska 27 12 1860 woda sredni
2 Rebowska 28 g 1850 woda zhy
23. Rebowska 33 12 1890 woda, kan. gredni
24, Rebowska 35 25 1890 woda, kan. gredni
25 Rebowska 36 4 1890 woda sredni
26 Rebowska 38 11 1870 woda, kan. gredni
27. Rebowska 42 2 1960 woda, kan. dobry
28. Rebowska 56 a B 1928 woda gredni
2. Rebowska 57 13 1900 woda sredni
30. Rynek 12 10 1860 wodociag sredni
3. Rynek 15 9 1820 wodociag sredni
32, Famiescie 9 7 1920 woda dobry
33, | Kobylniki 51 (cM1,2,3) 7 1910 woda, kan. dobry
36, | Grodkowo 13/4,6,7,9 12 1981 woda, kan., co bardzo dobry
7. g?‘;ﬁﬂu‘ﬁ l‘;f 21 1981 woda, kan., co bardzo dobry
38, Grodkowe 19/ 1 1981 woda, kan, co |  bardzo dobry
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1.2 Powiekszanie zasobu mieszkaniowego.

Gouna 1 Miasto Wyszogrod odzyskuje lokale mueszkalpe w wymbm naturalnego mchu
lndnose1. Liczba pozyskiwanmych w ten sposob lokali, w ramach istniejacego zasobu
mieszkaniowego, nie zabezpiecza zapotrzebowania na realizowanie naloZonego ustawa
obowiazln zapewmiama lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz swiadczenia pomocy
mieszkaniowe] rodzinom o miskich dochodach.

Z uwagi na uhrzymuyjacy sie deficyt mieszkan 1 weiaz rosnace potrzeby mueszkancow, za
priorytetowe wuzmaje si¢ pozyslkawamie lokali socjalmych poprzez zmuane sposobu
uzytkowania 1stmejacych budynlkow bedacych wlasnoscia Gminy Wyszogrod.

Uznaje sie za komeczne, przy planowaniu przeksztalcania istniejacych budynkow na lokale
socjalne w oparciu o wlasne srodka budzetowe Gminy, ubiegame sie o pomoc z budzetn
panstwa w oparcip o ustawe z dma 08 grudma 2006r. o finansowym wsparcin tworzenia
lokali socjalnych, mueszkan chromionych noclegown 1 domow dla bezdomnych (Dz. UL
z2006r. or 251, poz. 1844 z pozn. zm ). Ustawa ta przewidwe udzielenie wsparcia
finansowego przy budowie, remoncie lub przebudowie budynkow, znmanie sposobu
urytkowama budynkow memieszlkalnych, a takZe zakupie lokali — calosc z mysla
o powstawaniu nowych lokah socjaloych

Plannje sie, ze zasob mueszkamowy Gouny Wyszogrod do roku 2020 ulegnie powiekszenn
poprzez zwiekszenie liczby lokali mueszkalnych, w zwiazko ze zimana sposobu nzytkowania
1 adaptacja pomieszczed znajdujacych sie w budynku przy ul Rebowskie) 37A (za
konmusariatem policit).

1.4. Lokale przewidziane do rozbiorki z nwagi na stan techniczny przedstawia ponizsza

tabela:

Tabela 4: Budynld do rozbiorid

L.p. Adres Liczba lok. | Ilosc izb | Rok bud. | Wyposazenie Osoby
1. | Rebowska 20 5116 8 1870 Woda 0
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Rozdzial IT
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

1.1. Monitorowanie poirzeb mieszkaniowych.
Gmina Wyszogrod jest zobowiazana do zaspokajania potrzeb osob, ktorych uprawniema do
wynajecia mueszkamia wynikaja wprost z ustawy o ochionie praw lokatorow, czyll do
zapewniema odpowilednie] ilosci lokali socjaloych 1 zanmmwennych w muare posiadanych
zasobow mueszkalnych
Niezaleznie od zaspokajamia podstawowych potrzeb w  zakyesie lokali socjalnych
1 zamiennych przewiduje sie biezaca analize 1 weryfikacje ilosci wplywajacych wnioskow
opomoc mieszkamows z tytelo zilych wamnkow mueszkamowych z jednoczesnym
osiagamiem mskich dochodow. Zaspokojenie potrzeb mueszkaniowych tych gospodarstw jest
okreslone w ustawie o ochrome praw lokatorow jako jedno z zadan gminy.
Planuje sie, aby lokale ktorych standard oraz strukdura nzasadnia 1 pozwala na przeznaczenie
ich na lokale socjalne lub zanmenne byly dysponowane w pierwsze] kolejnosci na realizacje
obligatoryjnych zadan gouny, czyli wskazywane do najmm w oparcio o wyroki sadowe oraz
decyzje nadzom budowlanego.
W przypadlu pozostalych wnioskodawcow ubiegajacych sie o pomoc nueszkaniowa lokale
przyznawane beda w oparcin o zasady przyznawamia lokali socjalonych 1 kenmnalnych, ktcre
ustalone zostana w odrebne) nchwale Rady Gmuny 1 Miasta Wyszogrod.
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2.1, Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali. z podzialem na kolejne lata.
Potrzeby w zakresie remontow budynkow 1 lokali mieszkalnych bedacych w zasobie Gouny
1 Miasta Wyszogrod ustalane =3 przez admumstratora zasobow mieszkamowych f). Zaklad
Gospodarla Konmnalney w Wyszogrodzie Sp. z o.0. w porozumueniv z Urzedem Gomny
1 Miasta Wyszogrod, w oparcie o stan techmczny budynkow, wynikajacy miedzy inmymm
z przegladow techmezmych wykonywanych zgodnie z przepisamu prawa budowlanego
atalge z elspertyz, opinti nalazow oraz wynikow kontroli Powiatowegoe Inspektora
Nadzore: Budowlanego.
ZaloZema standardow jalom powinien odpowiladac mmeszkamowy zasob Gouny 1 Miasta
Wyszogrod sa nastepujace:
Dot. budynkow
- elementy konstruke)i budynkow pozbawione zagroZen;
- sprawna mstalacja eleldryczna przygotowana do zwickszonych obciazen sprzetem
gospodarstwa domowego;
- nstalacja kominowa spalinowa 1 wentylacyjna z corocznym protokolem badan;
- instalacja cdgromowa z protokolem badan;
- elewacja budynkow bez ubytkow w tynkach;
- pokrycia dachowe szezelne 1 konserwowane;
- kompletne obroblka blacharskie 1 elementy odwodniema dachow;
- malowane klatlky schodowe 1 elementy stolark
Dot. lokali mueszkalnych
- sprawna instalacja elektryczna;
- sprawna wentylacja w kuchni 1 lazience;
- odpowiednie do standardu lokaln wyposazeme w wzadzenia sanitarne;
- odpowiednio dobrane zZrodlo ogrzewania lokalu;
- szczelna stolarka drzwiowa 1 olaenna.
- sprawna wewnetrzna instalacja sanitarna

W przypadlu wystapienia jakichkolwiek piloych napraw plan bedzie weryfikowany

koniecznym zakresem prac remontowych.
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2.1,  Zakres potrzeb lokali stanowiacych zasob mieszkaniowy Gminy i Miasta
Wyszograd z uwzglednieniem planowanych remontéw i modernizacji na

poszezegolne lata.

Tabela 5: Flanowane remonty | modernizacje

Lp. [Wyszczegolniene 2016 2017 (+10%%) | 2018 (+5%) | 2019 (+2%) | 2020 (+2%)

1 Planowane wplywy 45.847.00 50.432,00( 5295400 34.013.00] 55.093.00

2 |Koszty biezace 31.520.00 3467200 36406001 37.13400| 37.877.00
eksploatacji:

3  |Koszty modernizacji 2.000,00 3.860.00 3.000.00 4.000,00 3.000.00

lokali 1 budynkow
Koszty remontow 12.327.00 12.000,00( 13.548.00] 1287900 14.216.00
5 |Razem wydatky 45.847.00 50.432.00( 5293400( 3401300 55.093.00

Srodki finansowe planowane na remonty winny zapewnié w pelnym zakvesie realizacje tych
robot, ktore maja na celu eliminacje zagrozemia Zycia 1 zdrowia wytkownikow lekali oraz
os0b trzecich, a takze decydwya o wlasciwym zabezpieczeniu przeciwpozarowym budynkow.
W ramach dysponowama sSrodkamu nalezy przewidzie¢ komecznosé przystosowama
budynkéw lub ich bezpodredniego otoczenia do potrzeb osob niepelnosprawnych — jezel
takie potrzeby wystapia.

Dopuszeza sie moliwosé wykonama remonfn lokali z  dodatkowyech srodkow
wyodrebnionych w budzecie Gmuiny i1 Miasta Wyszogrod lub tez srodkow wlasnych
wierzyciela dla osoby upravwmone) wyrokiem eksmusynym do otrzymania lokalu socjalnego.
Powyzszy plan zaklada stopniowy wzrost wplywow ze wzgledu na zmiemajacy sie wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzemia metra kowadratowego powilerzchm wzytkowe) budynkow
dla wojewodziwa mazowieckiego. W 2017 rokn zaklada sie wazrost wplhywow o 10%,
nastepnie w roku 2018 o 5%, a w latach 2019-2020 o 2%. W planie przewiduje sie rowniez
wzrost kosztow eksploatacji, w zwiazku ze zmiemajacymu sie kosztanmu ushog takich jak
przeglady techmiczne, komimiarskie, elektryczne oraz komecznoscia przeprowadzema
dodatlowych przegladow piecioletmich.
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Rozdzial IIT

Planowana sprzedaz lokali z podzialem na kolejne lata

1.1. Z pueszlamowego zasobu Gmuny wydziela sie lokale w 16 budynkach przeznaczonych
do sprzedazy. Do niniejszego programu dolacza sie Uchwale Nr. 144/ XVL2004 Rady Gouny
1 Miasta Wyszogrod z dmia 29.122004r. w sprawie ustalema zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych bedacych wlasnoscia gmuny — zalacznik nr 1 do Wieloletniego Programm
Gospodarowama Zasobem Mieszkaniowym Gmuny 1 Miasta Wyszogrod na lata 2016 - 2020.
Na dzien uchwalenia nimejszego planu gospodarowania zasobem mieszkaniowym, sprzedano
95 lokali craz na podstawie uchwaly 105XVIL2016 Rada Gminy 1 Miasta Wyszogrod
podjela decyzje o sprzedazy lokalu mueszkalnego nr 7 w budynku wielorodzinnym nr 13

w nuejscowosci Grodlkowo.

Rozdzial IV

Lasady polityki czyvnszowej oraz warunki obnizania czynszu

4.1. Zasady ustalania czynszow okresla ustawa o ochronie praw lokatorow.

Czynsz w lokalach mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Wyszogrod jest
zrozmcowany 1 zalezy od wiele czynnikow podwyzszajacych lub cbmizajacych wartosc
uzytkowa lokalo.

W chwili cbecnej w lokalach stanowiacych mieszkamowy zasob gminy obowiazmya stawl
ustalone Zarzadzemem Nr 10/2011 Bummstrza Gouny 1 Miasta Wyszogrod z doa
11.02.2011r. w sprawie okreslenia stawel: czynszi za lokale mueszlalne 1 stawek za lokale
socjalne.

Polityka czynszowa Gnuny powinna zimierzac do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowa pgospodarln mieszlamiowe]. Na polityke
czynszowa skladaja sie nastepujace elementy:

1) Rodzaje czynszow:

- 23 lokale mieszialne;
- za lokale socjalne.

?) Czynsz najmu za 1 m' powierzchni uzytkowe] lokali wchodzacych w skiad
mueszkamowegoe zasobu gmuny ustala sie na podstawie stawla bazowe) za 1m?2
powierzchm uiytkowe] za uvwzglednieniem czynnikow zmiemajacych ich wartosc.
Czynsz obejmmye: koszty admimistrowamia 1 zarzadzama, kosziy konserwacyt 1 uttrzymama
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technicznego budynkéw. Najemea oprocz czynsze jest zobowiazany do niszezania oplat

niezaleznych od wlasciciela fj.; oplat za zniyia energie elekdryczna, ogrzewanie, wode

oraz odbids mieczystosel stalych 1 plynoych.

3) Stawka czynszu ulegadé bedzie cbmZenin lub podwyZszenin w stosunku do stawl
bazowej. Czynnili te clyesla poniZsza tabela:

Tabela 6: Czynmild cbniFajace lnb podwyiszajace stawlke bazowa czynszn

Czynniki obniFajace lub o )
_ . Procent znizka lub zwyia w stosunku do
Lp. podwyzZszajace wartosc uzytkowa _ _
stawld bazowe;
lokalo
_ 1. Stels ouepka: 0%
1 Polozenie budynku o
2. Stefa wiggska: -3%
1. Lokal polofony w sutereme hub oficymie: -5%
2 Polozenie lokalu w budyniu poloZony w - ’
: 2. Lokal polofony na parterze lub [ pretrze: +35%
1. Lokal w budwynku wybudowanym preed
1970 0%
. 2. Lokal w budvnku wybudowanym miad=y
3 Ogolny stan technic budynkn ) ) T
e =y 1970r. 2 2000 +2%
3. Lokal w budynku wybudowanym po 2000z,
lub po kapatalnym remoncie: +5%
1. Brzk cenfralnegso ogrzewama indvwndualneso
(instalacja etafowa): -10%s
Wyposazenie budynku i lokalu w | 2 Brekiazienki wiokalu: -10%
. . - ) 3. Brak toalety (W lokalu: -10%
4 wrzadzenia techniczne 1 instalacje mc?l ,w . n_ N
’ ] 4. Brzk wewmetrmme) instalacl wodocazowe] 1
oraz ich stanu hanalivaryjne: -10%
5. Lokal polofony w budynku wypesaomm w
preylacze do siect kanalizacn sanitame): +5%
Objasnienia do tabeli:

- przez WC rozumie sie doprowadzena do lazienld lwb wydzielonego pomieszczenia

instalacje wodociagowo — kanalizacyjna wmogliwiajaca podiaczenie pwszli klozetowej

i spluczld. Dotyczy rowmiez WC poloZonego poza lokale —w czesci wspolney;

- ptzez centralne ogrzewanie rozomie si¢ Ogizewanie energia cieplna dostarczona z cieplowmni

lub kotlowni lokalnych — instalacja etazowa;

4) Laczne czynniki obnizajace stawke bazowa za 1m? powierzchni lokaln mieszkalnego nie

moga przekroczyé 25% stawk bazowej.
3) Warnld vbiegania sie o obmiZenie czynszu:

Majemca, kiory znajdzie sie w szezegolnie trudne] syiuacyt materialne] moze ubiegad

sie o jednorazows obniZle czynszu i jest obowiazany do przedstawienia oswiadezenia
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o wysokosci dochodow na jednego czlonka gospodarstwa domowego. W tym zakresie
stosuje sie odpowiedmio przepisy ustawy o oclronie praw lokatorow.

&) Powierzchmia uzytkowa Ilokaln obejmmje powierzchmie wszystkich ponmueszezen
znajdujacych sie w lokaln, a w szczegolnosci pokoi, kuchmi, spizarmi, przedpokoi, holi,
korytarzy, lazienek oraz innych ponueszezen shizacych mueszkalnym 1 gospodarczym
pottzebom  lokatora, bez wzgledn na ich przeznaczenie i sposob wEZywamia.
Za powierzchnie nzytkowa lokaln nie uwaza sie powierzchni balkonow. tarasow 1 logii,
antresoli, szaf 1 schowkdw w sScianach pralnd, svszami, strychow, prwmic 1 komorek
przeznaczonych do skladowania cpalo.

7) Stawki czynszu za lm® powierzchni uiytkowe] ustala Burmistrz Gminy 1 Miasta
Wyszogrdd na podstawie akivalnie cbowiazojacego obwieszezenia Wojewody
Mazowieckiege W sprawie ustalemia wysokosci wskaFnika pizeliczeniowego kosziu
odtworzenia Im® powierzchmi uiytkowe] budynkow mieszkalnych dla wojewddztwa
mazowieckiego.

8) Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uwzywanie lokaln, =z wyjatkiem oplat
miezaleznych od wlasciciela nie moze byc dokonywane czescie) niz co 6 miesiecy.

9 Podwyzk czynszu lub innych oplat za niywanie lokalu, z wyjatikiem oplat niezaleznych
od wilasciciela nie moga w danym roku przekraczac¢ sredmiorocznego wzrostu cen
towardow 1 ushug konsumpeyjoych ogolem w mimonym rokw mie wiece) miz 3% wartosci
oditworzeniowe;.

10) Czynsz placony jest .z dolu™ za dany muesiac do 15ego dmia miesiaca nastepnego na
wskazany przez wynajomjacego rachunek, z wyjatkiem przypadiow gdy w unmowie
okreslono inaczej.

11y Wynajomjacy moze podwyzszyé czynsz wypowiadajac dotychezasowa wysokosc
CZynszo Zz miesiecznym wyprzedzemiem z wyjatkiem przypadkéow gdy w umowie
okreslono mnacze).

12) Stawla czynszu za lokal socjalny mie moZze przelraczac polowy stawly najmzszego
czynszo chowiazujacego W gminnym zasobie mieszkanicowym.

13)W czasie trwania stosunkéw najmu wynajmwjacy moze podwyzszyt stawke czynszu,
jezell dokonal w lokaln wlepszen majacych wplyw na wysokosé czynszu. W przypadlu
uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyezyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz vlega zmniejszenin wg czynmibdw zimlemajacych stawki czynszu.

14) Ustala sie miesieczna stawke bazowa w wysokosei 0,70 zim® z tytuli zaliczla na
remonty, pobierane od wlascicieli lokali znajdujacych sie w budynlach wehodzacych w
sklad mieszkamowego zasobu Gminy Wyszogrod.

Wphywy z czynszow stopmowo powinny polrywac nie tylko koszty biezacego uirzymama

budynkow, ale zapewnic rownieZ pozyskamie srodldw na remonty. Nalezy dazyeé do taldego
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stamy, aby zmimmalizowadé doplaty z budzetn gminy do uizymania =zasobuo

mieszkaniowego.

4.2, Planowane dochody z tytulu najimu lokali mieszkalnych na lata 2016 — 2020:

Tabela 7: Flamowane dechody z tymn najmun

Lp. |Wyszczegdlnienie 2016 2017 (+10%) | 2018 (+5%) | 2019 (+2%) | 2020 (+2%)
1 Czynsze za lokale 4584700 3043200 3295400 54.013.00 35.093.00
mieszkalne

Na dzien 31.12.2015r. wysokosé wyplaconych dodatkéw mieszlkaniowych wyniosia:
55 206.61=1

Z dodatlodw mieszlaniowych skorzystaty: 53 gospodarstwa domowe.

Tabela 3: Prognoza wyplaty dodatkow mieszkamiowych

Lp. |Wyszczegolnienie 2016 2017 (-2%) | 2018 (-2%) | 2019 (-2%) | 2020 (-2%)
1 |Planowane wyplaty 56 000,00 54 88000| 3378240| 5270675 5165262
dodatkow
mieszkamowych

Powyzszy plan =zaklada systematyczne zmmiejszanie wysokosci wyplat dodatkow
mieszkaniowych z wwagi ma pozyiywne zmiany na rynku pracy oraz pojawiajace sie
tendencje spadkowe w liczbie gospodarstw demowych lowalifilnjacych sie do przyznania
dodatkdw nueszlaniowych.

4.3, Dzialania slderowane na poprawe sciagalnoiel czynszu,

Kontynuowane beda dzialania windykacyjne zgodnie z przyjetymi procedurami obejommjace
wszystkich zadlnzonych najemcdw:

- wezwania do zaplaty;

- wypowiedzemia nmow najom;

- wezwatia przedsadowe;

- postepowania egzelmcyjoe.

W mmiazln z mozliwedeis od 2012r. przeprowadzania elsmisji do noclegowm, wiyrokd
elsmisyjne, w kiorych nie ma orzeczonego lokalun socjalnego Inb  pomueszezema
tymezasowego beda biezaco realizowane.

Dzialania w zakresie vdzielania najemcom zalegajacym z oplatami czynszowymi pomocy
poprzez:

- rozldtadanie zaleglosci na raty (ngedy);



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 4220

- odraczanie termundw platnosc;.

- zanuane lokali na mmiejsze.

Szezegolowe zasady, tryvb umarzamia, odraczamia lub rozkladania na raty mnaleznosci
prenieznych z tytulu czynszu najmn za zayjmowane lokale mueszkalne okreslone sa w Uchwale
Nr 225 XXT2013 Rady Gminy 1 Miasta Wyszogrod z dn. 28 czerwea 20131

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

5.1. Obecmie zasobem mieszkaniowym Gminy i1 Miasta Wyszogrod admimstruje Zaklad
Gospodarks Komminalne) Sp. z 0.0, w Wyszogrodzie, ul. Szkolna 16, 09-450 Wyszogrod na
podstawie umowy z dma 17 lutego 2014r.

Zasadniczym celem Gminy 1 Miasta Wyszogrod jest otrzymanie zasobu mieszkaniowego
gminy w dobrym stame techmicznym. W latach objetych mimejszym planem nie przewiduje
sie zmian w zakyesie zarzadzania zasobem mieszkaniowym

W momencie gdy zwalnia sie lokal wehodzacy w sklad mueszkaniowego zasobu gminy przed
wynajeciem go nowemn lokatorow: nalezy podjac dzialamia majace na celo remont lokalu

oraz ewentualne podniesienie jego standardu.

Rozdzial VI

Zradla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnyveh latach

6.1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarla mieszkamowe) sa przychody z tytuha:

- czynszu za najem lokali mieszkalnych wehodzacych w sklad zasobu.

Dodatkowymu zrodianm finansowania sa:

- stodka w budzecie JST przeznaczone na utrzymame zasobu mueszkamowego wyraZone
procentach od lowoty ogolne) wplywow z czynszow za dany rok;

- Fundusz doplat (Banku Gospoedarstwa Krajowego), o ktorym mowa w przepisach ustawy
zdnia 08 grudnia 2006t o finansowym wsparcin tworzenia lokali socjalnych mmeszlan
chropionych, noclegowm 1 domoéw dla bezdomnych (Dz. U. z 2006r. or 251, poz. 1844
zpozn zm ) na realizacje przedsiewziec polegajacych na tworzemin zasobu mueszkaniowego
gouny.
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Tabela 9: Planowana wysokos< dofinasowania z budietn Ganiny i Miasta Wyszogrod na utrrymanie gospodarld
mies rheaniowe]

Srodld finansowamia 20161 2017z 20181 2019z 2020

Srodki PrIeZnacIone w
. . . 11% 12% 24% 16% 8%
budzecie gminy na utrzymanie

ol 50000020 | (ol 11000,0028) | (ol 1270000 28) | (ol 14 043,00 20 | (ok 15 426,00 28)
zasobdw mieszkaniowych

Rozdzial VII
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej elsploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wehodzacyeh w sklad
mieszhaniowego zasobu gminy, koszty zarzadn nieruchomosciami wspolnyimi, ktérych

gmina jest jednym z wspolwlascicieli, a takze wydatld inwestyeyjne

7.1, Planowana wysokosc nakladéw finansowych na poszezegolne zadania wyraZona zostala
w procentach od kowoty cgolnej wplywow z tytule czynszu (tabela nr 6), z vwzglednieniem
dofinansowania gospodarki mieszkaniowe] z budzetn Gminy i Miasta Wyszogred
(tabela or 8).

Tabela 10: nakiady na gospodarks mieszkaniows z podriatem na peszezezolne zadania

2016r. 2017r. 2018r. 2019r. 2020r.
Biezaca 65% 65% 65% 65% 65%
konserwacja
Koszty remontow 30% 30% 30% 0% 30%
Inwestycje/ 5% 5% 5% 5% 5%
modernizacje
Rozdzial VIII

Opis innvch dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

8.1. Gmina 1 Miasto Wyszogrod w cels racjonalne] gospodarld zasobem mieszkaniowym
bedzie realizowac oraz nadzorowac nastepujace dzialania:

- prowadzenie remontow budynlow i lokali w sposob gwarantujacy wyscls jakosc robot 1 ich
termunowosc

- adaptacje pomieszezen memieszkalnych

- remonty lokali oproZzmonych w zakresie miedzy innynu skrocenia czasu ich przygotowania
do zasiedlenia
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- kontymmowama dzialan zouerzajacych do zamuany mieszkan na mmejsze

- kontynuowanie sprzedazy wyznaczonych odrebna uchwala lokali.

8.2. Dodatkowe dzialania dotvezace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Przyjecie polityla przeksztalcamia lokalh mieszkalnych na lokale socjalne przede wszystkim
w budynlach, w ktorych znajduja sie lokale o obnizonym standardzie. W mueszkaniowym
zasobie Gmumy wytypowane zostaly budvnki, w kiorych lokale mueszkalne z chwila ich
zwolnienia zostana przekwalifikowane na lokale socjalne. W przypadkn gdy standard lokalu
(lub budynlw) zamowanego przez dinznika z wyrcldem eksous)i uprawmajacym go do
zapewnienia lokaln socjalnego. jest odpowiednio miska (lub o malej powilerzchni), moZna
rozwazyc przeksztalcenie dotychezas zaymowanego lokalu mueszlzalnego na socjalny.

Nalezy dazy¢ by naklady finansowe na biezace uirzymanie zasobow mueszianiowych Gminy
1 Miasta Wyszogrod byly adelowatne do potrzeb mueszkancow.
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