UCHWALA NR 65/VIII/2019
Rady Gminy i Miasta Wyszogréd

z dnia 13 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie
Wyszogrodzie w rejonie ulicy Czerwinskiej i miejscowosci Chmielewo.

Na podstawie art. 20 w zwigzku z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945: z 2019 . poz. 60, poz. 235, poz. 730)
oraz art. 7 ust.1 pkt 1, art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2019 r,, poz. 506) oraz uchwaty nr 173/XXI1/2012 r. Rady Gminy i Miasta Wyszogrod z
dnia 22 listopada 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miescie Wyszogrodzie w rejonie ulicy Czerwinskiej i miejscowosci Chmielewo oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw Zzagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wyszogréd uchwalonego uchwatg nr 177/XXIV/2009 Rada Gminy i Miasta
Wyszogréd uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia wstepne

§1 1.Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Wyszogrodzie

w rejonie ulicy Czerwiriskiej i miejscowoséci Chmielewo, zwang dalej planem.

2. Granice planu okresla uchwata nr 173/XXI1/2012 r. Rady Gminy i Miasta Wyszograd z dnia 22 listopada
2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miescie Wyszogrodzie w rejonie ulicy Czerwiniskiej i miejscowosci Chmielewo.

§2 1.Plan skiada sig z nastepujgcych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly;

2) rysunkéw planu w skali 1:2000;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 2:

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadar wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcych
zatgcznik nr 3.

2. Czesc tekstowa uchwaly skiada sie z nastepujgcych rozdziatéw:

1) rozdziat 1. - ustalenia wstepne:

2) rozdziat 2. - ustalenia ogolne;

3) rozdziat 3. - ustalenia szczegotowe;

4) rozdziat 4. - ustalenia koncowe.

§3 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — jest to linia wyznaczona na rysunku planu, wzdtuz ktorej nalezy
sytuowac jedng z elewacji budynku z mozliwoscig cofnigcia jej w gigb dziatki. Linie tg mogg
przekracza¢ wykusze, nadwieszenia i balkony, zadaszenia nad wejSciem, powyzej poziomu parteru,
lecz nie wigcej niz 1,30 m oraz schody wejsciowe i podjazdy dla oséb niepetnosprawnych pod
warunkiem pozostawienia chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 1,50 m; linii zabudowy nie stosuje
sie do sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

2) terenie — oznacza teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i posiada oznaczenie: numer porzadkowy,
literowy symbol przeznaczenia oraz przepisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale:

3) ustugach na terenach RM, U - nalezy przez to rozumie¢ ustugi Zwigzane z rolnictwem:

4) dziatalnosci produkcyjno-ustugowe;j i magazynowo-skiadowej oznaczonej symbolem PU — nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$é¢, ktorej prowadzenie nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych. Ustugi nieucigzliwe nie moga
przekracza¢ parametrow szkodliwego | ucigzliwego oddzialywania na $rodowisko poza
zajmowanym terenem, a takze w zaden inny oczywisty sposéb nie mogg pogarszac warunkow
uzytkowania terenéw sasiednich.

2. Pojecia i okreélenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w razie ich braku zgodnie z ich ogélnym
rozumieniem stownikowym.



§4 Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymailng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogolne

§5 Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1)

2)

przeznaczenie terenow:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczony symbolem
MNU,
c) teren zabudowy ustugowe] z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony symbolem UMN,
teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej oznaczony symbolem U,
teren débr kultury wspdtczesnej oznaczony symbolem UK,
teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US,
teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RM,
teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug RM, U
teren produkcyjno — ustugowy i magazynowo — skitadowy oznaczony symbolem PU,
teren urzadzen infrastruktury sanitarnej oznaczony symbolem Kk,
teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem WS,
teren lasow i dolesien oznaczony symbolem ZL,
) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem Z,
teren watu przeciwpowodziowego oznaczony symbolem ZW,
teren pasa technicznego z zielenig naturalng oznaczony symbolem TK, Z,
teren rolny oznaczony symbolem R,
teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDGP,
teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL,
teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD,
teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW,
u) teren drogi pieszo-jezdnej oznaczony symbolem KDX;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg
oznaczone na rysunku niniejszego planu.
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§6 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)

dopuszcza sie grodzenie dziatek;

zakazuje sig stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

od strony drog publicznych i wewnetrznych dopuszcza sig stosowania ogrodzen azurowych
z materiatdw lokalnych jak drewno, ceramika budowlana, elementy kute, do wysokosci 1,40 m;
zakazuje sie wznoszenia tymczasowych obiektdw budowlanych z wyjgtkiem wznoszenia na czas
budowy;



5)

6)
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nakazuje sig¢ utrzymanie ustalonej w planie intensywnosci zabudowy oraz udziatu powierzchni

biologicznie czynne;j;

dopuszcza sig lokalizacje wszelkich zadan stuzacych realizacji celu publicznego zwigzanych

z infrastrukturg techniczng, ich lokalizacja na poszczegolnych terenach musi by¢ zgodna

z przepisami odrebnymi;

ustala sig nastepujgce zasady umieszczania reklam i szyldow:

a) zakazuje sig¢ umieszczania reklam na samodzielnych konstrukcjach na terenach w granicach
planu z wyjgtkiem terenéw oznaczonych symbolem PU,

b) dopuszcza sig wytgcznie reklamy na budynkach o powierzchni do 3,0m,

c) powierzchnia szyldu nie moze przekroczyé 0,6 m,

d) konstrukcja szyldéw nie moze wystawaé dalej niz 0,2 m od lica budynku, a w przypadku
szyldéw na wysiegniku prostopadtym do lica budynku zewnetrzna krawed? szyldu nie moze
wystawac poza sciang na odlegtos¢ wiekszg niz 1,2 m,

e) w przypadku gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wieksza niz jeden, muszg by¢ tej samej
wielkosci i w miarg mozliwosci zgrupowane w jednym miejscu na elewac;ji,

f) wyklucza sie sytuowanie pulsacyjnego oswietlenia szyldow oraz reklam emitujacych $wiatto
pulsacyjne.

§7 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)
4)

czgS¢ terendw objetych planem znajduje sie w obszarach:

a) Natura 2000 - ,,Kampinoskiej Doliny Wisty",

b) Natura 2000 - ,,Dolina Srodkowej Wisty";

caly obszar objety planem znajduje sie w Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu

zwanym dalej ,,Obszarem";

granice ww. Obszarow okre$la rysunek planu;

na ww. obszarach obowigzujg zasady ochrony przyrody wynikajgce z przepisdéw odrebnych zgodnie

z zawartymi w nich wytycznymi obowigzuje miedzy innymi:

a) zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych, oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

b) nakaz prowadzenia czynnej ochrony ekosystemoéw lesnych i takowych,

c) nakaz ochrony zieleni, zadrzewien, zakrzewien, ksztattowanie zroznicowanego krajobrazu
rolniczego poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien $rédpolnych
i przydroznych,

d) nakaz zachowania $rédpolnych podmokiosci,

e) nakaz utrzymania trwatych uzytkéw zielonych, przeciwdziatania zarastania iak,
zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetonowych,

g) nakaz ksztattowania ogrodzen azurowych umozliwiajacych migracje zwierzat;

na ww. obszarze, dla terenéw zagrozonych powodziami obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia

zawarte w §11 niniejszego planu;

zgodnie z przepisami Prawo Ochrony Srodowiska dotyczgcymi dopuszczalnych poziomow hatasu

w $rodowisku tereny oznaczone symbolami:

a) MN zalicza sig do rodzaju terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) US zalicza sig do rodzaju terenéw sportowo — rekreacyjnych,

c) MNU, UMN zalicza sig do rodzaju terendéw mieszkaniowych jednorodzinnych z ustugami.

§8 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspofczesne;.

1)

2)

na terenie objetym planem zlokalizowane sg ponizej wymienione stanowiska archeologiczne

wpisane do Wojewddzkie] Ewidencji Zabytkow oraz Krajowej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych:

a) Wyszogrod nr 8 (AZP53-59/19) w obrebie czesci dziatki o nr ewid. 674/2 i 683,

b) Wyszogrod nr 9 (AZP53-59/20) w obrebie czesci dziatki o nr ewid. 687/2 i 688/2,

c) Wyszogrod nr 3 (AZP53-59/21) w obrebie czesci dziatki o nr ewid. 674/2, 677 1678/1,

d) Wyszogrod nr 4 (AZP53-59/22) w obrebie czesci dziatki o nr ewid. 652/1, 654, 655, 6586,

e) Chmielewo nr 1 (AZP53-59/27) w obrebie czesci dziatki o nr ewid. 662/1,

f) Chmielewo nr 4 (AZP53-59/28) w obrebie czesci dziatki o nr ewid. 22/3,

g) Chmielewo nr 5 (AZP53-59/29) w obrebie czesci dziatki o nr ewid. 30,

h) Chmielewo nr 5 (AZP53-59/29) w obrebie czesci dziatki o nr ewid. 653/4, 662/3, 662/4, 662/7,
662/8, 662/12, 662/13, 662/14, 662/15, 662/16, 673/5, 673/6, 703/1, 705,

i) Chmielewo nr 6 (AZP53-59/31) w obrebie czesci dziatki o nr ewid. 46:

na obszarze objetym planem nie wystepuijg:

a) obiekty architektury wpisane do rejestru zabytkow,

b) obiekty architektury wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
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3) na obszarze objetym planem znajduje sie obiekt objety ochrong débr kultury wspétczesnej — pomnik
wraz z terenem i istniejgcymi zadrzewieniami:
a) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych,
b) nakazuje sie zachowanie i konserwacje obiektu i otoczenig;

4) zasady lokalizacji inwestycji w odniesieniu do obszarow i obiektow zabytkowych okreslono w
przepisach odrebnych.

§9 Wymagania wynikajgace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) za przestrzen publiczng uznaje sie:
a) teren drogi publicznej klasy gtéwnej KDGP,
b) tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL,
c) tereny drog publicznych klasy dojazdowej KDD;
2) zasady zagospodarowania ww. terenéw zawarte sg w ustaleniach szczegétowych.

§10 Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.
1) miejsca parkingowe zapewni¢ na terenie wilasnych dzialek budowlanych, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej przyjmujgc nie mniejsze niz:
a) 2 miejsca na dom mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

b) 35 miejsc na 100 zatrudnionych dla administracji,

c) 30 miejsc na 1000 m? dla powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

d) 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomi,

e) 25 miejsc w ustugach na 100 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 3 miejsca na lokal ustugowy,
f) 3 miejsca na kazde 10 zatrudnionych w zabudowie produkcyjno-ustugowej.

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz pozostale wskaZniki zagospodarowania terenu zawarte sg
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoinych terendw.

§11 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegéinego zagrozenia
powodzig oraz obszardéw osuwania sie mas ziemnych:

1. Caly obszar objety planem pofozony jest na obszarze Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
zwanego dalej ,,Obszarem", ochronie padlegajg tereny na podstawie przepiséw odrebnych oraz §7.

2. W granicach planu znajdujg sie obszary zagrozone powodzig, to jest:

1) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat —
oznaczone na rysunku planu jako granica obszarow zagrozonych powodzig, na ktorych
prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie i wystepuje raz na 500 lat;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, to jest:

a) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100
lat — oznaczone na rysunku planu jako granica obszaréw szczegdlnie zagrozonych powodzig,
na ktorych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wystepuje raz na 100 lat,

b) obszary, na ktérych prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
— oznaczone na rysunku planu jako granica obszaréw szczegdlnie zagrozonych powodzig, na
ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wystepuje raz na 10 lat;

3) oznaczenie na rysunku planu obszaréw wymienionych w pkt 2 lit. a-b, stanowi oznaczenie
informacyjne.

3. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig zakazuje sig wykonywania roboét oraz czynnosci
utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem drég
rowerowych;

2) sadzenia drzew lub krzewodw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz
roslinnoséci stanowigce] element zabudowy biologicznej dolin rzecznych Ilub stuzgcej do
wzmacniania brzegow, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, skfadowania materiatéw oraz wykonywania innych robot, z wyjgtkiem
budowy, przebudowy lub remontu drogi rowerowej, a takze utrzymywania, odbudowy, rozbudowy
lub przebudowy watoéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie
oraz czynno$ci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego;

4) rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektéw budowianych;

5) zakazuje sig kopania studni, sadzawek, dotow, rowoéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m od strony
watu przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznej;
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6) zakaz realizacji zwartych zadrzewien;

7) zakaz podnoszenia poziomu gruntéw, o ile to nie jest zwigzane z budowg watow
przeciwpowodziowych lub budowg systemu komunikacyjnego, przy czym ten sposob realizacii
systemu musi uwzglednia¢ zagrozenia zalaniem w sytuacjach powodziowych:;

8) zakaz sktadowania materiatow budowlanych, ptodéw roinych i innych materiatow:

9) dopuszcza sig mozliwosci zwolnienia z tych zakazéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
wodnego.

4. Na obszarze objgtym planem nie wystepujg tereny gérnicze oraz tereny szczegéinie zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

5. Na terenach o nachyleniu ponad 15% wystepujg obszary potencjalnego wystepowania masowych
ruchow ziemi.

§12 Szczegolne zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) na obszarze objetym planem nie ustala sig granic terenow wymagajacych przeprowadzenia
procedur scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) na obszarze objgtym planem nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomosci;
3) powierzchnia dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN nie moze by¢ mnigjsza niz 1000 m2, a front dziatki nie
moze by¢ mniejszy niz 20,0 m, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej,
b) naterenach oznaczonych symbolem MNU nie powinna by¢ mnigjsza niz 2000 m?, a front dziatki
nie mniejszy niz 30,0 m,
c¢) na terenach oznaczonych symbolem U nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m2, a front dziatki nie
mnigjszy niz 30,0 m,
d) na terenach oznaczonych symbolem P, U nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?, a front dziatki nie
mhniejszy niz 50 m;
4) nie wyznacza sie minimalnej powierzchni dzialek wydzielonych na terenach, oznaczonych
pozostatymi symbolami;
5) przy wydzieleniu dziatek ewidencyjnych pod lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej dopuszcza sie dziatki o dowolnej powierzchni i froncie.

§13 Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy zawarte sg w §11 oraz w ustaleniach szczegotowych.

§14 Zasady modernizacji, rozbudowy oraz budowy systemoéw komunikacii i infrastruktury technicznej.
1. Z zakresu komunikacji ustala sie:

1) dostepnos¢ obszaru objetego planem z drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
poprzez istniejgce i projektowane drogi lokalne i dojazdowe KDL, KDD:;

2) obstuga terenéw w obszarze objetym planem poprzez drogi lokalne KDL, dojazdowe KDD,
wewnetrzne KDW i pieszo-jezdne KDX.

2. Z zakresu infrastruktury technicznej ustala sie:

1) istniejgce sieci infrastruktury technicznej kolidujgce z przyszlym zainwestowaniem nalezy
przebudowac zgodnie z planem i przepisami odrebnymi bez koniecznosci Zmiany niniejszego planu;

2) sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drog;

3) odprowadzenie Sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnego systemu sieci
kanalizacyjnej;

4) zaopatrywanie w wodg dla potrzeb bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej;

5) odprowadzenie wéd opadowych z terendéw zabudowy do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu
budowy sieci kanalizacji deszczowe] odprowadzenie wod deszczowych do gruntéw w granicach
wiasnych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasilenie zabudowy w energie elekiryczng siecig kablowg z najblizszej stacji transformatorowe;j;

7) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych 15/04KV w miare potrzeb zgodnie z przepisami
odrebnymi i ich lokalizacja w przypadku zmiany zapotrzebowania na energie elektryczng nie
wymaga zmiany planu;

8) dla linii elektroenergetycznej napowietrznej SN i nN ustala sig strefe ochronne, zgodnie z normami
i przepisami odregbnymi, w strefie tej obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej o charakterze chronionym,
b) dopuszczenie innych obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) linie telekomunikacyjne prowadzi¢ jako podziemne;

10) rezerwuje sie¢ miejsce pod sie¢ gazowg w liniach rozgraniczajgcych drég zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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11) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne.
3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) nakaz zabezpieczenia w granicach dziatek miejsc pod lokalizacje konteneréw do czasowego
gromadzenia odpadoéw z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;
2) unieszkodliwianie cdpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15 Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu:
1) do czasu lokalizacji projektowanych funkcji dopuszcza sig uzytkowanie dotychczasowe;
2) dla dotychczasowego uzytkowania nie ustala si¢ terminéw czasowych.

§16 Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Ustala sie stawke procentowg dla terendéw oznaczonych symbolami:

a) MN, MNU, UMN, RM, RM,U, U, PU, UTL, US- 25%,

b) KDW, KDX — 10%,

c) dla pozostalych terenow ustala sie stawke — 0%.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczego6towe

§17 Ustalenie dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN i 11MN.

1. Przeznaczenie- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czes¢ terenu 9MN znajduje sie na obszarze szczegoOlnie zagrozonym powodzig, na ktdrym
prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest srednie | wystgpuje raz na 100 lat, obowigzujg
ustalenia zawarte w §11;

2) czes¢ terenu OMN znajduje sie na obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3) czesc terendw 1MN i 10MN znajduje sie w strefie 100 m od linii brzegowej rzeki obowigzujg
ustalenia zawarte w §7 pkt 4.

3. Zasady uksztaftowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw:
1) zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:
a) zabudowe ksztattowac jako wolnostojgca,
b) wysokos¢ budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem uzytkowego
poddasza w drugiej kondygnacji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m,
c) na stokach o nachyleniu powyzej 10%, dopuszcza sie budynki o wysokosci do 12,0 m oraz
dodatkowg kondygnacje w piwnicy,
d) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25" do 45°, kryte dachowkg
ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brgzu lub
w odcieniach szarosci,
e) w elewacji stosowac¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynk,
kolorystyka tynkowanych elewacji budynkéw winna by¢ stonowana;
2) zasady ksztattowania zabudowy garazowej i gospodarczej:
a) wysokosc budynku do 6,0 m,
b) ksztalt dachu i rodzaj pokrycia jak w budynku mieszkalnym,
c) dopuszcza sie garaze lub budynki gospodarcze jako wolnostojgce lub blizniacze zlokalizowane
na granicy dwoch dziatek budowlanych sasiednich;
d) budynki garazowe lub gospodarcze zlokalizowane na granicy dwoch dziatek sasiednich winny
mie¢ spadek dachu w kierunku dziatki wtasciciela.
3) intensywnosc zabudowy:
a) dlaterenow 1MN, 4MN, 8MN, 11MN od 0,05 do 0,2,
b) dla terenow 2MN, 3MN od 0,08 do 0,25,
c) dlaterenow 5MN, 6MN, 7MN od 0,05 do 0,25,
d) dlaterenu SMN od 0,05 do 0,3,
e) dlaterenu 10MN od 0,1 do 0,3;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 65% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw 1MN, 4MN, 8MN, 11MN,
b) 60% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw 2MN, 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 9MN i 10MN;

5) jedna ze $cian budynkéw sytuowac réwnolegle do linii podziatow wewnetrznych terenow;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu;

7) dla dziatek budowlanych dopuszcza sie front dziatki nie mniejszy niz 16,0 m;
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8)

dostepnosé komunikacyjna terenow:
a) 1MN z drogi 02KDL,

b) 2MN z drog 02KDL, 04KDD,
c) 3MN z drog 04KDD, 017KDW,
d) 4MN z drog 02KDL, 04KDD
e) S5SMN z drogi 02KDL;

f)  6MN z drog 04KDD, 017KDW,

g) 7MN z drogi 02KDL,

h) 8MN z drogi 02KDL,

i)  9MN z drég 02KDL, 018KDW, 020KDX,
i) 10MN z drég 011KDW, 020KDX,

k) 11MN z drog 02KDL, 019KDX.

§18 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN.
1. Przeznaczenie- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)

czgsc terenu 16MN znajduje sig na obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

teren 16MN oraz czesc terenéw 12MN, 14MN, 17MN potozone sg w strefie 100 m od linii brzegowe;j
rzeki, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 4.

3. Zasady uksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) zasady uksztattowania zabudowy mieszkaniowej:

© 00~ OO,
—

a) adaptuje sig istniejgcg zabudowe,

b) zabudowe mieszkaniowg ksztattowac jako wolnostojaca,

c) wysoko$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem uzytkowego
poddasza w drugiej kondygnacji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m,

d) na stokach o nachyleniu powyzej 10%, dopuszcza sie budynki o wysokosci do 12,0 m oraz
dodatkowg kondygnacije w piwnicy,

e) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachéwkg
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub
w odcieniach szarosci,
w elewaciji stosowac materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynk,

g) kolorystyka tynkowanych elewacji budynkéw winna byé stonowana;

zasady ksztattowania zabudowy garazowej i gospodarcze;:

a) adaptuje sig istniejgcg zabudowe,

b) wysokosc budynku do 6,0 m;

c) ksztatt dachu i rodzaj pokrycia jak w budynku mieszkalnym:

d) dopuszcza sig garaze lub budynki gospodarcze jako wolnostojace lub blizniacze zlokalizowane
na granicy dwoch dziatek budowlanych sgsiednich;

e) budynki garazowe lub gospodarcze zlokalizowane na granicy dwoch dziatek sgsiednich winny
mie¢ spadek dachu w kierunku dziatki wiasciciela;

intensywnos$¢ zabudowy:

a) dlaterenéw 12MN i 13MN od 0,2 do 0,4,

b) dlaterenéw 14MN, 17MN od 0,05 do 0,2,

c) dlaterenu 15MN od 0,05 do 0,3,

d) dlaterenu 16MN nie okresla sie;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz:

a) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw 12MN i 13MN,

b) 65% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw 14MN i 17MN,

¢) 60% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 15MN:

powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 16MN nie okresla sie;

jedng ze scian budynkéw sytuowac réwnolegle do linii podziatow wewnetrznych terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu:

na terenie 16MN zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy,

na terenie 12MN zakazuje sig lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza sie wylgcznie

lokalizacjg zabudowy garazowej i gospodarczej, o parametrach, jak w pkt 2, poza strefg 100 m od

linii brzegowej rzeki;

10) na terenie 13MN zakazuje sig lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza sie wylacznie

lokalizacje zabudowy garazowej i gospodarczej, o parametrach, jak w pkt 2;

11) dostepnosc komunikacyjna terenow:

a) 12MN z drogi 025KDW,
b) 13MN z drég 05KDD, 010KDW,



c) 14MN z drég 03KDL, 08KDD,

d) 15MN z drég 010KDW, 09KDW,
e) 16MN z drog 012KDW, 013KDW,
f)  17MN z drog O03KDL, 014KDW.

§19 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 18MNU, 19MNU.
Przeznaczenie- tereny zabudowy mieszkaniowej jednerodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.
2:

3.

1)

czesc terenu 19MNU znajduje w strefie 100 m od linii brzegowej rzeki obowigzujg ustalenia zawarte
w §7 pkt 4.

Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

funkcjge ustugowg lokalizowac w parterze budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku
wolnostojacym, dopuszcza sie wylgcznie zabudowe ustugowa nieucigzliwg;

wysokosc budynkow do dwoch kondygnaciji nadziemnych z dopuszczeniem uzytkowego poddasza
w drugiej kondygnacji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m;

dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potfaci od 25° do 45°, kryte dachéwkg
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brgzu lub
w odcieniach szarosci;

w elewacji stosowac materialy tradycyjne jak cegfa, kamien, drewno, tynk;

kolorystyka tynkowanych elewacji budynkow winna by¢ stonowana;

dopuszcza sie budynki garazowe i gospodarcze o parametrach:

a) wysokos¢ budynkow do 6,0 m,

b) ksztalt dachu i rodzaj pokrycia jak w przypadku budynku mieszkalno-ustugowego;

intensywnos¢ zabudowy od 0,06 do 0,25;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkaniowo-ustugowych jak na rysunku planu, dia
wolnostojgcych budynkow mieszkalnych 100 m od linii rozgraniczajgcej drogi 01KDGP;

10) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 18MNU z drog 010KDW i 09KDW,
11) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 19MNU z drogi 03KDL.

§20 Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM,
27RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 32RM

Przeznaczenie- tereny zabudowy zagrodowej;

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

3.

1)

2)

3)

4)

czesc terenow 20RM, 23RM, 24RM, 28RM, 29RM znajduje si¢ na obszarze szczegdlnie
zagrozonym powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wystepuje raz na 10 lat, obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

czesc terendw 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 28RM, 29RM znajduje sie na obszarze
szczegdlnie zagrozonym powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wystepuje raz na 100 lat, obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

cze$S¢ terendw 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM znajdujg sie na
obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
tereny 22RM, 23RM, 24RM, czes¢ terenow 25RM, 26RM, 31RM znajduje w strefie 100 m od linii
brzegowej rzeki obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 4.

Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

na terenach 26RM, 27RM, 30RM i 32RM zakazuje sig¢ lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych;

na terenach oznaczonych symbolami 20RM, 21RM, 23RM, 24RM, 28RM, 29RM zakazuje sie

lokalizacji nowej zabudowy,

dia zabudowy mieszkaniowej adaptowanej i nowej, ustala sig parametry:

a) wysokosC budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem uzytkowego
poddasza w drugiej kondygnaciji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m,

b) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, pokryte
dachowkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu
lub w odcieniach szarosci;

dia budynkow gospodarczych ustala sie parametry:

a) wysokosc budynkow jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego poddasza w
drugiej kondygnacji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m (12,0 m dla stodoty),

b) ksztalt dachu i rodzaj pokrycia nawigzujacy do budynku mieszkalnego;

w elewacjach budynkoéw stosowac materiaty tradycyjne takie jak cegta, kamien, drewno, tynki:

kolorystyka tynkowanych elewacji budynkéw winna by¢ stonowana;

intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,4;



9) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
11) dostepno$¢ komunikacyjna terendw:

a) 20RM z drogi 02KDL,

b) 21RM z drogi 018KDW,

c) 22RM z drég 012KDW i 020KDX,
d) 23RM z drogi 020KDX,

e) 24RM z drogi 03KDL,

f) 25RM z drogi 03KDL,

g) 26RM z drég 03KDL i 08KDD,
h) 27RM z drogi 08KDD,

i) 28RM z drogi 03KDL,

i) 29RM z drogi 03KDL,

k) 30RM z drogi 03KDL,

)  31RM z drogi 02KDL,

m) 32RM z drég 05KDD i 010KDW.

§21 Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 33UMN, 34UMN, 35UMN, 36 UMN.

Przeznaczenie- tereny zabudowy ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1.

2

1)
2)

3)

7
8)
9)

dopuszcza sig lokalizacje funkeji mieszkalnej w budynku ustugowym, mieszkanie wiasciciela;
wysoko$¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem uzytkowego poddasza
w drugiej kondygnaciji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m;

dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachéwkg
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub
w odcieniach szarosci;

w elewacji stosowac materialy tradycyjne jak cegta, kamieri, drewno, tynk;

kolorystyka tynkowanych elewacji budynkéw winna by¢ stonowana;

dopuszcza sie budynki garazowe i gospodarcze o parametrach:

a) wysokos¢ budynkéw do 6,0 m,

b) ksztatt dachu i rodzaj pokrycia jak w przypadku budynku mieszkalno-ustugowego;

intensywnos$¢ zabudowy 0,06 do 0,25;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu:

10) dostepnosc¢ komunikacyjna terenu:

a) 33UMN z drég 015KDW i 016KDW,
b) 34UMN z drogi 016KDW,

c) 35UMN z drog 015KDW i 016KDW,
d) 36UMN z drog 03KDL i 08KDD.

§22 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 37UK.
Przeznaczenie - teren dobr kultury wspéiczesnej.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

3.

1)

2)

3)

4)

czgsC terenu znajduje sie na obszarze szczegdlnie zagrozonym powodzig, na ktdrym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat, obowigzujg
ustalenia zawarte w §11;

czesC terenu znajduje sie na obszarze szczegdlnie zagrozonym powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wystepuje raz na 100 lat, obowigzujg
ustalenia zawarte w §11;

cze$c terenu znajduje sig na obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat;

teren znajduje sie w strefie 100 m od linii brzegowej rzeki obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 4.

Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1)
2)

adaptuje sie istniejgcy obiekt;
obowigzujg ustalenia zawarte w §8.

§23 Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 38PU, 39PU.

Przeznaczenie - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej i magazynowo-sktadowe;.

Dopuszcza sig ustugi zwigzane z obstugg komunikacji (stacje benzynowe, miejsca obstugi podréznych
MOP oraz ustugi handlu).

Dopuszcza sig realizacje przedsigwzigc¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko

1.
2,

3.
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oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $&rodowisko, pod warunkiem, ze
realizacje takich przedsigwzie¢ poprzedzi ocena oddzialywania na srodowisko, w tym sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko z uwzglednieniem wpltywu na ochrone przyrody.
4. Zakazuje sie lokalizacji zakiadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
5. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

© oo ~Nd
—

wysokos¢ budynkow nie wyzsza niz 12,0 m z wyjgtkiem wysokosci obiektow wynikajgcych
z technologii produkc;ji;

dopuszcza sie rozne formy dachow, o nachyleniu potaci do 45°;

w przypadku zastosowania dachow o spadkach od 25" do 45" pokrycie dachéwkg ceramiczng lub
materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglaste] czerwieni, brgzu lub w odcieniach szarosci;

w elewacjach stosowac materialy tradycyjne takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki:

kolorystyka tynkowanych elewacji budynkéw winna by¢ stonowana utrzymana w gamie barw ziemi
np. cieptych odcieniach szarosci, bezach, ugrach, zieleniach typu khaki;

intensywnos¢ zabudowy od 0,015 do 0,3;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

dostepnos$¢ komunikacyjna z terenu:

a) 38PU z drog 02KDL, 05KDD, 07KDD,

b) 39PU z drég 02KDL, 07KDD, 010KDW,

10) w projekcie zagospodarowania terenu przewidzie¢ pas zieleni izolacyjnej od drogi 02KDL

o szerokosci nie mniejszej niz 15,0 m.

§24 Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: 40Kk, 41Kk, 42Kk.
1. Przeznaczenie - teren urzgdzen infrastruktury sanitarnej.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady zagospodarowania terenéw:

czesc terenu 41Kk znajduje sie na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 100 m?;

dostepnos¢ komunikacyjna terenu:

a) 40Kk z drogi 02KDL,

b) 41Kk z drogi 020KDX,

c) 42Kk z drog 03KDL i 08KDD.

§25 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 43TK,Z, 44TK,Z, 45TK,Z.
1. Przeznaczenie — tereny pasa technicznego z zielenig naturalng {trawnikows).
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady zagospodarowania terenow:

1)

czesc terendw 43TK,Z i 44TK,Z znajduje sig na obszarze szczegolnie zagrozonym powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat,
obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

czesc terendw 43TK,Z i 44TK,Z znajduje sig na obszarze szczegoinie zagrozonym powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wystepuje raz na 100 lat,
obowigzujg ustalenia zawarte w §11,

czesc terenow 43TK.Z i 44TKZ znajduje sie¢ na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

teren 43TK,Z oraz czesc terenu 44TK,Z znajduje sie w strefie 100 m od linii brzegowe] rzeki
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 4,

zakazuje sie lokalizowania budynkow;

zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow.

§26 Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: 46WS, 47WS, 48WS, 49WS.
1. Przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady zagospodarowania terendw:

1)

2)

3)

4)

teren 47WS oraz czgsc terenu 46WS znajdujg sie na obszarze szczegolnie zagrozonym powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat,
obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

teren 47WS oraz czes¢ terenu 46WS znajduje sig na obszarze szczegdinie zagrozonym powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wystepuje raz na 100 lat,
obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

tereny 48WS i 49WS znajdujg sie na obszarze, na ktorym prawdopodobieristwo wystgpienia
powodzi jest niskie | wynosi raz na 500 lat;

tereny 46WS, 47WS, 48WS i 49WS znajdujg sie w strefie 100 m od linii brzegowej rzeki obowigzujg
ustalenia zawarte w §7 pkt 4;
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5) obowigzujg przepisy prawa wodnego.

§27 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 50U.
1. Przeznaczenie- teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) zabudowe ustugows ksztaltowac jako wolnostojaca;
2) wysoko$¢ budynkow ustugowych do dwoch kondygnacii nadziemnych z dopuszczeniem poddasza

uzytkowego w drugiej kondygnacji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m,

3) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe nachyleniu potaci od 25° do 45, pokryte dachéwka
ceramiczna lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni lub brazu;

4) w elewacjach stosowac¢ materiaty tradycyjne takie jak: cegta, kamien, drzewo, tynki;

o) kolorystyka tynkowanych elewacji budynkéw winna by¢ stonowana utrzymana w gamie barw ziemi
np. cieptych odcieniach szaro$ci, bezach, ugrach, zieleniach typu khaki:

6) dopuszcza sig budynki garazowe lub gospodarcze wolnostojgce lub blizniacze zlokalizowane na
granicy dwoch dziatek budowlanych:;

a) wysoko$¢ budynkow jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 6,0 m,

b) dachy symetryczne, dwuspadowa o nachyleniu potaci od 25° do 45° kryty dachéwkg ceramiczna
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub w odcieniach
szarosci;

7) budynki zlokalizowane na granicy dwoch dzialek sasiednich musza mie¢ spadek dachu w kierunku
dziatki wlasciciela;

8) intensywnos¢ zabudowy od 0,07 do 0,25;

9) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10) jedng ze $cian budynku sytuowac¢ réwnolegle do drogi 010KDW:

11) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

12) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drogi 010KDW,

§28 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 51ZL, 52ZL, 53ZL.

1. Przeznaczenie - tereny laséw i zalesien.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady zagospodarowania terenéw:
1) dla terenéw zalesionych obowigzuje ustawa o lasach.

§29 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 54R.
1. Przeznaczenie - tereny rolne.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czes¢ terenu 54R, znajduje sie na obszarze szczegdlnie Zagrozonym powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat, obowigzujg
ustalenia zawarte w §11;

2) czesc terenu 54R znajduje sie na obszarze szczegdlnie Zagrozonym powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wystepuje raz na 100 lat, obowigzujg
ustalenia zawarte w §11;

3) teren oznaczony symbolem 54R znajduje sie na obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji obiektéw budowlanych.

§30 Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 55ZL, 56ZL, 57ZL, 58ZL, 59ZL, 60ZL, 61ZL, 62ZL,
63ZL, 64ZL, 65ZL, 66ZL, 67ZL.

1. Przeznaczenie — tereny lasow i zalesien.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady zagospodarowania terenow:

1) tereny oznaczone symbolami 55ZL, 57ZL, 63ZL, 64ZL, 67ZL oraz czgsc terenu 58ZL, 65ZL, 66ZL
znajdujg sig na obszarze szczegdlnie zagrozonym powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat, obowigzuja ustalenia zawarte w §11;

2) tereny oznaczone symbolami 55ZL, 57ZL, 58ZL, 63ZL, 64ZL, 65ZL, 67ZL czesc terendw B60ZL,
62ZL, 66ZL znajduje sie na obszarze szczegdlnie Zagrozonym powodzig, na ktérym
prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wystepuje raz na 100 Iat, obowigzujg
ustalenia zawarte w §11;

3) tereny oznaczone symbolami 55ZL, 57ZL, 58ZL, 63ZL, 64ZL, 65ZL, 67ZL oraz czes¢ terendw 60ZL,
62ZL, 66ZL znajduje sie na obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat;

4) tereny oznaczone symbolami 57ZL, 58ZL, oraz cze$é terenow 55ZL 59ZL, 67ZL znajduje sie w
strefie 100 m od linii brzegowej rzeki obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 4;
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5)

dla terenow zalesionych obowigzuje ustawa o lasach.

§31 Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: 682, 692, 70Z, 712, 722, 73Z, 74Z, 75Z, 76Z, T7Z.
Przeznaczenie — tereny zieleni naturainej.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady zagospodarowania terendw:

1.

1)

2)

3)

4)

czes¢ terenow 70Z, 71Z, 72Z, 74Z, T5Z, 76Z, 77Z znajduje si¢ na obszarze szczegoinie
zagrozonym powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i
wystepuje raz na 10 lat, obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

tereny oznaczone symbolami 74Z, 75Z, 76Z, 77Z oraz czesc¢ terendow 70Z, 71Z, 72Z, znajduje sie
na obszarze szczegoélnie zagrozonym powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wystepuje raz na 100 lat, obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

tereny oznaczone symbolami 74Z, 75Z, 76Z, 77Z oraz czesc¢ terenow 70Z, 71Z, 72Z, znajduje sie
na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat;

tereny oznaczone symbolami 712, 72Z, 73Z, 76Z, 77Z oraz czesc terenow 70Z, 71Z, 74Z, 752,
znajduje sig w strefie 100 m od linii brzegowej rzeki obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 4.

§32 Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: 78ZW, 79ZW, 80ZW.

Przeznaczenie — tereny watow przeciwpowodziowych o numerach ewidencyjnych: 44/3, 46/1, 47/1, 48/1,
50/1, 51/1, 52/1, 55/1, 56/1, 63, 65, 67, 72/1, 72/2.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady zagospodarowania terenéw:

1.

2,

1)

cze$c terenow 78ZW, 79ZW i B0ZW znajduje sig na obszarze szczegolnie zagrozonym powodzia,
na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat,
obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

czesc terenow 78ZW, 79ZW i 80ZW znajduje sie na obszarze szczeg6lnie zagrozonym powodzia,
na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wystepuje raz na 100 lat,
obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

czesc terendw 78ZW, 79ZW i 80ZW znajduje sie na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

teren 79ZW oraz czesc terenu 80ZW znajduje sie w strefie 100 m od linii brzegowej rzeki
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 4,

zakazuje sie lokalizowania obiektow budowlanych z wyjgtkiem budowli zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa;

dopuszcza sie urzgdzenie sciezki pieszo-rowerowe.

§33 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 81R, 82R.
Przeznaczenie - tereny rolne.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

L

1)

2)

3)

czgsC terenu 82R znajduje sie na obszarze szczegGlnie zagrozonym powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat, obowigzujg
ustalenia zawarte w §11;

czesc terenu 82R znajduje sie na obszarze szczegoOlnie zagrozonym powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wystepuje raz na 100 lat, obowigzujg
ustalenia zawarte w §11;

czesc terenu 82R, znajduje sie na obszarze, na ktérym prawdopodobiernstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowianych.

§34 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 83US.
Przeznaczenie- teren ustug sportu i rekreacji.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

3.

1)

2)

3)

1)

cze$C terenu znajduje sie na obszarze szczegblnie zagrozonym powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest érednie i wystepuje raz na 100 lat, obowigzujg
ustalenia zawarte w §11;

czesc terenu znajduje sie na obszarze, na ktérym prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat;

czesc¢ terenu znajduje sie w strefie 100 m od linii brzegowej rzeki obowigzujg ustalenia zawarte w §7
pkt 4.

Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw:

poza strefg 100 m od linii brzegowe] rzeki, dopuszcza sie budynek administracyjno-socjalny
0 parametrach:

12



a) wysokos¢ budynku do dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego w drugiej kondygnaciji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m,

b) dach symetryczny, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachowkg
ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brgzu lub
w odcieniach szarosci;

w elewacji budynku stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegta, kamien, drewno, tynki;

kolorystyka tynkowych elewacji budynkow winna by¢ stonowana utrzymana w gamie barw ziemi np.

cieptych odcieniach szarosci, bezach, ugrach, zieleniach typu khaki;

zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych;

dopuszcza sig boiska wylgcznie o nawierzchni trawiastej;

intensywnosc zabudowy 0,008 do 0,018:

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j;

dostegpnos¢ komunikacyjna terenu z drogi 014KDW;

ilos¢ miejsc postojowych ustali¢ na podstawie przyjetego programu zagospodarowania terenu, lecz

nie mniej niz 10.

§35 Ustalenie dla terenu oznaczonego symbolem 84MN.
1. Przeznaczenie- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

czgs¢ terenu znajduje sig w strefie 100 m od linii brzegowej rzeki obowigzuja ustalenia zawarte w §7
pkt 4.

3. Zasady uksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowe;j:

2)

a) zabudowe ksztattowac jako wolnostojgca,

b) wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem uzytkowego
poddasza w drugiej kondygnacii, lecz nie wyzsza niz 9,0 m,

c) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45", kryte dachowkg
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brgzu lub
w odcieniach szarosci,

d) w elewacji stosowac materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynk,

e) kolorystyka tynkowanych elewacji budynkéw winna by¢ stonowana;

zasady ksztattowania zabudowy garazowej i gospodarcze;j:

a) wysokosc budynku do 6,0 m,

b) ksztait dachu i rodzaj pokrycia jak w budynku mieszkalnym,

c) dopuszcza sig garaze lub budynki gospodarcze jako wolnostojgce Iub blizniacze zlokalizowane
na granicy dwoch dziatek budowlanych sasiednich:

d) budynki garazowe lub gospodarcze zlokalizowane na granicy dwach dziatek sasiednich winny
miec spadek dachu w kierunku dziatki wiasciciela.

intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,30:

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j:

jedng ze scian budynkéw sytuowac réwnolegle do linii podziatéw wewnetrznych terenéw:

nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu;

dla dziatek budowlanych dopuszcza sig front dziatki nie mniejszy niz 16,0 m:

dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi 010KDW.

§36 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 85R, 86R, 87R, 88R, 89R, 90R, 91R, 92R, 93R.
1. Przeznaczenie - tereny rolne.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

czes¢ terendw 86R, 87R, 88R, 89R, 90R, 92R znajduje sie na obszarze szczegolnie zagrozonym
powodzia, na ktorym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10
lat, obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

czgsC terenow 86R, 87R, 88R, 89R, 90R, 91R, 92R, znajduje sie na obszarze szczegolnie
zagrozonym powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wystepuje raz na 100 lat, obowigzujg ustalenia zawarte w §11:

teren oznaczony symbolem 86R oraz cze$¢ terenéw 87R, 88R, 89R, 90R, 91R, 92R, 93R znajduje
si¢ na obszarze, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat;

teren 89R oraz czesc terenéw 85R, 86R, 88R, 90R, 91R, znajduje sie w strefie 100 m od linii
brzegowej rzeki obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 4; zabudowa zagrodowa na terenie 86R
wymaga przeniesienia poza strefe zalewowsg.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych.

13



§37 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 94RM, U.
1. Przeznaczenie- tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug;
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

czesc terenu znajduje sie na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)

5)
6)
7)
8)
9)
10

adaptuje sie istniejgcag zabudowe;

zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j;

dla zabudowy mieszkaniowej adaptowanej, ustala sie parametry:

a) wysokos¢ budynkow do dwéch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem uzytkowego
poddasza w drugiej kondygnacji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m,

b) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci od 25° do 45°, pokryte
dachowkg ceramiczng lub materiatem dachdwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu
lub w odcieniach szarosci;

dla budynkéw ustugowych i gospodarczych ustala sie parametry:

a) wysokos¢ budynkow jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego poddasza w
drugiej kondygnaciji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m (12,0 m dla stodoty),

b) ksztalt dachu i rodzaj pokrycia nawigzujacy do budynku mieszkalnego;

w elewacjach budynkow stosowac materialy tradycyjne takie jak cegta, kamien, drewno, tynki;

kolorystyka tynkowanych elewacji budynkéw winna byc¢ stonowana;

intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,35;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 45% powierzchni dziatki budowlane;j;

nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;

) dostepno$¢ komunikacyjna z drég 03KDL, 06KDD i 016KDW.

§38 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 01KDGP.
1. Przeznaczenie — teren drogi gtownego ruchu przyspieszonego.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

czes¢ terenu znajduje sie na obszarze szczegllnie zagrozonym powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat, obowigzujg
ustalenia zawarte w §11,

czes¢ terenu znajduje sie na obszarze szczegOlnie zagrozonym powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wystepuje raz na 100 lat, obowigzujg
ustalenia zawarte w §11;

czesc terenu znajduje sie na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat;

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

szerokosc w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
zakazuje sie bezposredniej obstugi terenow przylegtych.

§39 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 02KDL, 03KDL.
1. Przeznaczenie — teren drég publicznych klasy lokalne,j.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

czes¢ terenu 03KDL znajduje sie na obszarze szczegdlnie zagrozonym powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat, obowigzujg
ustalenia zawarte w §11,

czesc terenow 02KDL i 03KDL znajduje sig na obszarze szczeg6lnie zagrozonym powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wystepuje raz na 100 lat,
obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

czgs¢ terenow 02KDL i 03KDL znajduje sie na obszarze, na kiérym prawdopodobierstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3. Zasady zagospodarowania terendw:;

1)
2)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych do 10,0 m;
dopuszcza sie bezposrednig obstuge terendw przylegtych.

§40 Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: 04KDD, 05KDD, 06 KDD, 07KDD, 08KDD,
1. Przeznaczenie — teren drég publicznych klasy dojazdowe;j.
2. Zasady zagospodarowania terendw:

1)
2)
3)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
szeroko$&c¢ jezdni 6,0 m;
dopuszcza sie bezposrednig obstuge terendw przylegtych.
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§41 Ustalenia dia terendw oznaczonych symbolami: 09KDW, 010KDW, 011KDW, 012KDW, 013KDW,
014KDW, 015KDW, 016 KDW, 017KDW, 018KDW, 025KDW.

1. Przeznaczenie — teren drog wewnetrznych.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) cze$¢ terenu 012KDW znajduje sig na obszarze szczegolnie zagrozonym powodzig, na ktdérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat, obowigzujg
ustalenia zawarte w §11;

2) czesc¢ terenow 012KDW, 013KDW i 015KDW znajduje sie na obszarze szczegéinie zagrozonym
powodziag, na ktorym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wystepuje raz na 100
lat, obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

3) czes¢ terenow 012KDW, 013KDW, 015KDW i 018KDW znajdujg sie na obszarze, na ktérym
prawdopodobierstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat:

3. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 6,0 m do 10,0 m jak na rysunku planu.

§42 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 019KDX, 020KDX, 021KDX.
1. Przeznaczenie - teren drog pieszo jezdnych.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czesc terenow 020KDX, 021KDX znajduje sie na obszarze szczegdlnie Zagrozonym powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat,
obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

2) czesc terenow 020KDX, 021KDX znajduje sie na obszarze szczegéinie zagrozonym powodzig, na
ktorym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest érednie i wystepuje raz na 100 lat,
obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

3) czes¢ terendw 019KDX, 020KDX znajduje sig na obszarze, na ktérym prawdopodobiefstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi 019KDX 8,0 m;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drég 020KDX, 021KDX 6,0 m:

3) droga 021KDX stanowi droge techniczng (droga do watéw przeciwpowodziowych).

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§43 Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego.

§44 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACA

Rady GmiM&s Wyszogréd
Barbay, omihikiewioz
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 65/VIII/2019
Rady Gminy i Miasta Wyszogréd
z dnia 13 maja 2019 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miescie Wyszogrodzie w rejonie ulicy Czerwinskiej
I miejscowos$ci Chmielewo.

1 Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym tj.. WOft, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu

miejscowego, zawierajgcy czeS¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z

przepisami  odrgbnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz

z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegéinosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wpfyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miescie Wyszogrodzie w rejonie ulicy Czerwinskiej i
miejscowosci Chmielewo. Podjecie przez Rade Gminy i Miasta Wyszogréd uchwaty w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podyktowane bylo zainteresowaniem osoéb posiadajgcych grunty objete
Zmiang miejscowego planu.

Wprowadzone przez zmiane planu przeksztatcenia czesci gruntéw rolnych na grunty o
mozliwej zabudowie nie naruszajg intereséw mieszkancow oraz zasad ochrony $rodowiska
czy ustalen ochrony przeciw powodziowe;.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Wyszogréd.

3 Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustawa z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu Sposob realizacji wymogéw wynikajacych
i zagospodarowaniu z poszczegolnych przepiséw ustawy
przestrzennym
art. 1, | Wymagania tadu < Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ust. 2, | przestrzennego, ustalone sg w przepisach szczegétowych planu. tj. od §17
pkt. 1 w tym urbanistyki do §41. Przedmiotowe paragrafy precyzujg przeznaczenie
i architektury terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki




Ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych
z poszczegolnych przepisow ustawy

przestrzennym
] zagospodarowania terenu.

% Ustalenia zmiany miejscowego planu w §6 i §7 precyzuja
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

— Walgry X < Szczegblowe =zasady ochrony i ksztattowania tadu
ust. 2, architektoniczne : .
Kt. 2 Kraiobrazowe przestrzennego ustalone sg w przepisach szczegétowych
pXL. ) planu. tj. od §17 do §41. Przedmiotowe paragrafy
precyzujg przeznaczenie terenéw oraz zasady
ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu.
Wymagania % Ustalenia zmiany miejscowego planu w §7 precyzuja
ochrony zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
art. 1, Srodowiska, w tym kulturowego.
ust. 2, | gospodarowania % Ponadto na potrzeby opracowania sporzgdzono
pkt. 3 | wodami iochrony Prognoze  Oddziatywania na $rodowisko, w ktorej
gruntéw rolnych wskazano mozliwe oddziatywanie ustalen projektowanej
i lesnych zmiany planu miejscowego na m. in. Srodowisko.
Wymagama. . % Ustalenia zmiany miejscowego planu w §8 — zasady
ochrony dziedzictwa . ; ; ;
art. 1, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kulturowego ; . ; ;
ust. 2, . . kultury wspétczesnej. Na obszarze planu nie wystepujg
i zabytkdbw oraz 2 ; : ; ; ;
pkt. 4 , obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, obiekty wpisane do
débr kultury : i ;
, . ewidencji zabytkow.
wspbtczesnej

% Ustalenia zmiany miejscowego planu w § 11 — precyzujg
granice | sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow

, gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
Wymagania . . L .
y powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
ochrony zdrowia . . . . .
it —_— krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
ar. 1, ) i krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
ust. 2, | bezpieczenstwa L,
o przestrzennego wojewodztwa.
pkt. 5 ludzi i mienia, a . . 8 .. .
. 3 % Ustalenia zmiany miejscowego planu w §13 precyzujg
takze potrzeby oséb . , ; y
. szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz
niepetnosprawnych ; . . : :
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

4 Ponadto na potrzeby opracowania sporzgdzono
Prognoze  Oddziatywania na Srodowisko, w ktdrej
wskazano mozliwe oddziatywanie ustalen projektowanego
planu miejscowego na m. in. zdrowie ludzi.

art. 1, Walory ekonomiczne < Zmiana planu miejscowego zostata opracowana zgodnie
ust. 2, przestrzeni z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
pkt. 6 przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego

&
'.0

jego tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do waloréw
ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany.
Dla projektu planu sporzadzono Prognoze Skutkéw




Usta

wa z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu

przestrzennym

Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegolnych przepisow ustawy

Finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, gdzie wskazano
potencjalne dochody i wydatki gminy.

Ustalenia zmiany planu oraz sposéb wyznaczenia

art. 1, terendbw  wydzielonych  liniami rozgraniczajgcymi
ust. 2, | Prawo wiasnosci okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa
pkt. 7 wiasnosci terenéw. W granicach obszaru objetego
planem znajdujg sie grunty nalezace do oséb prywatnych.
Potrzeby obronnosci . . i ,
art. 1, “ Zmiana miejscowego planu zostata uzgodniona z
ust. 2, i bezpletzeiistia yv#aécirwymi' organar’ni wojskowymi, ochrony granic
pkt. 8 2 | bezpieczenstwa panstwa.
_panstwa
art. 1, Potrzeby interesu % Zmiana miejs.cowego planu zaktada realizgcje; potrztab
ust. 2, . drogowych jako potrzebe ksztattowania terenéw
publicznego .
pkt. 9 publicznych.
Potrzeby w zakresie
rozwoju * Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
art. 1, infrastruktury w §14 precyzujg zasady modernizacji, rozbudowy i
HEL. &, technicznej, w budowy  systeméw  komunikacji i infrastruktury
pkt. 10 szczegolnosci sieci techniczne;j.
szerokopasmowych
art. 1, | Udziat * Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego
ust. 2, | spoteczenstwa w planu przystgpiono Uchwatg Nr 173/XX1/2012 . Rady
pkt. 11 | pracach nad Gminy i Miasta Wyszogréd z dnia 22 listopada roku w
miejscowym planem sprawie  przystgpienia do  sporzgdzenia Zmiany
zagospodarowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
przestrzennego, w miescie Wyszogrodzie w rejonie ulicy Czerwinskiej i
tym przy uzyciu miejscowosci Chmielewo.
Srodkéw komunikaciji % W dniu 14.01.2013 roku Burmistrz Gminy i Miasta
elektronicznej Wyszogréd wydat obwieszczenie i ogloszenie o
art. 1, przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
ust. 2, | Zachowanie planu. Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskow w
pkt. 12 | jawnosci terminie 21 dni.
i przejrzystosci % Pismami z dnia 29.05.2014 r. Burmistrz zawiadomit
procedur Organy i Instytucje, ktére bedg opiniowaty i uzgadniaty

planistycznych

projekt o podjgciu wyzej wymienionej Uchwaty.

Dodatkowych  uzgodniert dokonano z Dyrektorem
Regionalnym Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie,
Starosta Plockim, Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska, Mazowieckim Komendantem Panstwowej
Strazy Pozarnej oraz z Wojewodzkim Zarzadem
Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Warszawie.

Obwieszczeniem z dnia 20.10.2015 roku Burmistrz
zawiadomit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu  wraz 2z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Obwieszczenie ukazato sie
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2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegolnych przepiséw ustawy
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na portalu bip Gminy i Miasta Wyszogrod, tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy i Miasta Wyszogrod oraz w
gazecie. W  obwieszczeniu zawarto informacje
szczegbtowe na temat: wytoZzenia projektu, dyskusji
publicznej, sktadania uwag.

Obwieszczeniem z dnia 19.10.2017 roku Burmistrz
zawiadomit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko. Obwieszczenie ukazato sie
na portalu bip Gminy i Miasta Wyszogrod, tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy i Miasta Wyszogréd oraz w
gazecie. W  obwieszczeniu zawarto  informacje
szczegbtowe na temat: wylozenia projektu, dyskusji
publicznej, sktadania uwag.

Obwieszczeniem z dnia 26.06.2018 roku Burmistrz
zawiadomit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko. Obwieszczenie ukazato sie
na portalu bip Gminy i Miasta Wyszogréd, tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy i Miasta Wyszogréd oraz w
gazecie. W  obwieszczeniu zawarto  informacje
szczegotowe na temat: wytozenia projektu, dyskus;ji
publicznej, sktadania uwag.

Obwieszczeniem z dnia 18.09.2018 roku Burmistrz
zawiadomit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu  wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. Obwieszczenie ukazato sie
na portalu bip Gminy i Miasta Wyszogréd, tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy i Miasta Wyszogréd oraz w
gazecie. W  obwieszczeniu zawarto  informacje
szczegOtowe na temat: wytozenia projektu, dyskusji
publicznej, sktadania uwag.

W dniu 07.12.2018 r. uchwalono projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W dniu 17.01.2019 roku Wojewoda Mazowiecki wydat
Rozstrzygniecie Nadzorcze, w ktdérym stwierdzit m. in.
niewaznos¢  zapisow dla  terenédw  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
MN, dlatego tez po uwzglednieniu uwag Wojewody
ponowiono niezbedne uzgodnienia oraz obwieszczeniem
z dnia 26.03.2019 roku Burmistrz zawiadomit o
ponownym wyfozeniu do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu  wraz z  prognozg
oddziatywania na $rodowisko. Obwieszczenie ukazato sie
na portalu bip Gminy i Miasta Wyszogrod, tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy i Miasta Wyszogréd oraz w
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przestrzennym
gazecie. W  obwieszczeniu  zawarto informacje
szczegGtowe na temat: wylozenia projektu, dyskusji
publicznej, sktadania uwag.
Potrzeba

Zapewnienia
odpowiedniegj ilosci
i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia
ludnosci

art. 1,
ust. 2,
pkt. 13

Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
w 8§14 precyzujg zasady modermnizacji, rozbudowy i
budowy  systeméw  komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktére przetozg sie na Zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Interes publiczny

i interesy prywatne,
w tym zgtaszane

w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace
do ochrony
istniejacego stanu
zagospodarowania
terenu, jak i zmian
w zakresie jego
zagospodarowania,
a takze analizy
ekonomiczne,
Srodowiskowe i
spoteczne

art. 1,
ust. 3

e

)

Zmiana miejscowego planu zmienia przeznaczenia
terenéw. Projekt zmiany planu byt wyktadany do
publicznego wgladu. Zmianie ulega przeznaczenie czesci
terenéw poprzez mozliwo$é wprowadzenie zabudowy.
Analizy ekonomiczne - zawarto w opracowaniu
Prognoza Skutkéw Finansowych uchwalenia Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Analizy srodowiskowe - zawarto w opracowaniu
Prognoza  oddziatywania na  $rodowisko zmiany
miefscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Analizy spofeczne - przed podjgciem uchwaty
0 przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz
Gminy i Miasta Wyszogréod przeanalizowat wnioski
witascicieli terenéw oraz  dokonat analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy w nawigzaniu
do ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Wyszogréd. Analiza wykazata zasadno$é
przewidywanych zZmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Analiza zZamieszczona Zostata
w uzasadnieniu do uchwaty nr 173/XX1/2012 r. z dnia 22
listopada 2012 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miescie
Wyszogrodzie w rejonie ulicy Czerwinskiej i miejscowosci
Chmielewo.

Analiza catosci zebranej dokumentacji w trakcie analiz
oraz w toku procedury sporzgdzania Zmiany miejscowego
planu pozwala na stwierdzenie, ze uchwalenie Zmiany
miejscowego planu byto zasadne, a wrecz konieczne by
zadbac o interesy wszystkich stron.

art. 1, Wymagania tadu

ust. 4 przestrzennego,
efektywnego
gospodarowania
przestrzenig oraz

Ustalenia zmiany planu miejscowego  przewiduja
wprowadzenie nowej zabudowy. Obszar objety zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajduje sie w_sgsiedztwie miasta Wyszogrod, osrodka




Ustawa z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu Sposo6b realizacji wymogoéw wynikajacych
i zagospodarowaniu z poszczegolnych przepiséw ustawy
przestrzennym
waloréw

Gminy. Projektowana zabudowa lokalizowana jest w

ekonomicznych e s e e i . .
— rejonie istniejacej i projektowanej zabudowy na podstawie
P ; cbowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
w przypadku
. ; przestrzennego.
sytuowania nowej
zabudowy

4 Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Gminy i Miasta Wyszogrod nie uchwalita Uchwaty w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie Gminy i Miasta
Wyszogrod.

Projekt zmiany miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

5 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegotowy bilans wydatkow i wptywow, ktore poniesie Gmina Wyszogréd w zwigzku
z procedurg zmierzajacg do uchwalenia miejscowego planu oraz jego oddziatywaniem — jest
przedstawiony w Prognozie Skutkéw Finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

6 Zachowanie przejrzystosci procedur planistycznych

Niniejsza uchwata jest kontynuacjg procedury planistycznej rozpoczetej uchwatg
Nr 173/XX1/2012 r. Rady Gminy i Miasta Wyszogrdd z dnia 22 listopada roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miescie Wyszogrodzie w rejonie ulicy Czerwinskiej i miejscowosci
Chmielewo. Po uchwaleniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Uchwatg Nr 17/11/2018 Rady Gminy i Miasta Wyszogréd z dnia 7 grudnia 2018 roku
Wojewoda Mazowiecki Rozstrzygnigciem nadzorczym z dnia 17 stycznia 2019 roku
stwierdzajgcego niewazno$¢ ww. uchwaty w czesci dotyczgce] m. in. ustalen dla terendw
oznaczonego symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, SMN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN i 84MN. Uchwata w takim ksztatcie nie
spetnia oczekiwan przede wszystkim wiascicieli terendw oraz nie wypeinia intencji Rady
Gminy

i Miasta Wyszogrod, podjetej uchwatg Nr 173/XX1/2012 r. Rady Gminy i Miasta Wyszogrdd
z dnia 22 listopada 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Wyszogrodzie w rejonie ulicy
Czerwiniskiej i miejscowosci Chmielewo. W zwigzku z powyzszymi uzupetniono projekt




0 niezbedne zapisy i kontynuowano procedure planistyczng. Ponowiono niegbedn;—:
uzgodnienia oraz obwieszczeniem z dnia 26.03.2019 roku Burmistrz zawiadomit

0 ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu wraz
Z prognozg oddziatywania na $rodowisko.

PRZEWODNICZACA

Rady GmW‘ ta Wyszogréd
Barba ofninikiewicz






