UCHWALA NR 167/XXX/2017
RADY GMINY i MIASTA WYSZOGROD

z dnia 31 marca 2017r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla teren6w w miejscowos$ci Drwaly i Rakowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 446 z pézn. zm.), art. 20 ust.] Ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016r. Poz. 778 z
pézn. zm.) oraz Uchwaly Nr 293/XXXIV/2014 Rady Gminy i Miasta Wyszogréd z dnia
16.06.2014r.,

Rada Gminy i Miasta Wyszogrod stwierdza:

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w

miejscowosci Drwaty i Rakowo nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wyszogrod. W studium obszary objete

planem okreslone sg jako :

tereny potencjalnych lokalizacji o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej rekreacii
indywidualnej,

tereny intensyfikacji i przeksztalcen o dominujgcej funkcji ustugowe;,

obszary lesne,

tereny dolesien,

tereny trwalych uzytkéw zielonych,

tereny upraw rolnych pozostate z mozliwoscig zachowania siedlisk — dopuszcza sie
rozwdj zabudowy zaréwno rekreacyjnej jak i rolniczej na bazie istniejacych siedlisk

oraz uchwala. co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 2.1. Uchwala si¢ Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosci Drwaly i Rakowo zwany dalej ,,planem”.

s

Zakres planu obejmuje dziatki Nr ewid . 66/1, 66/2, 67, 68/1, 68/3, 68/4, 74/1, 74/2, 319 w

obrgbie geodezyjnym Drwaly i dziatk¢ Nr ewid. 164 w obrebie geodezyjnym Rakowo o

powierzchni ok. 44 ha.

Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone s3 na rysunkach  planu

sporzgdzonych w skali 1:2000 i 1:1000 stanowigcych zalgczniki do niniejszej uchwaty.

Zalacznikami do Uchwaly sg:

1) rysunki planu w skali 1:2000 (Zat. Nr 1) i 1:1000 (Zal. Nr 2) stanowigce integralng
czes¢ uchwaty;



2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 3;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy — Zat. Nr 4.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1))

2)
3)

4)
3)
6)

7)
8)

9)

przeznaczenia terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu Jub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenow;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i obshugi
komunikacyjnej;

sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw,

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy,

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

11) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okresla:

1))

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
ich brak.

3. Narysunkach planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
)

6)

granice obszaru objetego ustaleniami planu;

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;

granice terendw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:
— stanowiska archeologiczne

klasy techniczne drog i ulic.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie —nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala;

2)

3)

4)

S)

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny
0 16znym przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu;

przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumiec takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wiecej
niz 50% ogoélnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
nieprzekraczalng lub obowigzujgcg granice usytuowania budynkéw w ich powierzchni
zabudowy wyznaczong zgodnie z PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych);

przeznaczeniu uzupelniajacym (funkcji uzupelniajgcej) — nalezy przez to rozumieé
funkcje inng niz okreslone przeznaczenie podstawowe;



(O8]

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowa na dzialce budowlanej;

7) uslugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ gospodarcza,
zakwalifikowang do ustug nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i
powszechnych potrzeb mieszkancéw, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzgdzen konsumentow,

c) wyrob przedmiotow na indywidualne zamdwienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi os§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury;

8) uciazliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni
wplyw danego przedsiewziecia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi
wynikajacy z emisji gazoéw, pylow, zapachdéw, hatasu, promieniowania itp..

§ 5.1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy letniskowej oznaczone symbolem ML;

2) tereny zabudowy ustlugowo-mieszkaniowe] oznaczone symbolem UMN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i letniskowej oznaczone symbolem
MN/ML;

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem Us;

5) tereny rolne oznaczone symbolem R;

6) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem Ws;

7) tereny laséw oznaczone symbolem ZL;

8) tereny zalesien oznaczone symbolem ZLq;

9) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RIVI;

10)tereny drég publicznych w klasach:
a) poszerzenie drogi lokalnej - KDL,
b) drég dojazdowych — KDD;

11) tereny komunikacji — drogi wewnetrzne - KDW

Rozdzial IT
Ogoélne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowigzuje:

1) ksztaltowanie gabarytéw zabudowy w sposéb nie zaklocajgcy harmonii krajobrazu, a w
szczegblnosci ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacii;

2) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajgcej drog ustalonej w
planie lub poza nimi w granicach dzialki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
- obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych;

3) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacje stosownej
wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej;

4) sytuowanie urzadzen reklamowych ograniczone do terenu oznaczonego U, zakaz
sytuowania urzadzen wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem, ograniczenie
powierzchni tablic reklamowych do wielkosci 6m®, na calym terenie objetym planem
dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow;

5) ksztaltowanie paséw zieleni w liniach rozgraniczajgcych ulicy KDL.

2. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy



okreslone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar objety planem polozony jest w granicach Nadwislafiskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

2.

1y

2)
3)

4)

S)

6)
7)

8)

9)

w granicach objetych planem wprowadza sie zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego,

b) zakaz, o ktérym mowa w pkt a) nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na
ochrong przyrody;

realizacje zieleni wzdhuz ciggéw komunikacyjnych;

zachowanie pasma roslinnosci nadwodnej wzdtuz rowu, pozostawienie pasa wolnego od

posadowienia obiektow o szerokosci min. 6m, sytuowanie ogrodzen ~w odleglosci

zgodnej z przepisami odrebnymi, zakaz zasypywania;

zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.: gaz,

energia elektryczna, olej opatlowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel

spalany w urzadzeniach niskoemisyjnych lub odnawialne Zrédia energii;

eksploatacja instalacji powodujacej wprowadzanie gazow lub pylow nie moze

powodowaé przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktérego

prowadzacy instalacje posiada tytul prawny;

obowiazuje uporzadkowana gospodarka sciekowa;

nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszgcg wg wartosci okreslonej dla

kazdego przeznaczenia — powierzchnia biologicznie czynna w postaci drzew i krzewow

zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew
liSciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow i urzadzen o
nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

ochrone i ksztaltowanie $rodowiska na terenach objetych formg ochrony przyrody

(Nadwislanski Obszar chronionego Krajobrazu), na podstawie przepiséw odrebnych —

zgodnie z wytycznymi w nich zawartymi; obowigzuje m.in.:

- zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i
nadwodnych;

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zréznicowanego
krajobrazu poprzez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien
$rédpolnych i przydroznych;

- zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiany stosunkow wodnych;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

- zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokos$ci 100m od linii
brzegowej naturalnych zbiornikéw wodnych za wyjatkiem stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

- zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztaltowanie ogrodzen w sposob
umozliwiajgcy migracje drobnych zwierzat — zakaz budowy cigglych cokolow,
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6m;



- czynna ochronna ekosystemow lesnych.

10) zachowanie dopuszczalnego poziomu haltasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Obiekty zabytkowe podlegajgce ochronie konserwatorskiej stanowig:
1) stanowiska archeologiczne:

— Drwaly nr 3 (AZP 53-58/46) — dz. Nr ewid. 67, ktére podlega Scislej ochronie na
mocy przepisu art.6 ust.l pkt. 3a i 3b ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) wszelkie projektowane dziatania dotyczace zabudowy i zagospodarowania w/w terenu
muszg by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ dobra kultury wspotczesne;.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
komunikacji.

Obowigzujg nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajacg lub
réwnoczesng realizacjg sieci 1 urzgdzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;:

1) wzdtuz ukltadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych drég lub w przestrzeni
miedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drég (za wyjatkiem terenow
oznaczonych ZL) przy zachowaniu przepisow odrgbnych i w sposob nieograniczajacy
zagospodarowania terenu,

2) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony S$rodowiska i1 uwarunkowan
terenowych, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu
wzdluz granic wlasnosci i istniejgcych systemdw technicznego uzbrojenia terenu,

4) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektéw budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektéw 1 urzadzen
infrastruktury technicznej o powierzchni niezbednej do funkcjonowania obiektu lub
urzadzenia.

3. Dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy 90mm;
1) dopuszcza sie budowe uje¢ wod podziemnych o wydajnosci do 10m” na dobe.
5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu w oparciu o szczelne zbiorniki na Scieki 1
okresowe wywozenie na oczyszczalnie sciekow w Wyszogrodzie;
1) dopuszcza sie indywidualne systemy utylizacji ciekow.
6. Odprowadzenie wdéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na

terenach zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia
$ciekowe, rowy przydrozne) lub w systemie lokalnej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe



10.

11.

12.

do

odprowadzane do odbiornika powinny spelniaé wymagania okreslone w przepisach

dotyczacych ochrony srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie woéd opadowych w granicach dzialek budowlanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego napiecia z zachowaniem nastepujacych
warunkdw:

1) przylacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek zlgczowo - pomiarowych usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drég;

2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, w centralnej czescei obszaru, dopuszcza sie
sytuowanie obiektow poza liniami rozgraniczajacymi drog — z mozliwoscia wydzielenia
odrgbnej dzialki, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, konieczno$é zapewnienia dostepu
do drogi publicznej, lokalizacje obiektow nie wymagajg zmiany planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie kablowej sieci elektroenergetycznej SN na terenie UMN;

4) dla linii napowietrznych 15 kV obowigzuja strefy ochronne 7,5m od osi w kazdg strone;
w strefie obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,
b) dopuszcza sie lokalizacje innych obiektow budowlanych na warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych;

5) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog

KDL, KDD.

Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpieczenie w awaryjng acznoscia telefoniczng dla sytuacji szczegélnych dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zar6wno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie;

2) ustala sig¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu;

4) zakaz lokalizacji wiezowych instalacji telekomunikacyjnych i radiokomunikacyjnych.

Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiérka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogélnodostepnych i wywoz na sktadowisko;

2) dopuszcza si¢ organizowanie malych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych zrodel ciepla =z

wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw i zrédet energii.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowe gazociggdéw $redniego
cisnienia;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na gaz
plynny.

Urzadzenia melioracyjne w obszarze objetym planem stanowi 16w o nazwie B-2 zaliczony

urzgdzen melioracji wodnych szczegdétowych - w przypadku kolizji z urzadzeniami



melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepisdéw Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
Wodne (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 469 z p6zn. zm.):

1) zakaz niszczenia urzadzenia melioracji wodnych, odprowadzania $ciekéw do
rowu,

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe i istniejgcych urzadzen;

3) zakaz sytuowania zabudowy w odleglosci mniejszej niz 6 m od gérnej krawedzi
skarpy rowu;

4) dopuszcza si¢ czesciowa likwidacje sieci drenarskiej z  zachowaniem lub
przelozeniem tej czesci systemu, ktéra przeprowadza wody melioracyjne z
terendw sgsiadujacych;

5) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkoda
dla gruntéw sgsiednich.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z
zachowaniem nastepujacych warunkow:
1) 1KDL, 2KDL - tereny komunikacji kolowej - drogi publicznej, poszerzenie drogi
lokalnej:

— szeroko$¢ pasa na poszerzenie drogi — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, linia
rozgraniczajgca drogi w odlegtosci min. 6m od osi drogi, z poszerzeniem w miejscu
skrzyzowan stosownie do przepiséw odrebnych,

— bezposrednia obstuga terendéw przyleglych,

2) KDD - tereny komunikacji kolowej, droga dojazdowa:

— szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 10m i zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, linia rozgraniczajgca drogi w odlegtosci min. 5m od osi drogi,

— bezposrednia obstuga terendw przyleglych,

— dopuszcza sig realizacj¢ drogi w formie ukladéw jednoprzestrzennych,

3) KDW - tereny komunikacji kolowej 1 pieszej — droga wewnetrzna

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8m,

— dopuszcza si¢ realizacje drogi w formie ukladu jednoprzestrzennego z ruchem
kolowym 1 pieszym,

— bezposrednia obstuga terenow przylegtych.

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych

wymienionych w ust. 13.

1) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych
drog KDL, KDD;
2) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowaé w ustalonych planem liniach
rozgraniczajgcych drog lub w granicach dzialek;
3) odprowadzenie wo6d opadowych z paséw drogowych za pomocg urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, urzadzenia Sciekowe).
15. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych
do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami
odrebnymi.
16. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) dopuszcza sie urzgdzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi lokalnej,
2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:

— dla teren6w ustugowych - 30 miejsc parkingowych na 1000 m® powierzchni
uzytkowej budynkdéw lub 100 miejsc konsumpcyjnych,

— dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na dziatce budowlanej lub
1,5 miejsca na mieszkanie,



— Wyznacza si¢ 2 miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
na terenie U i 1 miejsce na terenie UMN,

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 2) wlasciciele
posesji zapewniajg na terenach w granicach wtasnej dzialki.

Rozdzial II1
Zasady zagospodarowania teren6w i ksztaltowania zabudowy

§ 10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN ustala sie:

1) funkcje podstawowa — zabudowa uslugowo-mieszkaniowa wraz z obiektami
towarzyszacymi;

2) funkcj¢ uzupemiajaca — zabudowa ustugowa z zakresu turystyki i rekreacii, wypoczynku,
opieki spolecznej, gastronomii, urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcja podstawowsa,
obiekty matej architektury, zielen urzadzona,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 9 ust.15,
dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglosci linii zabudowy od uzytkéw lesnych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) obstuga komunikacyjna z przylegltych drég publicznych i dojazdéw wydzielonych w
trakcie podziatow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,5;

5) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

6) funkcja uslugowa moze by¢ laczona z funkcjg mieszkaniows jako powierzchnie
uzytkowe wbudowane, jako obiekty wolnostojace lub moze by¢ realizowana na
wyodrebnionej dzialce;

7) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko zgodnie z § 7 ust. 2, z zakresu rekreacji, turystyki, wypoczynku,

8) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 9 m, ustugowych do 10 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych do 7 m;

3) dachy budynk6w mieszkalnych i ustugowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu

potaci 30-45°;
4) dachy budynkéw garazowych, gospodarczych o nachyleniu polaci 10-45°;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury do 6 m.
4. Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
1000 m?, dla zabudowy ushugowej 1500 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 22 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — ok. 90° +/-20%.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?;

2) dla zabudowy ushugowej 1500 m”.



§ 11.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sl
1) funkcje podstawowsa — zabudowa ustugowa wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) funkcje uzupelniajagcg — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny sportu i
rekreacji, urzadzenia i obiekty zwiazane z funkcjg podstawowa,

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planuiz § 9 ust.15;
2) obsluga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych i dojazdow wydzielonych w

trakcie podziatdw;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni dzialki
budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6;

5) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci prowadzonej dzialalnodci uslugowej do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

6) funkcja mieszkaniowa moze byé laczona z funkcjg ustugowg jako powierzchnie
uzytkowe wbudowane lub jako obiekty wolnostojace;

7) dopuszcza sig realizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywac na
srodowisko zgodnie z § 7 ust. 2, z zakresu rekreacji, turystyki, wypoczynku,

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 10m, mieszkalnych do 9 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych  do 7 m,
3) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci
30-45°, dopuszcza sie dachu plaskie dla budynkow ustugowych,
4) dachy budynkéw garazowych, gospodarczych o nachyleniu potaci 10-45°.
4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22 m,
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — ok. 90° +/-20%.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1200 m?.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R, 2R, 3R ustala sie:

1) funkcje podstawows - tereny rolne (otwartej rolniczej przestrzeni produkceyjnej);

2) funkcje uzupehiajaca: zabudowa zagrodowa ograniczona do terenu IR, zabudowa
gospodarcza zwigzana z funkcjg rolnicza, budowle rolnicze, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych zwiazanych z produkcja rolnicza,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych, sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostatych
przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obsluga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, dojazdow istniejacych i
wydzielonych w trakcie podzialow;

5) udzial powierzchni zabudowy nie moze przekraczaé 30% dziatki budowlanej;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 70% dziatki budowlanej;

7) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3;

8) dopuszcza sig regulacje stosunkéw wodnych w celu poprawy jakosdci gleb;

9) zakazrealizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
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10) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do istniejgcego lub
realizowanego przeznaczenia terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokosé¢ budynkow mieszkalnych do 9 m;
2) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: kat nachylenia potaci 25 — 45°;
3) maksymalna wysokos$¢ budynkdw gospodarczych do 8 m;
4) geometria dachéw budynkéw gospodarczych: kat nachylenia potaci 10 — 40°;
5) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych do 8 m.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, ZL; ustala sie:
1) funkcje podstawowa - tereny lasu (ZL) i przeznaczone do zalesienia (ZL,)
zapewniajgce zachowanie réwnowagi srodowiska przyrodniczego;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) przywrécenie i utrzymanie whasciwego stanu gatunkowego drzewostanéw zgodnie z
rodzajem siedliska;
2) dopuszcza sie urzadzenie szlakow turystycznych;
3) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zakaz zabudowy kubaturowej;
5) do czasu realizacji zalesiefi teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu;
6) linie zabudowy wyznacza sie w odleglosci 12m od granicy istniejacych uzytkéw lesnych
— odstgpstwa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/ML ustala sig:
1) funkcje podstawowsg - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa;
2) funkcje dopuszczalng — zabudowa ustugowa w zakresic sportu, rekreacji, wypoczynku,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostatych
przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obsluga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, drég wewnetrznych i dojazdéw
istniejgcych i wydzielonych w trakcie podziatéw;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 75 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczaé wskaznika: 0,2;

5) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych do 35 m?;

6) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja podstawows jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane lub jako obiekty wolnostojace,

7) dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej;

8) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko za
wyjatkiem przedsigwzie¢ (infrastrukturalnych) z zakresu uzbrojenia terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkalnych, letniskowych, uslugowych: do 8 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych do 5 m;
3) geometria dachéw budynkéw: dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 10-45°,
dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe dla budynkéw gospodarczych.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
o K s 3 6 2
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m*
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

3) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drég wewnetrznych min. 6 m
dla dlugosci dojazdu do 100 m, dla dojazdéw powyzej 100 m wydzielié drogi dojazdowe
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 8-10 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1500 m’.

§ 15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sie:

1) funkcj¢ podstawowa - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) funkcja dopuszczalna - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, letniskowa, zabudowa
ustugowa w zakresie uslug podstawowych, rekreacji i turystyki.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

3.

4.

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) obstuga komunikacyjna z przylegltych  drég wewnetrznych;

3) adaptacja istniejagcej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy,
przeksztalcenia w ramach dopuszczalnych funkeji;

4) realizacja funkcji ustugowej jako wbudowanej w ramach jednego obiektu lub
w oddzielnym budynku;

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni dzialki
budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy w granicach: 0,1-0,3;

7) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

8) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw zabudowy zagrodowej.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ushugowych do 8,5 m;

2) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej do 7 m, w
pozostalej zabudowie do 5 m;

3) geometria dachéw budynkéw: kat nachylenia potaci 30 — 45° dla budynkow mieszkalnych
1 ustugowych, 10-45° dla budynkéw gospodarczych.

Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

1) Zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1200m>

§ 16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML ustala sie:

2.

1) funkcje podstawowg - zabudowa letniskowa, o charakterze rekreacji indywidualnej;
2) funkcje dopuszezalng — zabudowa ustugowa w zakresie rekreacji, wypoczynku, turystyki.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostatych
przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog wewngetrznych i dojazdéw  wydzielonych w
trakcie podziatow;

3) funkcja ushugowa moze by¢ laczona z funkcja podstawowg jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane, jako obiekty wolnostojace lub moze by¢ realizowana na wyodrebnione;j
dzialce;

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 75 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wskaznika: 0,2;

6) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych do 35m?;



7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

8) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za
wyjatkiem przedsiewzig¢ (infrastrukturalnych) z zakresu uzbrojenia terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw letniskowych i ushugowych: do 8 m,

2) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych do 5 m,
3) geometria dachéw budynkéw: dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°,
dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe dla budynkéw gospodarczych.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1500m?

§ 17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ws - tereny wod
powierzchniowych, $rédladowych.
2. Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig szczegélne korzystanie z wod polegajace m.in. na:
— przerzutach wody,
— poborze oraz odprowadzaniu wéd,
— Kkorzystaniu z wody na potrzeby dziatalnosci rolniczej,
2) utrzymanie stabilnego poziomu wéd powierzchniowych poprzez budowe budowli i
urzgdzen pietrzacych, upustowych i regulacyjnych;
3) dopuszcza sig przejscie systemami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 18. 1. Teren objety planem w miejscowosci Rakowo znajduje si¢ w obszarze zagrozenia
powodzig ze strony rzeki Wisly - teren narazony jest na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — glebokosé zalewu wodami o $rednim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat: 0,5-2 m.
1) Na terenach zagrozenia powodzia ustala si¢  wyniesienie poziomu podlogi parteru
budynkéw mieszkalnych ponad 0,7 m nad rzedng terenu.

§ 19. Sposoby i terminy tymeczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje mogg pozostaé w
dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektéw zwigzanych
funkcjonalnie z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV

Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 20. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomogci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala sie wysokosci 5 %.
§ 21. W obszarze objetym planem, tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowoéci Drwaly, Rakowo, Starzyno zatwierdzonego Uchwalg Nr
180/XX1V/2009 Rady Gminy i Miasta Wyszogrdd z dnia 29 grudnia 2009r.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Wyszo grod.



§ 23. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

PRZEWODNICZACY

Rady Guny iMiasta Wyszograd

JoL2f Zbigniew Boszko
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr 167/XXX/2017
Rady Gminy i Miasta Wyszogréd
z dnia 31 marca 2017r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacii zapisanych w ~Miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Drwaly i Rakowo” inwestycii z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy.

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu
nalezy przebudowa i budowa drog publicznych: drogi lokalnej 1IKDL, 2KDL, drogi dojazdowej
KDD oraz sieci infrastruktury technicznej: sieci wodociggowe;j. Sposéb  realizacji
przedmiotowych inwestycji ustala si¢ nastepujaco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia drogi lokalnej i dojazdowej do wymaganych parametrow —
obcigzenie budzetu gminy z tego tytutu bedzie wynosi¢ 20 240,-zt.
2. budowa i urzadzenie drég — realizacja zgodnie z wieloletnim programem rozwoju gminy.

budowa sieci wodociagowej (rozbudowa istniejacych systemow) - nie okreslono kosztéw

(OS]

poniewaz rozbudowa sieci wodociggowej zlokalizowanej w sasiedztwie bedzie wykonywana w

ramach inwestycji prywatne;.

Powyzsze zadania s przewidziane do realizacji do roku 2027 i w tym okresie mogg
obcigza¢ budzet gminy. Dopuszcza sie dluzszy okres realizacji — bedzie to wynikalo z

dynamiki realizacji zagospodarowywania dziatek budowlanych.

PRZEWODNICZACY

Rady Guampy i )i‘.l.\'lil Wyszogrod
2
ef Zbigniew Boszko
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 167/XXX/2017
Rady Gminy i Miasta Wyszogréd
z dnia 31 marca 2017r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003t . o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, Burmistrz Gminy i Miasta Wyszogréd dokonat analizy ustaleir sporzadzanego

planu, ktéra wykazata, ze uwzgledniono:

1.

(O8]

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa o
funkeji letniskowej, ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustalonych gabarytach jest
w czgsei kontynuacja  rozwijajacej sie tego typu zabudowy wzdtuz drogi lokalnej oraz jest
realizacjg celéw ze Strategii Gminy i Miasta oraz polityki przestrzennej Gminy okreslonej w
Studium - rozwdj strefy nadwislanskiej (powiazanej z historycznymi miejscami i doling
Wisly) o programie i zagospodarowaniu nakierowanym na obstuge ruchu rekreacyjnego i
turystycznego. ~ Planowana zabudowa w powigzaniu z okre$lona w obowigzujacym planie
miejscowym bedzie czescia ksztaltujacej sie struktury osadniczej wsi nadwislafiskich,

walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztaltowania zabudowy
nawigzujg do wielkosci obiektéw znajdujacych sie w sasiedztwie — teren po realizacji
zabudowy bedzie tworzyé  jednostki osadnicze wpisujace sie w rozproszony charakter
zagospodarowania strefy nadwislanskiej,
wymagania ochrony $rodowiska,  gruntéw rolnych i le$nych - ustalono uporzadkowang
gospodarke wodno-$ciekowa, wodami opadowymi; grunty rolne ( w przewadze RV, RVI) nie
podlegaja ochronie przed  zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, grunty lesne
pozostawiono w dotychczasowym uzytkowaniu,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — istniejgce stanowisko archeologiczne bedzie
zabezpieczone i rozpoznane zgodnie z okreslonymi w planie ustaleniami odnoszacymi sie do
przepiséw odrebnych dot. ochrony zabytkéw,
wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono minimalne
powierzchnie dziatek i wskazniki powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania
standardow ~zamieszkania oraz odpowiednie parametry drog umozliwiajgce dzialania
ratunkowe, wskazano tereny zagrozenia powodzia w celu informacyjnym, tereny te w
znaczace] wigkszosci pozostawiono jako tereny rolne. Ochronie zdrowia sprzyja tez
mozliwo$¢ rozwoju funkeji ustugowej w zakresie sportu, rekreacii,
walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia, szczegblnie dla zabudowy
ustugowej, spowoduje wzrost podatku od nieruchomosci,
prawo wlasnosci — wlasciciele terenu ztozyli wnioski o zmiane przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze,
potrzeby bezpieczenstwa pafistwa — nie wystepuja,
potrzeby interesu publicznego — zostaly zabezpieczone poprzez okreslenie prawidlowych
parametrow drég publicznych oraz ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania obiektow 1
urzadzen do granic wyznaczonego terenu, a takze mozliwosé rozwoju funkcji ustugowej w
zakresie sportu, rekreacji,
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10.

11.

12.
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potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze byé
zaopatrywana w media z istniejagcych wzdluz drég i na terenie systemdéw infrastruktury
technicznej,

zapewnienie udziatu spoleczenstwa — poprzez ogloszenia i obwieszczenia, wylozenie projektu
dokumentu do publicznego wgladu, mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag,

potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody — w  sgsiedztwie (wzdtuz drogi
KDL) istnieje sie¢ wodociggowa, z ktérej moze byé zaopatrywana planowana zabudowa,
istniejg rezerwy wydajnosci ujecia i stacji wodociggowe;.

Okreslajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a
takze wzigto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu), $rodowiskowe (przeprowadzono procedure strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego gminy) i spoleczne (aktywizacja gospodarcza).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do sgsiedztwa przy istniejacych uktadach
komunikacyjnych - minimalizowanie transportochtonnosci,

- mieszkancy moga korzystaé z transportu zbiorowego, ktéry wystepuje na drodze powiatowej
usytuowanej w odlegtosci ok. 1km,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajagce sie przemieszczanie pieszych i
rowerzystow — dopuszczono $ciezki rowerowe w granicach drogi KDL, KDD,

- nowg zabudowe lokalizowano w ksztaltujacej si¢ strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi
nadwislafiskich, majgcej charakter rozproszony, z dostepem do sieci komunikacyjnej i
istniejgcych systemow infrastruktury techniczne;j.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1, ktéra zostala przeprowadzona na etapie przystapienia do sporzadzania planu i
zaakceptowana przez Rade¢ Gminy i Miasta w formie uzasadnienia do Uchwaly Nr
293/XXX1V/2014 Rady Gminy i Miasta Wyszogréd z dnia 16.06.2014r.

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkéw bedzie nieznaczny i rozlozony w
czasie, natomiast z tytulu zmiany przeznaczenia gruntu wzrosng dochody budzetu gminy
powyzsze zostalo przedstawione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu i jako
zalgcznik nr 4 do Uchwaly.

PRZE\’\;}?NTCZ/\CY
Rady y vildiasta Wyszograd

zet Zhigniew Boszko
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