Uchwala Nr 110/XIX/2016
Rady Gminy i Miasta Wyszogréd
z dnia 20 kwietnia 2016r.

w  sprawie: przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem
Mieszkaniowym Gminy i Miasta Wyszogréd na lata 2016 — 2020.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i 2 pkt. 3) ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2015r. poz. 1515 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 20
ust.1 i art. 21 ust. 1 pkt.1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r.
poz. 150 z p6zn. zm.), Rada Gminy i Miasta Wyszogréd uchwala co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy i
Miasta Wyszogréd na lata 2016 — 2020, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Od dnia obowigzywania niniejszej uchwaly traca moc uchwaty Rady Gminy i Miasta
Wyszogrod:

1. Nr 161/XVIII/2005 z dnia 28.04.2005r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2005 —2008;

2. Nr 88/1X/2004 z dnia 03.02.2004r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej;

3. Nr 104/X1/2004 z dnia 30.06.2004r. w sprawie zmiany zalgcznika nr 1 do uchwaly w
sprawie ustalenia zasad polityki czynszowe;j;

4. Nr 103/XV/2008 z dnia 26.09.2008r. w sprawie zasad i trybu umarzania, odraczania lub
rozkladania na raty naleznosci pienigznych z tytulu czynszu nagjmu za zajmowane lokale
mieszkalne;

§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Wyszogréd.
§4

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Rady Gefiny faMiasia Wyszograd

)

zef Zbigniew Boszko
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Zatacznik do Uchwaty nr 110/XIX/2016
Rady Gminy i Miasta Wyszogrod
z dnia 20 kwietnia 2016r.

Wieloletni Program Gospodarowania
Zasobem Mieszkaniowym
Gminy i Miasta Wyszogrod
na lata 2016 — 2020

Kwiecien 2016r.



Program opracowany zostal przez zespél, powolany Zarzadzeniem Burmistrza Gminy i
Miasta Wyszogrod nr 2/2016 z dnia 20.01.2016r.,w skladzie:

1. Kossakowska Anna
2. Kazmierczak Artur
3. Pieniazek Marcin

przy konsultacji z:

1. Panek Maria
2. Laskowski Zbigniew
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WSTEP

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
i Miasta Wyszogréd jest realizacja obowiazku, ktéry natozyla ustawa z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014r. poz. 150 z p6zn. zm.), zwana w dalszej czeéci niniejszego
programu Ustawa.

Tworzenie warunk6éw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy, zgodnie

z art. 4 ust.1 ustawy, nalezy do zadan wtasnych gminy.

W szczegblnoscei zaséb ten stuzy zaspokajaniu potrzeb oséb:

1) o niskich dochodach i trudnych warunkach mieszkaniowych,

2) zamieszkujgcych w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czesciach objetych
ostatecznym nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego lub
w budynkach przeznaczonych do rozbiérki ze wzgledu na planowane inwestycje,

3) ktérym gmina zobowigzana jest dostarczy¢ lokal socjalny na mocy wyroku sadu,

4) ktére utracily mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru i innych
zdarzen losowych,

5) ktore opuscity dom dziecka, rodzing zastgpcza lub rodzinny dom dziecka w zwigzku
z uzyskaniem pelnoletnosci, a nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie

sg w stanie ich zaspokoi¢ we wiasnym zakresie.

Celem Programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem

mieszkaniowym, prowadzacej do:

1) zwigkszenia mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych o0s6b zakwalifikowanych
do przydzialu lokalu komunalnego badz socjalnego,

2) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Wyszogrod
poprzez prowadzenie wlasciwej polityki remontowej okreslonej na podstawie
rzeczywistych potrzeb remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego oraz planéw
remont6éw na kolejne lata,

3) wprowadzenie zasad polityki czynszowe;j,

4) sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu Gminy i Miasta Wyszogréd,

5) poprawy jakosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Wyszogrod

W miare¢ zaistnienia potrzeby program bedzie podlegal aktualizacji.
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Rozdzial I
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy i
Miasta Wyszogrod w poszczegélnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale
lokale mieszkalne.

1.1 OkreSlenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkosci oraz struktury.

Tabela 1: Zas6b Mieszkaniowy Gminy i Miasta Wyszogréd

Lp. Adres l.lokali/pow. | I.kom./pow L wspol /pew "i(;ié bul?jg}\(lvy gggg
1, | Bllnsklege 21 3/54 3/54 . 4 | 1910 6
2. Klasztorna 13 3/123 3/123 - 7 1890 10
3. Klasztorna 4 3/88 2/60 1/28 6 1871 5
4. Narutowicza 14 3/128 1/18 2/110 4 1915 10
5. | Niepodlegtosci 6 1/59,35 1/59,35 - 2 1960 1
6. Niepodleglosci 9 5/175 4/124 1/51 9 1910 6
7. Okélna 3a 6/274,20 1/45,20 5/229 3 1985 9
8. Okélna 3 6/274,20 2/91,40 4/182,8 18 1985 29
9. Plocka 22 1/44 1/44 - 3 1942 5
10. Plocka 36b 14/546 1/44 13/502 51 1962 36
11. Plocka 36¢ 14/552 4/161 10/391 47 1964 35
12. Plocka 36d 14/558 2/77 12/481 51 1962 39
13. Plocka 36e 14/586 3/135 11/451 47 1964 39
14. Plocka 38 3/73 3/73 - 4 1890 2
15. Plocka 29 4/ 277,20 1/ 62,60 3/214,60 16 1989 9
16. Rebowska 25 7/187 71187 - 10 1860 15
17. Rebowska 4 9/252,50 5/126,50 4/126 14 1860 20
18. Rebowska 6 4/92 4/92 - 6 1870 9
19. Rebomﬁka 7-9- 16/638 3/116 13/522 52 1958 22
20. Rebowska 27 6/180 6/180 - 12 1860 15




o T 8/202 61134 2/68 9 1850 28
22.| pebowska3s | OR0471 | 4112471 2/80 12 | 1890 23
23.| Rebowska3s | 9/368.16 | 416681 | 520135 | 25 | 1890 42
24.| Rehowakadt 3/102 2/56 1/46 4 1890 7
25. | mabswsiass 41171 4171 ; 1 | 1870 22
26.| Rebowska 42 1120 1120 ; 2 1960 1
27| Bobewsknsia 3179 123 2/56 6 1928 6
% | Rebowskadr 10/305 8/231 2074 15 | 1900 13
29| Rynek12 6/139 6/139 ; 10 | 1860 20
2 — 61176 61176 - 9 1820 14
3| garicscio s 3/109 1127 2/82 7 1920 4
32, K"('zﬂf‘zi,";)“ 31118 3/118 - 7 1910 3
33. cj;‘,’f';?}”; 41179 41179 . 12 1981 13
34, g?g';%"‘;‘: ,11‘;’ 6/323,69 | 6/323,69 - 21 | 1981 30
35, G’°7‘f'g;‘:‘;‘; 1591 4n6167 | 416167 ; 11 | 1981 5

Eacznie: 35 budynkéw, w nich 212 lokali ogélem o pow. lacznej: 7819,68 m?, 117 lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu Gminy o pow. lacznej: 3 923,93 m?, 95 lokali
sprzedanych o pow. lacznej: 3 895,75 m>.

Tabela 2: Lokale socjalne

. Ilos¢ Rok . .

L.p. Adres Llokali/pow. izb | budgwy Wyposazenie | Osoby | Uwagi

1. Kﬂ“;si“ego 3/54 4 | 1910 Brak 5 .
2. Klaslz;‘;’ma 3/123 7 | 1890 | Wodociag 12 s
Jeden

3. | Rebowska | g 2 | 1890 | Woda,kan. | 5 | lokalw
budynku

Legenda:

l.1okali/pow. — liczba lokali w budynku/powierzchnia ogétem;
L.kom./pow. — liczba lokali komunalnych w budynku/powierzchnia tgczna

L.wspoél./pow. — liczba lokali wspélnych w budynku/powierzchnia tgczna
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1.2 Okreslenie stanu technicznego zasobu:
Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzania substancja mieszkaniowa. Rozeznanie stanu technicznego budynkéw pozwala na

racjonalne planowanie remontéw biezgcych i kapitalnych.

Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg migdzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan poszycia dachowego,
sposob podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowe, sposéb utrzymania

1 uzytkowania budynku.

Tabela 3: Stan techniczny Zasobu Mieszkaniowego Gminy i Miasta Wyszogréd

Lp. Adres llos¢ izb Rok budowy Wyposaz tech. Stan techniczny
1. Kilinskiego 21 4 1910 wodocigg Sredni
2. Klasztorna 13 7 1890 wodocigag Sredni
3. Klasztorna 4 6 1871 woda, kan. Sredni
4. Narutowicza 14 4 1915 woda, kan. Sredni
5 Niepodlegtosci 6 2 1960 Woda, kan. dobry
6. Niepodlegtosci 9 9 1910 woda Sredni
7. Okédlna 3a 3 1985 woda, kan. dobry
8. Okélna 3 18 1985 woda, kan. dobry
9. Plocka 22 3 1942 woda, kan. dobry
10. Plocka 36b 51 1962 woda, kan. dobry
11. Plocka 36¢ 47 1964 woda. kan. dobry
12. Plocka 36d 51 1962 woda, kan. dobry
13. Plocka 36e 47 1964 - dobry
14. Ptocka 38 4 1890 woda zly
15. Plocka 29 16 1989 R S dobry
17. Rebowska 25 10 1860 woda, kan. zly
18. Rebowska 4 14 1860 woda Sredni
19. Rebowska 6 6 1870 woda Sredni
20. Rebowska 7-9-11 52 1958 woda, kan. Sredni
21. Rebowska 27 12 1860 woda Sredni
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22. Rebowska 28 9 1850 woda zly

23. Rebowska 33 12 1890 woda, kan. Sredni
24, Rebowska 35 25 1890 woda, kan. Sredni
25. Rebowska 36 4 1890 woda Sredni

26. Rebowska 38 11 1870 woda, kan. Sredni

27. Rebowska 42 2 1960 woda, kan. dobry

28. Rebowska 56 a 6 1928 woda Sredni
29. Rebowska 57 15 1900 woda Sredni

30. Rynek 12 10 1860 wodocigg Sredni

31. Rynek 15 9 1820 wodociag Sredni

32. Zamiescie 9 7 1920 woda dobry

33. | Kobylniki 51 (c/1,2,3) 7 1910 woda, kan. dobry
36. | Grodkowo 13/4,6,7,9 12 1981 woda, kan., co bardzo dobry
37. (;,go’g;%\:\;c; ;!;;I 21 1981 woda, kan., co bardzo dobry
38. Gro_;jg;\:\f; 15 1 1981 woda, kan., co bardzo dobry

1.3 Powig¢kszanie zasobu mieszkaniowego.

Gmina 1 Miasto Wyszogréd odzyskuje lokale mieszkalne w wyniku naturalnego ruchu
ludnosci. Liczba pozyskiwanych w ten sposob lokali, w ramach istniejgcego zasobu
mieszkaniowego, nie zabezpiecza zapotrzebowania na realizowanie nalozonego ustawg
obowigzku zapewniania lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz $wiadczenia pomocy
mieszkaniowej rodzinom o niskich dochodach.

Z uwagi na utrzymujacy si¢ deficyt mieszkan i wcigz rosngce potrzeby mieszkancow, za
priorytetowe uznaje si¢ pozyskiwanie lokali socjalnych poprzez zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkéw bedacych wiasnoscig Gminy Wyszogrod.

Uznaje si¢ za konieczne, przy planowaniu przeksztalcania istniejgcych budynkéw na lokale
socjalne w oparciu o wlasne srodki budzetowe Gminy, ubieganie sie 0 pomoc z budzetu
pafstwa w oparciu o ustawe z dnia 08 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu tworzenia
lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych (Dz. U.
z2006r. nr 251, poz. 1844 z podzn. zm.). Ustawa ta przewiduje udzielenie wsparcia
finansowego przy budowie, remoncie lub przebudowie budynkéw, zmianie sposobu
uzytkowania budynkéw niemieszkalnych, a takze zakupie lokali — calo$¢ z mysla

o powstawaniu nowych lokali socjalnych.




Planuje sig, Ze zasob mieszkaniowy Gminy Wyszogrod do roku 2020 ulegnie powiekszeniu
poprzez zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych, w zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania
1 adaptacja pomieszczen znajdujacych si¢ w budynku przy ul. Rebowskiej 37A (za

komisariatem policji).

1.4. Lokale przewidziane do rozbiorki z uwagi na stan techniczny przedstawia ponizsza

tabela:

Tabela 4: Budynki do rozbiorki

L.p. Adres Liczba lok. | Ilo$¢ izb | Rok bud. | Wyposazenie Osoby
1. | Rebowska 20 5/116 8 1870 Woda 0
Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

2.1. Monitorowanie potrzeb mieszkaniowych.

Gmina Wyszogrdd jest zobowigzana do zaspokajania potrzeb oséb, ktérych uprawnienia do
wynajecia mieszkania wynikaja wprost z ustawy o ochronie praw lokatoréw, czyli do
zapewnienia odpowiedniej ilosci lokali socjalnych i zamiennych w miare posiadanych
zasobow mieszkalnych.

Niezaleznie od zaspokajania podstawowych potrzeb w zakresie lokali socjalnych
i zamiennych przewiduje si¢ biezaca analize i weryfikacje ilosci wplywajacych wnioskow
o pomoc mieszkaniowa z tytutu zlych warunkéw mieszkaniowych z jednoczesnym
osigganiem niskich dochodéw. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych tych gospodarstw jest
okreslone w ustawie o ochronie praw lokatoréw jako jedno z zadah gminy.

Planuje sig, aby lokale ktérych standard oraz struktura uzasadnia i pozwala na przeznaczenie
ich na lokale socjalne lub zamienne byly dysponowane w pierwszej kolejnosci na realizacje
obligatoryjnych zadan gminy, czyli wskazywane do najmu w oparciu o wyroki sagdowe oraz
decyzje nadzoru budowlanego.

W przypadku pozostalych wnioskodawcow ubiegajacych si¢ o pomoc mieszkaniows lokale
przyznawane beda w oparciu o zasady przyznawania lokali socjalnych i komunalnych, ktére

ustalone zostang w odrebnej uchwale Rady Gminy i Miasta Wyszogrod.
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2.2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych bedacych w zasobie Gminy
1 Miasta Wyszogrod ustalane sg przez administratora zasobéw mieszkaniowych tj. Zaktad
Gospodarki Komunalnej w Wyszogrodzie Sp. z 0.0. w porozumieniu z Urzedem Gminy
1 Miasta Wyszogréd, w oparciu o stan techniczny budynkéw, wynikajacy miedzy innymi
z przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego
atakze z ekspertyz, opinii, nakazéw oraz wynikéw kontroli Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego.

Zalozenia standardéw jakim powinien odpowiada¢ mieszkaniowy zaséb Gminy i Miasta
Wyszogrdd sa nastepujgce:

Dot. budynkéw

- elementy konstrukeji budynkéw pozbawione zagrozen;

- sprawna instalacja elektryczna przygotowana do zwiekszonych obcigzen sprzetem
gospodarstwa domowego;

- instalacja kominowa spalinowa i wentylacyjna z corocznym protokotem badan;

- instalacja odgromowa z protokotem badan;

- elewacja budynkéw bez ubytkéw w tynkach;

- pokrycia dachowe szczelne i konserwowane;

- kompletne obrébki blacharskie i elementy odwodnienia dachéw;

- malowane klatki schodowe i elementy stolarki

Dot. lokali mieszkalnych

- sprawna instalacja elektryczna;

- sprawna wentylacja w kuchni i tazience;

- odpowiednie do standardu lokalu wyposazenie w urzadzenia sanitarne;

- odpowiednio dobrane zrédto ogrzewania lokalu;

- szczelna stolarka drzwiowa i okienna.

- sprawna wewnetrzna instalacja sanitarna

W przypadku wystapienia jakichkolwiek pilnych napraw plan bedzie weryfikowany

koniecznym zakresem prac remontowych.
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2.2.Zakres potrzeb lokali stanowigcych zaséb mieszkaniowy Gminy i Miasta Wyszogréd

z uwzgle¢dnieniem planowanych remontéw i modernizacji na poszczegélne lata.

Tabela 5: Planowane remonty i modernizacje

Lp. |Wyszczegolnienie 2016 2017 (+10%) | 2018 (+5%) | 2019 (+2%) | 2020 (+2%)
Planowane wpltywy 45.847,00 50.432,00| 52.954,00 54.013,00 55.093,00

2 |Koszty biezacej 31.520,00 34.672,000 36.406,00f 37.134,00f 37.877,00
eksploatacji:

3 Koszty modernizacji 2.000,00 3.860,00 3.000,00 4.000,00 3.000,00
lokali i budynkéw

4 |Koszty remontow 12.327,00 12.000,00| 13.548,00 12.879,00 14.216,00
Razem wydatki 45.847,00 50.432,00| 52.954,00| 54.013,00/ 55.093,00

Srodki finansowe planowane na remonty winny zapewni¢ w pelnym zakresie realizacje tych
robot, ktére majg na celu eliminacje zagrozenia zycia i zdrowia uzytkownikéw lokali oraz
0s0b trzecich, a takze decydujg o wlasciwym zabezpieczeniu przeciwpozarowym budynkéw.
W ramach dysponowania $rodkami nalezy przewidzie¢ konieczno$é przystosowania
budynkéw lub ich bezposredniego otoczenia do potrzeb oséb niepelnosprawnych — jezeli
takie potrzeby wystapia.

lokali
wyodrgbnionych w budzecie Gminy i Miasta Wyszogréd lub tez $rodkéw wihasnych

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania remontu z dodatkowych $rodkéw
wierzyciela dla osoby uprawnionej wyrokiem eksmisyjnym do otrzymania lokalu socjalnego.
Powyzszy plan zaktada stopniowy wzrost wplywow ze wzgledu na zmieniajacy si¢ wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia metra kwadratowego powierzchni uzytkowej budynkéw
dla wojewddztwa mazowieckiego. W 2017 roku zaklada sie wzrost wptywéw o 10%,
nastgpnie w roku 2018 o 5%, a w latach 2019-2020 o 2%. W planie przewiduje si¢ réwniez
wzrost kosztow eksploatacji, w zwigzku ze zmieniajacymi sie kosztami ustug takich jak
przeglady techniczne, kominiarskie, elektryczne oraz koniecznoscig przeprowadzenia

dodatkowych przegladéw piecioletnich.
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Rozdzial ITT

Planowana sprzedaz lokali z podzialem na kolejne lata

3.1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydziela si¢ lokale w 16 budynkach przeznaczonych
do sprzedazy. Do niniejszego programu dotacza si¢ Uchwale Nr. 144/XVI/2004 Rady Gminy
i Miasta Wyszogréd z dnia 29.12.2004r. w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych bedacych wiasnoscia gminy — zalacznik nr 1 do Wieloletniego Programu
Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy i Miasta Wyszogrdd na lata 2016 - 2020.
Na dzien uchwalenia niniejszego planu gospodarowania zasobem mieszkaniowym, sprzedano
95 lokali oraz na podstawie uchwaty 105/XVII/2016 Rada Gminy i Miasta Wyszogrod
podjeta decyzje o sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 7 w budynku wielorodzinnym nr 15

w miejscowosci Grodkowo.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

4.1. Zasady ustalania czynszoéw okresla ustawa o ochronie praw lokatoréw.
Czynsz w lokalach mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Wyszogrod jest
zrbznicowany i zalezy od wielu czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartogé
uzytkowa lokalu.
W chwili obecnej w lokalach stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy obowiazujg stawki
ustalone Zarzgdzeniem Nr 10/2011 Burmistrza Gminy i Miasta Wyszogréd z dnia
11.02.2011r. w sprawie okreslenia stawek czynszu za lokale mieszkalne i stawek za lokale
socjalne.
Polityka czynszowa Gminy powinna zmierzaé do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktére
zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Na polityke
czynszowg skladajg si¢ nastepujace elementy:
1) Rodzaje czynszéw:

- za lokale mieszkalne;

- za lokale socjalne.

2) Czynsz najmu za 1 m?

powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m2
powierzchni uzytkowej za uwzglednieniem czynnikéw zmieniajacych ich warto$¢.
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Czynsz obejmuje: koszty administrowania i zarzadzania, koszty konserwacji i utrzymania
technicznego budynkéw. Najemca oprécz czynszu jest zobowigzany do uiszczania oplat
niezaleznych od wlasciciela tj.: oplat za zuzyta energie elektryczna, ogrzewanie, wodeg
oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych.

3) Stawka czynszu ulega¢ bedzie obnizeniu lub podwyzszeniu w stosunku do stawki

bazowej. Czynniki te okre$la ponizsza tabela:

Tabela 6: Czynniki obnizajace lub podwyzszajjce stawke bazowa czynszu

Czynniki obnizajace lub o )
) Procent znizki lub zwyzki w stosunku do
L.p. podwyzszajace warto$¢ uzytkows ) )
stawki bazowe;j

lokalu
o 1. Strefa miejska: 0%
1 Potozenie budynku i
2. Strefa wiejska: -3%
L. 1. Lokal potozony w suterenie lub oficynie: -5%
2 Potozenie lokalu w budynku

2. Lokal polozony na parterze lub I pietrze: +5%

1. Lokal w budynku wybudowanym przed
1970r.: 0%

2. Lokal w budynku wybudowanym miedzy
1970r. a 2000r.: +2%

3. Lokal w budynku wybudowanym po 2000r.

3 Ogolny stan techniczny budynku

lub po kapitalnym remoncie: +5%

1. Brak centralnego ogrzewania indywidualnego
(instalacja etazowa): -10%

2. Brak lazienki w lokalu: -10%
Brak toalety (WC) w lokalu: -10%

Wyposazenie budynku i lokalu w

4 urzadzenia techniczne i instalacje . B ) N
4. Brak wewnetrznej instalacji wodociagowe;j i

oraz ich stanu kanalizacyjnej: -10%
5. Lokal potozony w budynku wyposazonym w

przylacze do sieci kanalizacji sanitarnej: +5%

Objasnienia do tabeli:

- przez WC rozumie si¢ doprowadzong do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacj¢ wodociggowo — kanalizacyjna umozliwiajaca podigczenie muszli klozetowej
1 sptuczki. Dotyczy réwniez WC polozonego poza lokale — w czesci wspolnej;

- przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energig cieplng dostarczong z cieptowni

lub kotlowni lokalnych — instalacja etazowa;
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4)

5)

6)

7)

8)

)

¥.gczne czynniki obnizajace stawke bazowa za 1m?* powierzchni lokalu mieszkalnego nie
moga przekroczy¢ 25% stawki bazowej.
Warunki ubiegania si¢ o obnizenie czynszu:
Najemca, ktéry znajdzie si¢ w szczeg6lnie trudnej sytuacji materialnej moze ubiegaé
si¢ 0 jednorazowa obnizke czynszu i jest obowigzany do przedstawienia o§wiadczenia
o wysokosci dochodéw na jednego czlonka gospodarstwa domowego. W tym zakresie
stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw.
Powierzchnia uzytkowa lokalu obejmuje powierzchnie wszystkich pomieszczer
znajdujgcych si¢ w lokalu, a w szczegélnosei pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi,
korytarzy, azienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania.
Za powierzchnig uzytkows lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, taraséw i logii,
antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, strychéw, piwnic i komoérek
przeznaczonych do sktadowania opatu.
Stawki czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Gminy i Miasta
Wyszogrod na podstawie aktualnie obowigzujacego obwieszczenia Wojewody
Mazowieckiego w sprawie ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1m> powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa
mazowieckiego.
Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wtasciciela nie moze by¢ dokonywane czedciej niz co 6 miesiecy.
Podwyzki czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych
od wiasciciela nie mogg w danym roku przekraczaé sredniorocznego wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w minionym roku nie wiecej niz 3% wartosci

odtworzeniowe;j.

10) Czynsz placony jest ,,z dotu” za dany miesigc do 15ego dnia miesiaca nastepnego na

wskazany przez wynajmujacego rachunek, z wyjatkiem przypadkéw gdy w umowie

okreslono inaczej.

11) Wynajmujgcy moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajgc dotychczasowa wysokosé

czynszu z miesigcznym wyprzedzeniem, z wyjatkiem przypadkéw gdy w umowie

okreslono inaczej.

12) Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego

czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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13) W czasie trwania stosunkéw najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,
jezeli dokonat w lokalu ulepszen majgcych wptyw na wysokos¢ czynszu. W przypadku
uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz ulega zmniejszeniu wg czynnikéw zmieniajgcych stawki czynszu.

14) Ustala si¢ miesigczng stawke bazowa w wysokosci 0,70 zim® z tytulu zaliczki na
remonty, pobierane od whacicieli lokali znajdujacych si¢ w budynkach wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wyszogréd.

Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkoéw, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie srodkéw na remonty. Nalezy dazyé do takiego
stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu

mieszkaniowego.

4.2. Planowane dochody z tytulu najmu lokali mieszkalnych na lata 2016 — 2020:

Tabela 7: Planowane dochody z tytulu najmu

Lp. |Wyszczeg6lnienie 2016 2017 (+10%) | 2018 (+5%) | 2019 (+2%) | 2020 (+2%)
1 Czynsze za lokale 45.847,00 50.432,00| 52.954,00 54.013,00 55.093,00
mieszkalne

Na dzien 31.12.2015r. wysoko$¢ wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych wyniosta:
55206,61z1

Z dodatkéw mieszkaniowych skorzystaty: 53 gospodarstwa domowe.

Tabela 8: Prognoza wyplaty dodatkéw mieszkaniowych

Lp. |Wyszczeg6lnienie 2016 2017 (-2%) | 2018 (-2%) | 2019 (-2%) | 2020 (-2%)
1 Planowane wyptaty 56 000,00 54 880,00 53782,40| 52706,75| 51 652,62
dodatkow
mieszkaniowych

Powyzszy plan zaklada systematyczne zmniejszanie wysokosci wyplat dodatkow
mieszkaniowych z uwagi na pozytywne zmiany na rynku pracy oraz pojawiajace sie
tendencje spadkowe w liczbie gospodarstw domowych kwalifikujacych si¢ do przyznania

dodatkéw mieszkaniowych.
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4.3. Dzialania skierowane na poprawe $ciggalnosci czynszu.

Kontynuowane bedg dziatania windykacyjne zgodnie z przyjetymi procedurami obejmujace
wszystkich zadtuzonych najemcow:

- wezwania do zaplaty;

- wypowiedzenia uméw najmu;

- wezwania przedsadowe;

- postepowania egzekucyjne.

W zwigzku z mozliwoécia od 2012r. przeprowadzania eksmisji do noclegowni, wyroki
eksmisyjne, w ktérych nie ma orzeczonego lokalu socjalnego lub pomieszczenia
tymczasowego bedg biezaco realizowane.

Dziatania w zakresie udzielania najemcom zalegajgcym z optatami czynszowymi pomocy
poprzez:

- rozkladanie zaleglo$ci na raty (ugody);

- odraczanie terminéw ptatnosci;.

- zamiang lokali na mniejsze.

Szczegblowe zasady, tryb umarzania, odraczania lub rozkladania na raty naleznogci
pieni¢znych z tytutu czynszu najmu za zajmowane lokale mieszkalne okreslone sa w Uchwale

Nr 225/XXIX/2013 Rady Gminy i Miasta Wyszogréd z dn. 28 czerwca 2013r.

Rozdzial V
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

5.1. Obecnie zasobem mieszkaniowym Gminy i Miasta Wyszogréd administruje Zaktad
Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Wyszogrodzie, ul. Szkolna 16, 09-450 Wyszogréd na
podstawie umowy z dnia 17 lutego 2014r.

Zasadniczym celem Gminy i Miasta Wyszogrod jest utrzymanie zasobu mieszkaniowego
gminy w dobrym stanie technicznym. W latach objetych niniejszym planem nie przewiduje
si¢ zmian w zakresie zarzgdzania zasobem mieszkaniowym.

W momencie gdy zwalnia si¢ lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przed
wynajeciem go nowemu lokatorowi nalezy podja¢ dzialania majace na celu remont lokalu

oraz ewentualne podniesienie jego standardu.
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Rozdzial VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

6.1. Podstawowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu:

- czynszu za najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu.

Dodatkowymi Zrédtami finansowania sg:

- srodki w budzecie JST przeznaczone na utrzymanie zasobu mieszkaniowego wyrazone

procentach od kwoty ogdlnej wpltywow z czynszow za dany rok;

- Fundusz doptat (Banku Gospodarstwa Krajowego), o ktérym mowa w przepisach ustawy

zdnia 08 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan

chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych (Dz. U. z 2006r. nr 251, poz. 1844

z pozn. zm.) na realizacjg¢ przedsigwzigé polegajacych na tworzeniu zasobu mieszkaniowego

gminy.

Tabela 9: Planowana wysoko$¢ dofinasowania z budzetu Gminy i Miasta Wyszogréd na utrzymanie gospodarki

mieszkaniowej

Srodki finansowania

2016r.

2017x.

2018r.

20109r.

2020r.

Srodki przeznaczone w
budzecie gminy na utrzymanie

zasobow mieszkaniowych

11%
(ok. 5 000,0021)

22%
(ok. 11 000,00z1)

24%
(ok. 12 709,00 z1)

26%
(ok. 14 043,00 z1)

28%
(ok. 15 426,00 z1)

Rozdzial VII

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,

koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomogciami wspolnymi, ktérych

gmina jest jednym z wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

7.1. Planowana wysoko$¢ naktadow finansowych na poszczegélne zadania wyrazona zostata

w procentach od kwoty ogélnej wptywow z tytutu czynszu (tabela nr 6), z uwzglednieniem

dofinansowania gospodarki mieszkaniowej z budzetu Gminy i Miasta Wyszogrod

(tabela nr 8).
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Tabela 10: naklady na gospodarke mieszkaniowg z podzialem na poszczegélne zadania

2016r. 2017r. 2018r. 2019r. 2020r.
Peiges. 65% 65% 65% 65% 65%
konserwacja
Koszty remontow 30% 30% 30% 30% 30%
Inwestycje/ 5% 5% 5% 5% 5%
modernizacje
Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

8.1. Gmina i Miasto Wyszogrod w celu racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym
bedzie realizowaé oraz nadzorowa¢ nastepujace dzialania:
- prowadzenie remontéw budynkow i lokali w sposob gwarantujacy wysoka jakosé robét i ich
terminowos¢
- adaptacje pomieszczen niemieszkalnych
- remonty lokali opréznionych w zakresie migdzy innymi skrécenia czasu ich przygotowania
do zasiedlenia
- kontynuowania dzialan zmierzajgcych do zamiany mieszkan na mniejsze
- kontynuowanie sprzedazy wyznaczonych odrebng uchwatg lokali.
8.2. Dodatkowe dzialania dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.
Przyjecie polityki przeksztatcania lokali mieszkalnych na lokale socjalne przede wszystkim
w budynkach, w ktérych znajduja si¢ lokale o obnizonym standardzie. W mieszkaniowym
zasobie Gminy wytypowane zostaly budynki, w ktérych lokale mieszkalne z chwilg ich
zwolnienia zostang przekwalifikowane na lokale socjalne. W przypadku gdy standard lokalu
(lub budynku) zajmowanego przez dtuznika z wyrokiem eksmisji uprawniajagcym go do
zapewnienia lokalu socjalnego, jest odpowiednio niski (lub o matej powierzchni), mozna
rozwazy¢ przeksztalcenie dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego na socjalny.
Nalezy dazy¢ by naktady finansowe na biezace utrzymanie zasobow mieszkaniowych Gminy
i Miasta Wyszogréd byty adekwatne do potrzeb mieszkaicow.
/-1 Jozef Zbigniew Boszko
Przewodniczacy Rady Gminy i Miasta Wyszogrod
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