UCHWALA NR 68/X/2024
RADY GMINY I MIASTA WYSZOGROD

z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dzialki nr ewid. 114 w obrebie Wilczkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 22024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2024r., poz.1130) oraz Uchwaty
Nr 36/V/2024 Rady Gminy i Miasta Wyszogrod z dnia 02 lipca 2024 r. Rada Gminy i Miasta Wyszogrod
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1.Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dziatki nr ewid.
114 w obrgbie Wilczkowo zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje teren o powierzchni okoto 5 ha w obrebie geodezyjnym Wilczkowo.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowiacym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zakacznikami do Uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty — Zat. Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy — Zat. Nr 2;

3) dane przestrzenne w postaci cyfrowej - zat. nr 3.
§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

5) granic 1sposobow zagospodarowania terenéOw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
9) szczegodtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci;
10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy;
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4) granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie w zakresie obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzia, terendOw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych.

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem literowym;
5) zwymiarowane odleglo$ci oznaczone na rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwata;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
i r6znych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie istanowi¢ wigcej niz 50% ogodlnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupekliajacym (funkcji uzupetniajacej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych trwale zwiazany z gruntem;

7) ucigzliwo$ci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wplyw danego
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pylow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajacym parametry okre$lone w przepisach
odrebnych.

§ 4. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;
2) teren komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia Planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowigzuje:
1) ksztaltowanie gabarytow obiektow zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;
2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;
3) sytuowanie paneli fotowoltaicznych w odlegtosci min. 3 m od granicy dziatki sasiednie;j;

2. Ponadto obowigzujg ustalenia zzakresu zasad zagospodarowania iksztaltowania zabudowy
okreslone w Rozdziale III.

§ 6. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Teren objety planem potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego okreslono odnoszac si¢ do przepisow odrebnych,
obowigzuje migdzy innymi:

1) zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych zadrzewien $rodpolnych, przydroznych,
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2) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jesli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;
3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
z zakresu odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokolach ogrodzen.
2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania §rodowiska i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

4) ograniczenie wysokosci obiektéw infrastruktury technicznej do 14 m celem zachowania harmonii
w krajobrazie;

5) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, zachowanie  dopuszczalnych poziomdéw halasu
wlasciwych dla terenéw sasiednich w odniesieniu do ich przeznaczenia;

6) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace §rodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

7) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej wg wskaznikoéw ustalonych dla danego przeznaczenia;

8) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami;

9) nakaz stosowania na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) rozwigzan ograniczajacych efekt
lustra wody dla ptakow i owadow;

10) zapewnienie ochrony sgsiedniej zabudowy przed promieniowaniem odbitym od powierzchni paneli;

11) zachowanie  dopuszczalnych poziomow promieniowania elektromagnetycznego w Srodowisku
nieprzekraczajacych standardow jakos$ci srodowiska.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji.

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub réwnoczesna
realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdluz ukladéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni mig¢dzy linig
zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi drog przy zachowaniu przepisow odrebnych iw sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach wynikajacych z ochrony srodowiska i uwarunkowan terenowych, jezeli warunki techniczne
i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdluz granic
wlasno$ci i istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;
5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw oraz
mozliwos$¢ ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w wodg, ciepto, odprowadzenia §ciekéw sanitarnych.
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5. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na nieutwardzony teren lub poprzez powierzchniowe
systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy przydrozne). Wody opadowe odprowadzane do odbiornika
powinny speinia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony §rodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiornikdéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacych 1iplanowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno - kablowych $§redniego i niskiego napiecia z zachowaniem nastepujacych warunkoéw:

1) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej srednich
iniskich napie¢  oraz przebudowe 1iutrzymanie istniejagcej na podstawie przepisow odrebnych
z zastosowaniem linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz stacji
elektroenergetycznych SN/nN w wykonaniu wnetrzowym lub napowietrznym;

2) przytacza energetyczne SN, nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek
ztaczowo — pomiarowych, uklady pomiaru energii zlokalizowaé w szafkach pomiarowych usytuowanych
w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajacej drogi) lub w granicach dzialki, dopuszcza si¢ inne
usytuowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych z mozliwoscia ~ wprowadzenia do stacji linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Stacje transformatorowe stosownie do
zapotrzebowania mocy przylaczeniowe]j lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢
sytuowanie obiektow poza liniami rozgraniczajacymi drog — z mozliwoscig wydzielenia odrebnej dziatki,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, koniecznos¢ zapewnienia dostepu do drogi publiczne;;

4) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;.

7. Dopuszcza si¢ budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 500 kW.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tym zabezpieczenie
w awaryjng lgcznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci ispraw
obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak iwykorzystujac nowe
technologie;

2)ustala  si¢  rozw6]  systeméw  telekomunikacyjnych  iteleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do  wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne;

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnymi
oraz z przepisami odrgbnymi wg zasad:

1) selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogo6lnodostepnych - postgpowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w przepisach odrgbnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony $rodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpaddéw, zapewni¢ odzysk
i unieszkodliwianie odpadow;

3) prowadzenie gospodarki odpadami przemyslowymi i niebezpiecznymi stosownie do przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.

10. W obszarze objetym planem nie wystepuja urzadzenia melioracyjne - obowigzuje przestrzeganie
przepiséw odrgbnych:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

11. Rozbudowa, przebudowa i budowa systemow komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastepujacych warunkow:
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1) KDL — tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi lokalnej, drogi gminnej (poszerzenie):
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedlug oznaczenia na rysunku planu,
- bezposrednia obstuga terenow przylegtych.
12. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania pasow drogowych wymienionych w ust. 11.

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budowli, obiektow i urzadzen na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych
dot. drég publicznych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych drogi KDL.

3) odprowadzenie wod opadowych zpaséow drogowych za pomocg urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, urzadzenia $ciekowe).

13. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania zgodnie
z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej;

2) zapewnienie miejsc do parkowania samochodéw w liczbie nie mniejszej niz 3 miejsca na dzialce
budowlanej;

3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy

§ 8. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem PEF ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny elektrowni stonecznej (produkcji energii z odnawialnych zrodet
energii);

2) przeznaczenie uzupelniajace — obiekty iurzadzenia zwigzane z funkcja podstawowa oraz urzadzenia
infrastruktury techniczne;j,

3) zakaz realizacji innych funkcji za wyjatkiem uzytkowania rolniczego.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych;
2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,01-0,8;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcja
podstawowa;

6) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych, placow serwisowo - montazowych i drog technicznych,
7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i budynkdéw zwigzanych z obshugg techniczng inwestycji;

8) funkcjonowanie obiektow iurzadzen wramach prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

9) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ calkowita obiektow zwigzanych z produkcjg energii do 5 m;

2) maksymalna wysokos$¢ catkowita obiektow infrastruktury technicznej do 14 m;

3) geometria dachow — kat nachylenia potaci 0-20°, dopuszcza si¢ dachy tukowe.

4. Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
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1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ podziaty i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 - 90° lub zachowanie istniejacego kata.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m?2.
§ 9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1.Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone wnim pod rozne funkcje mogg pozostaé
w dotychczasowym uzytkowaniu.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 10. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 20 %:

§ 11. Traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przeznaczonych pod zalesienie zatwierdzonego Uchwata Nr 163/XVIII/2005 Rady Gminy i Miasta
Wyszogrod z dnia 28.04.2005t.. w zakresie objetym niniejszg Uchwala.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Wyszogrod.

§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy i miasta.

Przewodniczgca Rady Gminy
i Miasta Wyszogrod

Joanna
Urszula Misiakowska
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 68/X/2024

Rady Gminy i Miasta Wyszogréd
z dnia 30 grudnia 2024r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 114 w obrebie Wilczkowo inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy budowa
drég publicznych, systemoéw wodociggowych, kanalizacyjnych i o$wietlenia drég publicznych.  Z wiw
planu wynikajg nastepujace zadania: przebudowa drogi w klasie lokalnej KDL. Sposéb realizacji
przedmiotowych inwestycji ustala sie nastepujaco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia drogi do wymaganych parametrow — obcigzenie budzetu
gminy i miasta z tego tytutu wyniesie ok. 30 750,-zt.

2. budowa i urzgdzenie drogi - nie przewiduje sie kosztow zwigzanych z urzgdzeniem drogi — droga
posiada nawierzchnie gruntowg utwardzona,

3. wgranicach planu nie beda realizowane urzgdzenia infrastruktury technicznej o charakterze
lokalnym (w zwigzku z tym nie bedg wydatkowane $rodki z budzetu), teren bedzie zaopatrywany
w media poprzez rozbudowe istniejgcych w poblizu systemow infrastruktury techniczne;j.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji do roku 2035 i w tym okresie mogg obcigzac
budzet gminy i miasta. Dopuszcza sie dtuzszy okres realizacji — bedzie to wynikato z dynamiki

realizacji zagospodarowywania dziatek budowlanych.

Id: 93773FC9-AC13-467E-8CE2-55C1CED635E1. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 68/X/2024
Rady Gminy i Miasta Wyszogrod

z dnia 30 grudnia 2024 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 93773FC9-AC13-467E-8CE2-55C1CED635E1. Podpisany Strona 1
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