Projekt umowy
Najmu lokalu uzytkowego

Zawarta w dniu ...........cc.eee.... w Wyszogrodzie pomigdzy

,Fresh Market Wyszogrod” Sp. z 0.0. z siedzibg w Wyszogrodzie ul. Plocka 12 wpisang do
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000485495, REGON 146963283,

NIP 774-32-17-350

Reprezentowang przez:

Macieja Bielickiego — Prezesa Zarzadu,

Zwang w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujagcym"

Zwanymi w dalszej czg¢sci umowy ,,Najemca"
O nastepujace;j tresci:

§1
1. Wynajmujacy o$wiadcza, iz na podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 8025/2013
jest wlascicielem zabudowanej nieruchomosci potozonej w Wyszogrodzie przy ul. Ptockiej 29
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow jako dziatka nr 965/4, dla ktorej to
nieruchomosci Sad Rejonowy w Ptocku prowadzi ksigge wieczysta nr PL1P/00122863/3.
Usytuowany na nieruchomosci budynek jest dwukondygnacyjny, murowany, na parterze
ktorego zlokalizowany jest przedmiotowy lokal o tacznej powierzchni 58,60 m2.
2. Wynajmujacy o$wiadcza, iz na mocy niniejszej umowy i na zasadach w niej opisanych
oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy opisany w ust.1 oznaczony na planie
nieruchomosci, kolorem pomaranczowym. Zalgcznik nr 1 stanowigcy integralng czes$¢
umowy. W ramach umowy Najemca ma takze prawo do korzystania z powierzchni
wspolnych potozonych w budynku, ktére zostaly oznaczone na planie nieruchomosci kolorem
zielonym. Zatacznik nr 1 stanowigcym integralna czgs$¢ niniejszej umowy.
3. Wynajmujacy oswiadcza, ze w/w nieruchomos¢ stanowi wylacznie jego wtasno$¢ oraz nie
ma w stosunku do niej ograniczen w rozporzadzeniu, w zakresie okreslonym niniejszg umowa
oraz posiada wszelkie prawem przewidziane uprawnienie i upowaznienia do zawarcia
niniejszej umowy na warunkach w niej opisanych.
4. Przedmiot najmu opisany w ust. 1 wyposazony jest w instalacje elektryczng, centralnego
ogrzewania( lokalna kottowania opalana olejem grzewczym), instalacj¢ wodnag 1
kanalizacyjna, instalacje¢ telefoniczng.
5. Zasady korzystania z instalacji 1 no$nikéw mediow oraz zasady oplaty za media oraz
sposob ich regulowania okresla zatacznik nr 2 do niniejszej umowy stanowigcej jej integralng
czesC.

§2

1. Najemca o$wiadcza, iz bierze opisany w § 1 lokal w najem wraz z wyposazeniem jakie



znajduje si¢ w przedmiocie najmu w chwili spisania protokotu przekazania.

2. Przekazania Najemcy przedmiotu umowy nastapi w dniu .........ccceveeeeennnenne.

3. Najemcy znany jest stan prawny i stan techniczny przedmiotu najmu nie wnosi on zadnych
zastrzezen do przedmiotu najmu.

4. Najemca zobowigzuje si¢ wykorzysta¢ przedmiot najmu wytacznie do prowadzonej przez
siebie dziatalnosci gospodarczej—...................... stanowigcej zakres dziatalnosci

5. Najemca oswiadcza, iz posiada wszelkie uprawnienia , zezwolenia i koncesj¢ przewidziane
obowigzujacymi przepisami prawa na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej opisanej w ust.
4.
6. Najemca nie ma prawa bez zgody wynajmujacego podnajmowaé przedmiotu najmu, ani
oddawaé go w uzyczenie osobie trzeciej jak i wprowadzaé prawa najmu przedmiotowego
lokalu jako wktad do spotki czy wspolnego przedsiewziecia. Zastrzezenie powyzsze dotyczy
takze cze$ci przedmiotu najmu.
7. Najemca zobowigzuje si¢ pod rygorem rozwigzania niniejszej umowy bez wypowiedzenia,
wykorzysta¢ prawo najmu w sposob nie utrudniajacy wykorzystania prawa najmu pozostatym
uzytkownikom lokali wchodzacych w sktad nieruchomosci.
8. Najemca bez dodatkowych czy specjalnych wezwan lub pouczen ze strony Wynajmujacego
zobowigzany jest do przestrzegania przepisdw ochrony przeciwpozarowej, przepisow
sanitarnych i porzadkowych oraz przepiséw B.H.P.
9. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za mienie Najemcy znajdujace sie w
przedmiocie najmu, ani w innych pomieszczeniach i czgsciach wspolnych przedmiotu najmu.
10. Najemca zobowigzuje si¢ wlasnym staraniem i kosztem ubezpieczy¢ wynajmowany lokal
od ryzyka zdarzen losowych oraz od odpowiedzialno$ci cywilnej prowadzenia w lokalu
dziatalnosci gospodarczej stanowigcej przedmiot przedsigbiorstwa Najemcy.
11. Najemca zobowigzany jest takze do :
a) regulowania wszelkich zobowigzan z tytutu umowy najmu, w terminach w niej
wskazanych,
b) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i stosownie do regut
prawidlowej gospodarki,
c) dokonywania biezacych napraw i remontow zwigzanych ze zwyklym uzywaniem
przedmiotu najmu,
d) w celu zapewnienia prawidtowego uzytkowania budynku, zobowigzuje si¢ do zawarcia
odrebnych w zakresie wywozu $mieci 1 odpadow.
e) wyposazenia przedmiotu dzierzawy we wlasnym zakresie 1 na wtasny koszt w podreczy
sprzet gasniczy oraz stosowania szczegotowych zasad ochrony przeciwpozarowe;
okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa.

§3
1. Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz najmu w wysoKkosci .......... 7k
NELEO — STOWIIIE ....eiieieiic et plus
obowigzujacy podatek VAT.
2. Najemca zobowigzany jest regulowa¢ dodatkowo optaty Wynajmujacemu za zuzyte media
tj. energie elektryczng, energie cieplng(olej opatowy), wode 1 $cieki na podstawie faktycznego



zuzycia obliczonego wg uzytkowanego metrazu w stosunku do powierzchni uzytkowej
przedmiotowego budynku.

3. Najemca zobowiazany jest do regulowania czynszu oraz optat o ktérych mowa w ust. 2 na
podstawie faktur VAT wystawionych przez Wynajmujacego w terminach na nich
wskazanych.

4. Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczania odsetek w ustawowej wysokosci za
regulowanie naleznosci z tytutu faktur VAT z opdznieniem po terminie okreslonym w
fakturze VAT.

5. Strony ustalajg, ze mozliwa jest zmiana wysokos$ci stawki czynszu wytacznie na mocy
porozumienia stron, w drodze aneksu do niniejszej umowy lub w przypadku gdy przepisy
ogo6lnie obowigzujacego prawa zobowigza Wynajmujacego do zmiany tej stawki czynszu.
6. Czynsz bedzie ptatny miesigcznie , przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego w
Vistula Banku Spotdzielczym Czerwinsk z/s w Wyszogrodzie, numer rachunku: 63 9011
0005 7062 2000 0010. Za dzien zaplaty strony ustalaja dzien uznania rachunku
Wynajmujacego.

§ 4
1. Najemca oswiadcza, iz jest platnikiem podatku VAT i jest zarejestrowany pod numerem
NIP oo 1w zwigzku z powyzszym jest uprawniony do otrzymania faktury
VAT.

2. Wynajmujacy oswiadcza, iz jest ptatnikiem podatku VAT, jest upowazniony do
wystawienia faktur VAT i posiada NIP 774-32-17-350.

§5
1. Wszelkie ulepszenia, zmiany, adaptacje przedmiotu najmu moga by¢ dokonywane tylko na
ryzyko i koszt Najemcy i tylko za pisemng zgoda Wynajmujacego.
2. Naktady na przedmiot najmu polaczone ze zwyktym korzystaniem z przedmiotu najmu a w
szczegblnosci drobne naprawy podidg, naprawy i malowanie §cian wewnetrznych ,
malowanie 1 naprawa okien 1 drzwi obcigzaja Najemce.
3. Najemca wlasnym staraniem 1 kosztem zobowigzany jest do utrzymania przedmiotu najmu
1jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.
4. Najemca moze zainstalowa¢ w przedmiocie najmu maszyny i1 urzadzenia konieczne do
prowadzenia dziatalnosci opisanej w § 2 na wlasny koszt 1 ryzyko, o ile nie sprzeciwia si¢ to
obowigzujacym przepisom prawa, nie zagraza bezpieczenstwu osob 1 bezpieczenstwa
budynku.
5. Po zakonczeniu okresu najmu Najemca zobowiazany jest pozostawi¢ przedmiot najmu w
stanie niepogorszonym ponad zwykle zuzycie bedace nastgpstwem prawidlowego uzywania.
6. Wszelkie ulepszenia 1 modyfikacje zaakceptowane przez Wynajmujacego w trakcie najmu,
a wykonane przez Najemce w przedmiocie najmu Najemca zobowigzany jest pozostawi¢ w
przedmiocie Najmu bez prawa jakiegokolwiek odszkodowania lub zwrotu kosztow ich
wykonania lub zwrotu naktadow poniesionych na ich wykonanie.
7. Najemca jest uprawniony do umieszczenia tablic informacyjnych zewnatrz przedmiotu
najmu.
8. Wszelkie roboty remontowo — budowlane Najemca zobowigzany jest wykona¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami oraz stosownie do uzyskanych pozwolen. Dotyczy to takze
wszelkich innych przerobek zmieniajacych charakter albo wartos¢ lub trwalo$¢ przedmiotu



najmu.

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres ............cccceeueeene.

2. Wynajmujacy uprawniony jest do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym
przed uptywem okresu opisanego w ust. 1 w przypadku :

a) naruszenia przez Najemce postanowien umowy lub zasad korzystania lokalu, po uptywie 7
dni po bezskutecznym wezwaniu Najemcy do zaniechania naruszen,

b) jezeli Najemca dopuszcza si¢ nieterminowej zaplaty czynszu i pozostatych optat
zwigzanych z niniejszg umowg za co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci i w terminie 7
dni od daty wezwania do uregulowania zaleglo$ci przez Wynajmujacego nie uisci wymagane;j
kwoty.

c) jezeli Najemca nie prowadzi dzialalnosci opisanej w § 2 niniejszej umowy, przez okres co
najmniej dwoch miesigcy.

d) jezeli Najemca korzysta z przedmiotu dzierzawy w celu innym niz okreslony w umowie 1
mimo pisemnego upomnienia w terminie 1 miesigca nie przestaje go uzywac w taki sposob.

§7
1. Wydanie przedmiotu najmu umowy nastapi w dniu ............ Z czynnosci tej sporzadzony
zostanie protokot zdawczo- odbiorczy.

§ 8

1. W okresie 7 (' siedmiu) dni po zakonczeniu okresu najmu, Najemca zobowigzany jest
przekaza¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym z wyjatkiem zuzycia
wynikajacego z zasad prawidlowej gospodarki.
2.Przekazanie odbedzie si¢ w oparciu o protokot zdawczo- odbiorczy sporzadzony przy
udziale Wynajmujacego .
§9

Najemca zobowigzany jest do udostgpnienia Wynajmujgcemu przedmiotu najmu do
dokonania, niezbednych napraw lub modyfikacji, ktore obcigzenia Wynajmujacego oraz do
kontroli ustalenia przestrzegania postanowien niniejszej umowy.

§ 10
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci w
postaci pisemnych aneksow do niniejszej umowy.

§ 11
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg¢ moja zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

§ 12
Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy, strony umowy zobowigzujg si¢ w
pierwszej kolejnosci rozstrzygac polubownie z zastosowaniem negocjacji, w razie braku
polubownego porozumienia w przedmiocie rozstrzygniecia sporu spory rozstrzygac bedzie
sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 13
Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze



stron.

§ 14
Wykaz zatacznikow stanowigcych integralng cze$¢ umowy.
1. Plan sytuacyjny nieruchomosci i lokalu uzytkowego.
2. Optaty za korzystanie z no$nikdw mediéw i pomieszczen wspolnych.
3. Protokoét zdawczo odbiorczy.

Wynajmujacy Najemca

Zatacznik nr 2 do umowy najmu lokalu uzytkowego pn. gabinet rehabilitacyjny z dnia .......
Optaty

Za korzystanie z no$nikow energii i mediow

* Najemca zgodnie z zapisem umowy najmu zobowigzuje si¢ regulowac oplaty za
korzystanie z infrastruktury technicznej nieruchomosci w terminach okreslonych w umowie
najmu;

1. optate za energie elektryczng — wedtug wskazania podlicznika poboru energii dla
przedmiotu najmu.

2. optate za energi¢ cieplng — liczong wg rzeczywistych kosztow ogrzania pomieszczen/
suma miesi¢czna rachunkow za dostarczanie paliwa do kotlowni olejowej, koszty
konserwacji i biezacych napraw — w stosunku do uzytkowanej powierzchni w catym
budynku.

3. optate za wywoz nieczysto$ci statych — bezposrednio odbiorcy nieczysto$ci statych.
Najemca podpisze odr¢bng umowe o odbior nieczystosci statych.

4. optate za korzystanie z instalacji wodno — kanalizacyjnej / wg miesigcznego rachunku
obcigzeniowego wystawionego przez zaktad dostarczajacy wode 1 odbierajacy Scieki.

5. optate za korzystanie z przylaczy telefonicznych — stosownie do umoéw zawartych z
dostawca ustug telekomunikacyjnych. Najemca podpisze odrebng umowg na dostawe ustug
telekomunikacyjnych.

KLAUZULA INFORMACYJNA DOT. OCHRONY DANYCH OSOBOWYCH

Realizujac obowigzek informacyjny wynikajacy z art. 13 ust.l i1 ust. 2 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony os6b
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
0 ochronie danych) (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1) — dalej RODO, informuje, iz:

1. Administratorem Pana/Pani danych osobowych jest ,,Fresh Market Wyszogrod” Sp. z
0. 0 z siedzibg w Wyszogrodzie 09-450, ul. Ptocka 12 .

2. Administrator wyznaczyt inspektora ochrony danych , z ktorym mozna si¢
kontaktowa¢ pisemnie na adres: 09 — 450 Wyszogrod, ul. Ptocka 12 .

3. Dane osobowe bedg przetwarzane w celu realizacji przestanki art. 6 ust. 1 lit. cie
RODO, realizacji obowigzku prawnego cigzacego na administratorze oraz gdy
przetwarzanie jest niezbedne do wykonania zadan realizowanych w interesie publicznym



lub w ramach sprawowania wladzy publicznej powierzonej administratorowi,
wynikajacych z ustawy:

Dane osobowe po zakonczeniu realizacji celu, dla ktérego zostaly zebrane, beda
przetwarzane w celach archiwalnych dla dobra publicznego i przechowywane przez okres
niezbedny do realizacji przepisOw prawa.

Kazda osoba, ktorej dane dotycza ma prawo dost¢gpu do swoich danych osobowych i
ich sprostowania, zadania usuni¢cia danych, lub ograniczenia ich przetwarzania.

Podanie danych osobowych w zakresic wynikajagcym z przepisOw prawa jest
obowigzkowe. W pozostatych przypadkach podanie danych ma charakter dobrowolny,
ale niezbedny do realizacji przystugujacych na podstawie przepiséw prawa uprawnien.

Ma Pan/Pani prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, begdgcym organem nadzorczym, gdy przetwarzanie Pani/Pana danych
osobowych narusza przepisy RODO.

Udostegpnione danych osobowych odbywa si¢ wyltacznie uprawnionym podmiotom na
podstawie przepisow prawa, lub zawartych umoéw powierzenia przetwarzania danych.



