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INFORMACJE OGOLNE.

. Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na s$rodowisko projektu

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr ewid. 770, 773 w obrebie

Wyszogréd, zwanego dalej ,,Planem” stanowia:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r.,
poz.1130 z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r.,

poz.1112 z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 647 z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2026 r., poz. 13),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.82),

Uchwata Nr 59/1X/2024 Rady Gminy i Miasta Wyszogrod z dnia 26 listopada 2024 r. w sprawie przystagpienia

do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr ewid. 770, 773 w

obrebie Wyszogrod.

¢ Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr ewid. 770, 773 w obrebie
Wyszogrod.

Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko sg ustalenia zawarte w projekcie

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr ewid. 770, 773 w obrebie

Wyszogrdéd, w zakresie rozwoju terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustalen analizowanego Planu na

srodowisko przyrodnicze, a w szczegdlnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz na

jakos¢ zycia ludzi.

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegdtowosci uzgodnionym przez:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (uzgodnienie - pismo WOOS-
111.411.304.2025.JD z dnia 07.08.2025 r.),

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plocku, Powiatowa Stacja Sanitarno -
Epidemiologiczna w Ptocku (opinia sanitarna, pismo znak ZNS.9022.1.27.EJ z dnia 30.07.2025 r.).

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegdtowosci zgodnym z art. 51 ust. 2 w/w ustawy.

Prognoza :

e zawiera: informacje o zawarto$ci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy, propozycje
dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania, informacje o moZliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym, os$wiadczenie kierujgcego zespotem autoréw
prognozy o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2;

e okresla, analizuje i ocenia: istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu, stan S$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, po$rednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dfugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
Srodowisko, a w szczegolnosci na: rdéznorodno$c biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

e przedstawia: rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, moggcych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru, biorgc
pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzah zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnoSci
wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspofczesnej wiedzy.

Materiaty zrédtowe.
1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Wyszogréd.
2. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta i gminy Wyszogréd.
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3. Uchwata Nr 148/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20.11.2020r. w sprawie Nadwislanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu pofozonego na terenie powiatow ptoriskiego, ptockiego i sochaczewskiego i
miasta Ptock (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 30.11.2020 r. poz.11679).

4. Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport za rok 2024; Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, departament Monitoringu Srodowiska; Warszawa 2025 .

5. Monitoring i ocena jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych; https://wody.gios.gov.pl/pjwp/
publication/RIVERS/88

6. Wyniki badan 2022 — Klasy jakosci wéd podziemnych - Monitoring jakosci wod podziemnych - monitoring
diagnostyczny; https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2022.html

7. Uchwata Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26.03.2024 r. w/s audytu krajobrazowego.

8. Monitoring jakosci wod powierzchniowych; https://wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/RIVERS/88

9. Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska. Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS Instytut Ochrony
Srodowiska, Warszawa 1996 r.

10. Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

11. Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2009 r.

12. Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMiGW, Warszawa 2005 r.

13. Klimat Polski, Wos A.; PWN, Warszawa 1999 r.

14. Mapa geologiczna Polski w skali 1:200000, arkusz Warszawa Zachdd.

Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzadzona w odniesieniu do stanu $rodowiska
przyrodniczego gminy i miasta Wyszogréd. Jest ona elementem postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr ewid. 770, 773 w obrebie Wyszogréd, w ktérym
uzyskuje sie wymagane ustawg opinie i zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa. Prognoza
gtébwnie ocenia w jakim zakresie wymogi ochrony srodowiska zostaty uwzglednione w projekcie
Planu.

Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostato wykonane metodami
dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejgcych materiatdw archiwalnych oraz
dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie przeprowadzonej wizji
w terenie. Ze wzgledu na ogdélnos¢ zapisow ustalen Planu (brak parametréw srodowiskowych
przewidywanych inwestycji), nie jest mozliwe doktadne wymiarowanie przewidywanych wptywéw —
okreslono je w sposéb opisowy.

Prace nad prognozg obejmowaty diagnoze i analize srodowiska, przewidywanie potencjalnych
wptywéw projektowanych zasad zagospodarowania, okreslenie wptywéw w sposdb opisowy i
sformutowanie wnioskéw odnoénie dziatann pozwalajgcych na minimalizowanie zagrozen.

CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety Planem potozony jest w pdétnocnej czesci miasta Wyszogréd, w odlegtosci okoto
100 m w kierunku pétnocnym od drogi krajowej Nr 62. Obejmuje niezabudowany teren o powierzchni
okoto 1,06 ha (uzytki rolne o klasie bonitacji RIVa i RIVb), usytuowany w granicach Nadwislanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obecnie uzytkowany rolniczo.

Obszar stanowi czes¢ dzielnicy miasta — jednostki strukturalnej o wiodacej funkcji mieszkaniowej, w
sgsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.
Teren posiada dostep do infrastruktury technicznej zlokalizowanej wzdtuz ulicy Zamiescie i ulicy
Warszawskiej (droga nr 62) - sie¢ wodociggowa, kanalizacja Sciekowa, linie energetyczne i
telefoniczne. Na analizowanym obszarze wystepujg bardzo nieliczne, pojedyncze zakrzewienia
tworzace zielen $rédpolna.

Struktura uzytkowania i zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie nastepujgco:

- grunty orne o $rednich walorach przyrodniczych, klas bonitacyjnych 1Va, IVb,

- infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

Grunty rolne na terenie objetym Planem nie podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.82) i nie wymagajg uzyskania
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

ANALIZA | OCENA USTALEN PLANU

. Przedmiot i zakres Planu.

Przedmiotem ustalen Planu jest okreslenie dla dziatek Nr ewid. 770, 773 w miescie Wyszogréd
przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania w zakresie terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Skutkiem realizacji ustalen Planu bedzie mozliwos$¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
Srednich, o klasie bonitacyjnej RIVa i RIVb na cele nierolnicze.

Analizowany plan jest zmiang obowigzujgcego Miejscowego planu Zzagospodarowania
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przestrzennego terenu potozonego w Wyszogrodzie miedzy ulicami Warszawskg i Zamiescie
zatwierdzonego Uchwatg Nr 320/XLI11/2014 Rady Gminy i Miasta Wyszogréd z dnia 07.11.2014 r., w
ktérym okreslono przeznaczenie terenu jako ,tereny rolnicze R”.

Ustalenia Planu.

Plan zawiera ustalenia dotyczgce: przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, sposobéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenéw, stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych, szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

3.2.1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
W ramach zasad ochrony i ksztattowania tady przestrzennego Plan ustala min.:
1) ksztattowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji;
2) dostosowanie architektury obiektéw do tradycyjnej, regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie
waloréw estetycznych i krajobrazowych.

3.2.2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu

W ramach zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania

krajobrazu Plan ustala min.:

1. Teren objety planem potozony jest w granicach Nadwislariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego okreslono odnoszgc sie do przepiséw
odrebnych, obowigzuje miedzy innymi:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko,

2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych,

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

4) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg inny celom niz ochronie przyrody;
5) umozliwienie migracji drobnych zwierzgt poprzez stosowanie przerw w cokofach ogrodzen.

2. Ustala sie zasady ochrony i ksztaftowania srodowiska i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;

2) ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych
zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych zabudowie;

3) zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,

4) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod
prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej wg wskaznikéw ustalonych dla danego
przeznaczenia, zagospodarowanie zielenig urzgdzong opartg na gatunkach rodzimych
zgodnych geograficznie z uwarunkowaniami siedliskowymi (dominacja drzew lisciastych);

6) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikdw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy lub odnawialne zrodta energii;

7) funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

8) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

9) uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami.

3.2.3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
komunikacji
Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujacych systeméw uzbrojenia terenu: sieci
wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej, linii elektroenergetycznej i teletechnicznej. Na
przedmiotowym obszarze funkcjonuje réwniez gminna gospodarka odpadami oparta o zbiérke
selektywna.
Ustalenia Planu okreslajg miedzy innymi nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg Ilub
réwnoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
2. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejgcy przy drogach wodocigg wiejski;
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1) zapewni¢ awaryjne zasilanie dla sytuacji szczegoinych dotyczacych ochrony ludnosci i spraw
obronnych.

3. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej:

1) w przypadku braku moZzliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie tymczasowo
gromadzenie $ciekbw w szczelnych zbiornikach na $cieki i okresowy wywdz na dostepng
oczyszczalnie sciekow;

4. Odprowadzenie wdéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia S$ciekowe, rowy
przydrozne) lub w systemie kanalizacji deszczowej zamknietej. Wody opadowe odprowadzane do
odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczgcych ochrony Srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujgcych.

5. Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami

komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiérka odpaddéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogdlnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okre$long w przepisach
odrebnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony Srodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpadow,
zapewni¢ odzysk i unieszkodliwianie odpadow.

6. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikéw i zrédet energii, w tym Zrédet energii odnawialney.

7. Zaopatrzenie w gaz przewodowy w systemie gazociggébw Sredniego cisnienia na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych:

1) dopuszcza sie stosowanie statych zbiornikbw na gaz ptynny.

8. W obszarze objetym planem nie wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych;

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwfaszcza kierunku odpfywu, ze szkodg dla gruntow
sgsiednich;

3.2.4. Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy
Plan wyodrebnia tereny o r6znym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;
2) tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalnej — KDL.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku Planu
symbolem MN ustalono min. :
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami
towarzyszgcymi;
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa w zakresie usfug podstawowych.
3. Zasady zagospodarowania terenu min.:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 55% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) nadziemna intensywno$c¢ zabudowy w granicach 0,2-0,4;
d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;
e) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m®.

3.3. Struktura funkcjonalno - przestrzenna.
Strukture funkcjonalno — przestrzenng na obszarze objetym ustaleniami Planu bedzie tworzy¢:
—  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
—  uktad komunikacyjny,
— infrastruktura techniczna.

3.4. Powiazania Planu z innymi dokumentami.
Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Wyszogréd, kitore okresla nastepujace przeznaczenie terenu objetego Planem:
— teren potencjalnych lokalizacji o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Okreslone w planie przeznaczenie terenu w zakresie realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie jest sprzeczne z ustalonymi z kierunkami zagospodarowania przestrzennego w
ramach polityki przestrzenne;.
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41.

CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM

Cele ochrony srodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszace sie do planowania
przestrzennego sg nastepujgce:

— podstawg jest zasada zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,

— zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczeh, przywracanie
Srodowiska do wtasciwego stanu,

— ustalenie warunkow realizacji przedsiewzig¢ umozliwiajgcych uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie
ochrony srodowiska,

— przeznaczenie i sposOb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniaé
zachowanie jego waloréw krajobrazowych,

— utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska w szczegdlnosci
przez: rozwigzanie problemow gospodarki wodnej, sciekowej, odpadami, ksztattowanie terenéw zieleni,
zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych, uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom
masowym ziemi, ochrony wod, gleby, ochrony przed hatasem.

Przetozenie celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym na
obszar objety Prognozg znajduje odzwierciedlenie w polityce przestrzennej wojewddztwa
mazowieckiego, podstawowym narzedziem jej realizacji w przestrzeni na poziomie regionu jest Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego wyznaczajgcy kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Okreslona w nim polityka przestrzenna, dgzy do zapewnienia
trwatego i zrbwnowazonego rozwoju, zachowania spéjnosci spoteczno - gospodarczej i terytorialnej,
wzrostu konkurencyjnosci gospodarki regionu oraz tworzenia nowych miejsc pracy, zaktada
zintegrowane planowanie rozwoju wojewddztwa mazowieckiego {gczy aspekty spoteczne,
gospodarcze i srodowiskowe. W w/w Planie wyznaczono obszary funkcjonalne zawierajgce sie w
obszarach strategicznej interwencji wskazanych w Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego
2030. Teren gminy i miasta Wyszogrdd potozony jest w obszarze funkcjonalnym ,wiejskie obszary
funkcjonalne uczestniczgce w procesach rozwojowych”, ktoéry obejmuje tereny scisle powigzane z
najwazniejszymi osrodkami miejskimi, potozone w strefie oddziatywania potencjatu rozwojowego
miast, charakteryzujgce sie dobrymi potgczeniami komunikacyjnymi z miastami i co za tym idzie
utatwionym dostepem do rynku pracy, ustug publicznych i ustug wyzszego rzedu. Na tych terenach
zauwazalne jest zjawisko suburbanizacji oraz zatracania ich wiejskiego charakteru zwigzanego z
funkcjonowaniem gospodarstw rolnych. Zasady zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarze
funkcjonalnym obejmujg miedzy innymi:
— ochrone terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;
— przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;
— ochrone krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie fadu przestrzennego;
— przeciwdziatanie presji urbanizacyjnej na najcenniejsze i najbardziej produktywne obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej;
— wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszgcej produkcji rolnej, a takze dgzenie do zrbwnowazonego
rozwoju funkcji pozarolniczych.

W zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dotyczgcych ochrony $rodowiska i

zasobdw przyrody Plan wyrdznia obszary ochrony prawnej i strefy ochronne uzdrowisk oraz obszary

ochrony srodowiska, w ktérych okresla dziatania w zakresie: ochrony bior6znorodnosci i krajobrazu,

ochrony laséw, gleb i wod takze poprawy jakosci powietrza i klimatu akustycznego. Plan ponadto

okresla postulaty i rekomendacje do podmiotéw realizujgcych polityke przestrzenng na obszarze

wojewddztwa. Mogg one stanowic (...) elementy fakultatywne do uwzglednienia w dokumentach

planistycznych gmin. W zakresie ochrony $rodowiska i zasobdéw przyrody, w Planie

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego postuluje sie miedzy innymi

nastepujgce dziatania:

e zapewnienie ochrony réznorodno$ci biologicznej, terenéw zieleni i krajobrazu m.in. poprzez adekwatne
zapisy w MPZP;

e ograniczenie dziatann negatywnie wptywajgcych na walory krajobrazowe,

e dgzenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, sprzyjajgcej retencji wod
opadowych, gtdwnie w miastach;

e w zakresie poprawy jakoSci powietrza - zamiana paliw na niskoemisyjne oraz rozwdj odnawialnych zrédet
energil.

Powyzsze ustalenia znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez zapisy odnosnie

parametréw zagospodarowania dla terenu analizowanych dziatek.

Uwzglednienie celéw ochrony srodowiska w projekcie Planu.
Teren objety Planem potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
objetego ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z
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2026 r., poz.13). Na terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg przepisy
Uchwaty Nr 148/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 listopada 2020r. w sprawie
Nadwislariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatéw pforiskiego,
pfockiego i sochaczewskiego i miasta Ptock (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 r., Nr 157, poz. 11679).
Obszar obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zrdéznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykq i
wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Na terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wprowadzono ustalenia dotyczace
czynnej ochrony ekosystemow lesnych, Igdowych i wodnych, dla analizowanego obszaru znaczenie
ma miedzy innymi:

1.czynna ochrona nielesnych ekosystemow Igdowych, miedzy innymi:

1) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkow wiejskich, oraz ksztaftowanie zréznicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien $rédpolnych i
przydroznych,

2) utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych.

Poza ustaleniami dotyczagcymi czynnej ochrony ekosystemow lesnych, lagdowych i wodnych ustalono
réwniez odpowiednie zakazy stuzgce realizacji tych celéw . Okresla je §3 /w Uchwaty, ktéry stanowi:
1. W Obszarze zakazuje sie:

1) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (...);

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzer wodnych;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczgtkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowsg, odbudowsg, naprawg lub remontem urzgdzer wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikobw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokos$ci 100 m od rzeki Wisty i w obszarze Natura
2000, na pozostatym terenie w pasie szeroko$ci 50 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy
normalnym poziomie pigtrzenia okre$lonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389
pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.- Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2025r. poz. 960),

- Z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,

lesnej lub rybackiej

Analize dotyczgcg sposobu uwzglednienia powyzszych zakazéw w ustaleniach planu przedstawiono
w tabeli zamieszczonej ponizej.

Uwzglednienie w ustaleniach planu zakazéw obowigzujacych na terenie

R Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczgco
oddziafywa¢é na
Srodowisko
likwidowania i niszczenia
zadrzewien $rodpolnych, | ustalono ochrone istniejacych i ksztattowanie nowych uktadéw zieleni wysokiej,
przydroznych i w tym zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych zabudowie.
nadwodnych

ustalono na catym terenie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej
stanowigcych realizacje celu publicznego.

wydobywania do celow

gospodarczych skaf (...) Nie dotyczy.

wykonywania prac
ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe
terenu

ustalono na catym terenie zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu oraz obowigzek zachowania naturalnego
uksztattowania powierzchni terenu.
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4.2.

ustalono na catym terenie zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli
stuzg inny celom niz ochronie przyrody. Na skutek realizacji ustalen planu nie
przewiduje sie dziatah moggcych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych.

dokonywania zmian
stosunkéw wodnych

likwidowania naturalnych

zbiornikéw wodnych (...), Nie dotyczy.

Teren objety Planem usytuowany jest w odlegtosci okoto 800 m od linii
brzegowej rzeki Wisty, poza granicami obszaréw Natura 2000.
Analizowany zakaz nie dotyczy terenu objetego planem z uwagi na jego
potozenie poza granicami obszaréw Natura 2000, duzg odlegtosé od linii
brzegowej rzeki Wisty oraz brak w sasiedztwie innych naturalnych zbiornikow
wodnych.

budowania nowych
obiektow budowlanych w
pasie szerokos$ci 100 m od
rz. Wisty i w obszarze
Natura 2000 (...),

Ustalenie powyzsze majg na celu zabezpieczenie prawidlowego funkcjonowania i standardéw
srodowiska.

Uwzglednienie celéw srodowiskowych Planu Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza
rzeki Wisty w analizowanym projekcie Planu.
Cele srodowiskowe ustalono w Planie Gospodarowania Wodami (PGW) na obszarze dorzecza rzeki
Wisty, przyjetym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r.,
poz. 300). W poprzednim cyklu planistycznym 2016-2021 cele Srodowiskowe ustalone byly w
odniesieniu do wymagan dla stanu lub potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego. W trakcie
wyznaczania celéw srodowiskowych dla wéd powierzchniowych na IV cykl planistyczny (2022—-2027)
bazowano na procedurze przyjetej w cyklu poprzednim 2016—2021. Analogicznie, cele sSrodowiskowe
ustalono w odniesieniu do wymagan dla stanu lub potencjalu ekologicznego oraz stanu
chemicznego. Podczas oceny stanu wdd i wyznaczania celéw s$rodowiskowych wykorzystano
najnowsze dane i opracowania, w tym nowe metodyki okreslania stanu elementéw biologicznych i
hydromorfologicznych, aktualizacje wyznaczania SZCW i SCW, oraz zweryfikowang typologie waéd.
Zgodnie z art. 4 ust. 1 RDW celem dla wéd powierzchniowych jest:
e niepogarszanie sie stanu wod powierzchniowych oraz ochrona i przywrécenie dobrego stanu JCW;
e 0siggniecie, co najmniej dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego wod powierzchniowych;
o stopniowe eliminowanie, a w rezultacie zaprzestanie zrzutébw do woéd powierzchniowych substancji
priorytetowych i niebezpiecznych, a takze zapobieganie doptywowi zanieczyszczen do wod podziemnych;
e odwrdcenie kazdej znaczgcej i ciggtej tendencji wzrostu stezenia kazdego zanieczyszczenia wynikajgcego z
wptywu dziatalno$ci cztowieka w celu stopniowej redukcji zanieczyszczenia wod podziemnych;
e osiggniecie zgodnosci ze wszystkimi normami i celami okreslonymi w ustawodawstwie wspélnotowym dla
obszaréw chronionych.
Zgodnie z powyzszym, celem $rodowiskowym dla czesci wod niewyznaczonych jako SCW lub
SZCW, ktérym w konsekwencji nadano status NAT, jest:
e dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny, w przypadku oceny z monitoringu wod wskazujgcej na stan
dobry lub zty;
e bardzo dobry stan ekologiczny, w przypadku JCWP, dla ktérych wyniki monitoringu wskazujg na bardzo
dobry stan ekologiczny;
e stan dobry, w przypadku JCWP niemonitorowanych;
e spetnienie warunkéw okreslonych dla obszaréw chronionych.
Celem srodowiskowym dla JCWP RW i RWr jest réwniez zapewnienie droznosci cieku dla migracji ryb.
Zgodnie z art. 59 pr.w. celem srodowiskowym dla JCWPd jest:
e  zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
e  zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
e jch ochrona i podejmowanie dziatann naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy poborem a
zasilaniem tych wod, tak aby osiggngc ich dobry stan.
Dziatania stuzgce osiggnieciu ustalonych dla JCWPd celdw $rodowiskowych polegajg w
szczegolnosci na stopniowym redukowaniu zanieczyszczenia wod podziemnych przez odwracanie
znaczgcych i utrzymujgcych sie tendencji wzrostowych zanieczyszczenia powstatego w wyniku
dziatalnosci cztowieka.
Podstawowym celem Srodowiskowym dla JCWPd jest utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu,
definiowanego w art. 2 RDW jako stan osiggniety przez cze$¢ wdd podziemnych, jezeli zaréwno jej
stan ilosciowy, jak i chemiczny jest okreslony jako co najmniej ,dobry’. Ogdélny stan JCWPd
okreslany jest zatem na podstawie oceny stanu iloSciowego oraz oceny stanu chemicznego JCWPd,
przy czym o ogodlnej ocenie stanu decyduje gorszy wynik.
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5.

5.1.

v" Analiza wpltywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod powierzchniowych
Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitych czesci wéd powierzchniowych JCWP
zlokalizowanych w Regionie Wodnym Srodkowej Wisty o nazwie Wista od Narwi do zbiornika
Wioctawek. Stan ogélny JCWP w PGW na obszarze dorzecza Wisty zostatl oceniony jako zly.
Osiagniecie celow srodowiskowych dla analizowanej JCWP zostato okreslone jako zagrozone.

Charakterystyka JCWP:
L Ocena ryzyka
Nazwa JCWP Europesigkod | Stan | St | TypJCWP | nieosiagnigcia celow
srodowiskowych
Wista NAT - RwN -
od Narwi do RW200012275999 zty naturalna | Wielka rzeka zagrozona
zbiornika Wtoctawek cze$¢ wod nizinna

Gléwne zrodta presji decydujgcych o stanie wod w/w JCWP okreslono jako: troficzne — nawozenie
i depozycja, odptyw miejski (wody opadowe), zrédta przemystowe oraz zrédta bytowe i komunalne
(punktowe i rozproszone), chemiczne - rozproszone (rozwdj obszaréw zurbanizowanych:
transport, turystyka, odptyw miejski, rolnictwo).

v" Analiza wplywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wéd podziemnych
Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd nr 48.
Stan ilosciowy i chemiczny JCWPd zostat oceniony jako dobry.
Dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celéw srodowiskowych dla analizowanej JCWPd zostato
okreslone jako niezagrozone.

Charakterystyka JCWPd:
Nazwa Europejski kod Ocena stanu | loEie ry_zykal .
nieosiagniecia celow
JCWPd JCWPd iloSciowego chemicznego érodao%visekowych
48 PLGW200048 dobry dobry niezagrozona

Dla w/w JCWPd determinujgce stan wéd sg presje chemiczne. Zidentyfikowane presje znaczace
(wynik analizy znaczgcych oddziatywan — JCWPd) to presja obszarowa rozproszona zwigzana z
rolnictwem, gospodarkg komunalng lub przemystem.

Rozwdéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej generuje powstawanie sciekdw komunalnych oraz
odpadéw. Z uwagi na przyjete rozwigzania (uporzadkowana gospodarka $ciekowa w systemie
zbiorczej kanalizacji i gospodarka odpadami, zakaz wprowadzania do wéd i ziemi nie oczyszczonych
Sciekoéw i wod opadowych) oraz potozenie terenu w ramach uksztattowanej jednostki strukturalnej
miasta Wyszogrdd, realizacja ustalen planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na wody
powierzchniowe i podziemne, nie przyczyni sie¢ do zmiany obecnie wystepujgcego stanu/potencjatu
ekologicznego JCWP i JCWPd a wiec nie spowoduje mozliwosci nieosiggniecia celéw
Srodowiskowych zawartych w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty dla
o nazwie Wista od Narwi do zbiornika Wtoctawek oraz JCWPd nr 48.
Poprawa jakosci wod powierzchniowych i podziemnych bedzie realizowana miedzy innymi poprzez
dziatania:

—  zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko;

—  zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg inny celom niz ochronie przyrody;

—  obowigzek prowadzenia uporzgdkowanej gospodarki Sciekowej;

—  obowigzek prowadzenie uporzgdkowanej gospodarki odpadami.

CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA
Potozenie obszaru objetego opracowaniem.
Teren objety Planem potozony jest w poétnocnej czesci miasta Wyszogréd, w odlegtosci okoto
100m od drogi krajowej Nr 62. Zajmuje powierzchnie okoto 1,06 ha i usytuowany jest w granicach
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Obszar objety opracowaniem stanowi czes$¢ dzielnicy miasta — jednostki strukturalnej o wiodacej
funkcji mieszkaniowej. Dziatki stanowig teren niezbudowany, na ktérym obecnie prowadzona jest
gospodarka rolna.

Opis, analize i ocene istniejgcego stanu Srodowiska przyrodniczego sporzgdzono w odniesieniu
do stanu Srodowiska przyrodniczego gminy i miasta Wyszogréd.
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5.2. Cechy srodowiska przyrodniczego.

5.21.

5.2.2.

5.2.3.

Polozenie fizycznogeograficzne terenu.

Wg regionalizacji fizycznogeograficznej Polski w ukitadzie dziesiethym opracowanej przez

J. Kondrackiego obszar gminy i miasta Wyszogrdod potozony jest w obrebie dwoéch mezo- i

makroregionéw zaliczanych do podprowincji Nizin Srodkowopolskich:

e prawie cata czesC¢ obszaru gminy i péinocna cze$¢ miasta potozona jest obrebie
mezoregionu  Wysoczyzna  Plonska zaliczanego do  makroregionu  Nizina
Potnocnomazowiecka,

e niewielka potudniowa czes$¢ obejmujgca doline Wisty potozona jest obrebie mezoregionu
Kotlina Warszawska zaliczanego do makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka,

Teren objety Planem potozony jest w obrebie mezoregionu Wysoczyzna Ptonska.

Wysoczyzna Ploriska to morenowa rownina urozmaicona wzgdorzami morenowymi i
kemowymi ciggngcymi sie rownolegle do rzeki Wisty. Rzedne terenu przekraczajg 100 m
n.p.m., najwyzsze wzniesienie ma wysokos¢ 163 m n.p.m. Wysoczyzna to obszar rolniczy z
matym udziatem laséw, glebami ptowymi i brunatnoziemnymi na glinie morenowe;j i piaskach
naglinowych.

Rzezba terenu.
W uksztattowaniu powierzchni miasta i gminy mozna wyrézni¢ szereg form réznigcych sie
genezg: zdenudowang wysoczyzne morenowg, rownine sandrowg, doliny denudacyjne, terase
nadzalewowa doliny Wisty, terasy zalewowe, pola wydmowe, krawedz doliny.
Wiekszos¢ terenu gminy i miasta Wyszogréd pod wzgledem morfogenetycznym to obszar
zdenudowanej wysoczyzny staroglacjalnej, utworzonej w okresie zlodowacenia
Srodkowopolskiego (stadiat poéthocnomazowiecki), monotonnie opadajgcej w kierunku
potudniowym. Gtéwne urozmaicenie ogolnie ptaskiego obszaru gminy stanowig wystepujace
lokalnie kemy, moreny, doliny rzek i ciekédw oraz krawedz doliny Wisty. W miescie rzezbe
terenu urozmaicajg jary, wagwozy i skarpa wislana. Krawedzie skarpy na zachdd od miasta w
zdecydowanej wiekszosci majg ostre zbocza, a na wschdéd tagodniejsze, generalnie zbocza sg
bardzo zréznicowane.
Roéznica wysokosci na terenie gminy, miedzy korytem Wisty — 60 m n.p.m., a pagérem moreny
akumulacyjnej w potnhocno- zachodniej czesci gminy (miedzy Kobylnikami, a Stominem) —
162,6 m n.p.m. wynosi 100 metréw.

Rzezba terenu objetego Planem jest nieznacznie urozmaicona, rdznice pozioméw
wynoszg okoto 2,0 metry. Rzedne obszaru ksztattujg sie w granicach 92,0-94,0m n.p.m. ze
spadkiem w kierunku potudniowo-wschodnim.

Budowa geologiczna.

Obszar gminy Wyszogréd potozony jest na terenie duzej jednostki tektonicznej - zachodniej
czesci Niecki Mazowieckie;.
W budowie geologicznej mozna wyréznic¢ utwory :

- trzeciorzedowe, zaliczane do oligocenu, miocenu i pliocenu. Ich migzszos¢ wynosi od 100 do 200m.
Oligocen wystepuje w postaci piaskow, mutdw i itow. Migzszos¢ tych osadow wynosi od kilku do
okoto 50 m. Miocen wystepuje w postaci osadoéw sktadajgcych sie z itdw, itdw pylastych. Migzszosé
utworow wynosi od 30 m do 140 m. Pliocen wystepuje gtdwnie w postaci itdbw pstrych, ich
migzszos¢ dochodzi do 70 m.

- czwartorzedowe wyksztatcone w plejstocenie, wystepujace w wiekszosci w postaci glin zwatowych
szarych na przewazajgcym obszarze gminy i miasta, a takze jako piaski akumulacji lodowcowej z
gtazami na glinie zwatowej — Srodkowa i potnocna cze$¢ gminy. Na terenie catej gminy wystepuja
osady zlodowacenia srodkowopolskiego, wsrdd nich piaski: drobnoziarniste, mulaste, muty, ity oraz
ity warwowe. W okolicach wsi Kobylniki i Stomin wystepuje morena czotowa zbudowana ze zwiréw,
piaskéw warstwowych oraz materiatu drobnego i piaszczysto- mulastego.

W obrebie miasta Wyszogréod — niecke Mazowieckg wypetniajg osady kredowe na ktérych

zalegajg osady trzeciorzedowe tzw. oligocenskie piaski zailone, miocenskie piaski

przewarstwione czarnymi itami, pliocenskie ity pstre poznanskie, muitki i piaski. Wierzchnig

warstwe stanowig osady czwartorzedowe, ktérych migzszos¢ wynosi od 10 do ponad 115 m i

oprécz glin zwatowych wyrézni¢ tez mozna piaski pylaste i pyty (potudniowo-zachodnia czes¢

miasta).

Warunki gruntowe na terenie miasta Wyszogrdéd sg korzystne dla budownictwa, co zwigzane

jest z wystepowaniem tylko lokalnie gruntéw stabonos$nych. Sg to przede wszystkim namuty

organiczne, plastyczne i piaski luzne prochniczne. Wyscielaja one dna dolinek bocznych i

ptaskich zagtebieh w pétnocno - zachodnim krahcu miasta, a takze wystepujg w warstwach

tarasu zalewowego nizszego. Krawedzie wysoczyzny w czesci zachodniej miasta i gminy ze
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wzgledu na stromos¢ zboczy i procesy erozyjne nie mogg by¢ wykorzystane dla budownictwa.
Wschodnia czes¢ jest natomiast bardzo zmodyfikowana dziatalnos$cig cztowieka, co zwigzane
jest ze zroznicowaniem krawedzi. Wystepujg tam grunty nosne o mniejszym stopniu
zagrozenia procesami osuwiskowymi.

Na obszarze objety Planem budowe geologiczng stanowig gtownie gliny zwatowe
pochodzenia lodowcowego oraz na niewielkim fragmencie terenu w czesci pdéiocno-
zachodniej piaski zastoiskowe.

Gleby.

Obszar miasta i gminy posiada zr6znicowane warunki glebowo rolnicze.

W pétnocnej i zachodniej czesci gminy przewazajg gleby V i VI klasy bonitacyjnej o niskiej
wartosci produkcyjnej. Sg to gleby bielicowe i rdzawe bielicowe, wytworzone ze skat luznych
(piaski) kompleksu zytniego dobrego oraz gleby wylugowane wytworzone ze skat luznych
(piaski gliniaste i gliny spiaszczone) kompleksu zytniego bardzo dobrego. Najwieksze potacie
zajmujg gleby bielicowe i rdzawe bielicowe kompleksu pszennego dobrego - srodkowa cze$¢
gminy, sg to gleby o wysokich walorach przyrodniczych i najwiekszej wartosci produkcyjnej
zaliczane do IlI-IV klasy gruntéw ornych. W dolinie Wisty, ciekéw i zagtebieniach wystepujg
mady o réoznym skfadzie mechanicznym, a na nich uzytki zielone tegowe w wiekszosci IV i V
klasy.

Odpornos$é gleb na degradacje na terenie gminy jest duza, jedynie w czesci péinocno —
wschodniej srednia. Techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologicznej jest mata, jedynie
na terenie miasta Wyszogrdod bardzo duza

Obszar objety planem stanowig gleby brunatne wylugowane wytworzone na piaskach
gliniastych lekkich i pytach zwyktych, zaliczane do kompleksu zytniego dobrego i zytniego
stabego. Sg to gleby s$redniej jakosci o klasie bonitacji RIVa i RIVb wymagajgce nawozenia dla
uzyskania lepszych plonéw, ktérych wysokos¢ uzalezniona jest réwniez w duzym stopniu od
rozktadu opadoéw atmosferycznych. Warunki gruntowo — wodne dla posadowienia obiektéw sg
bardzo korzystne.

Wody powierzchniowe i podziemne.
Wody powierzchniowe
Wody powierzchniowe na terenie gminy reprezentowane sg przez rzeke Wiste, jej doptyw
Struge i Gawarek, oraz szereg ciekéw i rowdéw o matych przeptywach, ktére w sezonie letnim
wysychajg. Wystepujg tez bezodptywowe zbiorniki wodne, oczka wodne i stawy.
Rzeki Wiste i Struge charakteryzuje, podobnie jak wiekszo$¢ rzek Polski, $niezno - deszczowy
ustréj zasilania. Zasilanie sSniezne powoduje wysokie stany wody na wiosne, natomiast
zasilanie deszczowe zwigzane jest z letnim maksimum opadowym. Najnizsze stany
przypadajg zwykle na jesien. Doptywy Wisty - Struga i Gawarek ptyng gtebokimi korytami
okoto 2 - 3,5m i nie wylewajg. Potudniowo - zachodnia czes$¢ gminy to ptytkie, rozlegte
obnizenie, przez wiele miesiecy w roku podmokte. Znajdujg sie tam niewielkie stawy, liczne
zrodta i wystepujg wysieki u podnéza i w dolinie Wisty. Koryto rzeki Wisty koto Wyszogrodu ma
szerokosc¢ okoto 400 — 750 m, z wyspami okresowo zalewanymi oraz jedng wyspg statg tzn.
,Kepa Wyszogrodzkg”.
Rzeka Struga jest niewielkim ciekiem, w srodkowym biegu przyjmuje lewy doptyw - rzeczke
Gawarek; ma dtugosc¢ 14,5 km i zlewnie w przewazajgcej czesci potozong na terenie gminy
Wyszogréd.
Liczne zbiorniki wodne naturalne i sztuczne wystepujg w miejscowosciach: Ciu¢kowo,
Rebowo, Grodkowo, Pozarzyn, Kobylniki, Stomin, Drwaty, wiekszo$¢ z nich petni role
przeciwpozarowe, retencyjne i rekreacyjne.

Teren objety Planem potozony jest w obrebie JCWP o nazwie Wista od Narwi do
zbiornika Wtoctawek.

Charakterystyka JCWP:
Status Stan
Nazwa JCWP Kod JCWP JCWP Typ JCWP
Wista Naturalna RwN - Wielka
od Narwi do zbiornika Wtoctawek RW200012275999 czes¢ wod rzeka nizinna 2ly

Klasyfikacja wskaznikéw w jednolitych czesciach wod powierzchniowych rzek i zbiornikéw zaporowych
zarok 2023 r.:
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Lo . Wista
PRI CHEEE] SRS od Narwi do zbiornika Wioctawek
Kod JCWP RW200012275999
Klasa elementéw biologicznych 4

1—stan bardzo dobry, 2-stan dobry, 3-stan umiarkowany, 4-stan staby, 5-stan zly

Klasa elementéw fizykochemicznych >2(1w2024r.)

Klasa elementéw fizykochemicznych -
specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne 1
i niesyntetyczne

1—stan bardzo dobry, 2-stan dobry, 3-stan umiarkowany, 4-stan staby, 5-stan zty

Elementy hydromorfologiczne | 2

1—stan bardzo dobry, 2-stan dobry, 3-stan umiarkowany, 4-stan staby, 5-stan zty

Ocena stan/potencijat ekologiczny | 4/staby (2020 r.)

1-stan bardzo dobry, 2-stan dobry, 3-stan umiarkowany, 4-stan staby, 5-stan zty

Ocena stanu JCWP | zty stan wod (2021 r.)

Wody gruntowe i podziemne

W zakresie woéd gruntowych na terenie gminy i miasta mozna wyréznic¢ trzy strefy:

— obszar doliny Wisty, zasilany wodami opadowymi i sptywem podziemnym z terendéw sasiednich.
Zwierciadto | poziomu przy stanie zblizonym do $redniego utrzymuje sie na poziomie okoto 1 m p.p.t
do okoto 2 ,0 m p.p.t.. Cze$¢ terendw jest okresowo zalewana, na pozostatej wystepujg podmoktosci
bedace efektem podsigkania,

— obszary pozadolinne o swobodnym zwierciadle, wody gruntowe wystepujg na gtebokosci okoto 2,0
m p.p.t. w przewadze 1,5-2,5m p.p.t.,

— obszary pozadolinne o nieciggtym zwierciadle wody, cechg charakterystyczna tej strefy jest
wystepowanie woéd gruntowych, generalnie gtebiej niz 2,5m.p.p.t. . W sagsiedztwie ciekéw na
gtebokoséci 1,0 - 2,0 m p.p.t.

Gmina i miasto Wyszogréd znajduje sie w granicach GZWP - Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 2151. Jest to zbiornik wod w osrodku porowym wystepujgcych w osadach
trzeciorzedowych wyréznionych jako Subniecka Warszawska (cze$é centralna). Srednia
gtebokosc¢ uje¢ czerpigcych wode z tej jednostki wynosi 160 m . Znaczna gtebokos¢ zbiornika
decyduje o stosunkowo dobrej izolacyjnosci wéd od powierzchni i ich sredniej i duzej
waloryzacji - mata wrazliwos¢ na wptyw czynnikédw antropogenicznych -  struktury
hydrogeologiczne sg dobrze izolowane (wysoczyzna).

Gtéwny uzytkowy poziom wodono$ny znajduje sie w utworach czwartorzedu. Odznacza sie on

znaczng zmiennoscig w rozprzestrzenieniu poziomym i pionowym warstw wodonosnych oraz

zmiennoscig wyksztatcenia litologicznego. Wydajnos¢ tego poziomu jest zréznicowana od kilku

do 100 m*h.

Jako$¢ wdd podziemnych uzalezniona jest od dziatalnosci cztowieka i antropogenicznych

czynnikéw, ktére prowadzg do zmian wtasno$ci fizycznych i chemicznych obnizajgc ich walory

jakosciowe.

Obszar gminy Wyszogréd, w tym obszar objety planem znajduje sie w granicach jednolitych

czesci wod podziemnych nr 48.

Charakterystyka JCWPd:
Nazwa Ocena stanu ~ Ocenaryzyka
JCWPd Kod JCWPd — - nieosiagniecia celow
ilosciowego chemicznego srodowiskowych
48 PLGW200048 dobry dobry niezagrozona

W obszarze gminy i miasta Wyszogrod nie sg zlokalizowane punkty badawcze wdd
podziemnych, najblizszy punkt krajowego monitoringu wod podziemnych znajduje sie w
miejscowosci: Mata Wie$ (gmina Mata Wies$) - punkty badawczy wéd podziemnych nr 2267,
JCWPd 48, w ktérym ocena jakosci wéd podziemnych wykazata:

e klasa wod w roku 2022 r. —V (wody zlej jakosci).
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Klimat.

Obszar objety analizg wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W. Okotowicz i
D. Martyn potozony jest w Regionie Mazowiecko — Podlaskim i jest klimatem z przewagg
wptywow kontynentalnych. Wg regionalizacji rolniczo - klimatycznej Polski opracowanej przez
Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego omawiany teren potozony jest w VI
Dzielnicy Srodkowe;.

Klimat charakteryzujg nastepujace elementy:

e Srednia roczna temperatura powietrza: 7,2 — 7,9 °C,

e  Srednia temperatura powietrza najzimniejszego miesigca: - 2,9 do -3,7 °C,

e  Srednia temperatura powietrza najcieplejszego miesigca: 17,9 - 18,6 °C,

. Wysokoéé srednich rocznych opadow atmosferycznych: okoto 500- 540 mm,

e  Srednia wilgotno$¢ wzgledna: 78-80%.
Dominujg wiatry zachodnie, ktére stanowig blisko potowe ogdlnej liczby wiatréw, najrzadziej
wiejg wiatry pétnocne i pétnocno- wschodnie w dolinie Wisty, a potudniowe na wysoczyznie.
Warunki klimatu lokalnego na urozmaiconym obszarze gminy ulegajg modyfikacjom
spowodowanym lokalnymi czynnikami klimatotwérczymi takimi jak: rzezba terenu, pokrycie i
szata roslinna, réznicami zalegania wod gruntowych.
Wg danych dla wojewddztwa mazowieckiego w 2021 roku $rednia roczna temperatura
powietrza wynosita 8°C — 9°C, maksymalna temperatura wynosita 27°C - 30°C a minimalna
ksztattowata sie na poziomie od - 8°C do - 11°C. Wysoko$¢ opaddéw atmosferycznych
cechowato silne zréznicowanie miesieczne; $rednia wysokos$¢ opadow atmosferycznych
wynosita okoto 600 mm - rok 2021 na terenie wojewoddztwa mazowieckiego sklasyfikowano
jako normaliny.

Szata roslinna.

Szata roslinna jest uboga, okolica nie posiada wysokich waloréw krajobrazowych,

dominuje Kkrajobraz antropogeniczny, przeksztatcony. Roslinno$¢ analizowanego terenu i

jego otoczenia reprezentowana jest przez:

— pola uprawne z bardzo matym udziatem zadrzewien,

— zadrzewienia, zakrzewienia i zarosla (przydrozne, pojedyncze drzewa i krzewy),

— formacje antropogeniczne bedgce w catosci lub w czesci wynikiem dziatalnosci ludzkiej
(sady, ogrody przydomowe, zieleh urzgdzona).

Ze wzgledu na to, Ze teren jest wykorzystywany rolniczo, w strukturze roslinno$ci rzeczywistej

dominujg zbiorowiska polne — segetalne.

Analizowany teren potozony jest w zasiegu wielkoprzestrzennych systeméw obszaréw

chronionych przyrodniczo — w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

w ktérego sktad wchodzi dolina Wisty i potudniowa cze$¢ gminy Wyszogréd. Na

opracowywanym terenie i w jego otoczeniu nie wystepujg zwierzeta ani rosliny

wymagajgce szczegodlnej ochrony. Rozpoznana roslinnosé jest reprezentowana przez typowe

gatunki krajowe drzew oraz krzewow stosowane w terenach zieleni miejskiej,

charakterystyczne dla tej strefy klimatycznej. Wsrdd nasadzeh dominujg: klony, lipa

drobnolistna, jesion wyniosty.

Fauna.
Fauna wystepujgca na analizowanym terenie to pospolite gatunki charakterystyczne dla nizu

polskiego, typowe dla krajobrazu rolniczego oraz gatunki synantropijne zwigzane z siedzibami
ludzkimi i obszarami wiejskimi. Gtéwnie sg to gatunki, ktére dostosowaty sie do
antropogenicznego uktadu biocenotycznego. Ws&réd owaddw sg to pospolite szkodniki, a
wérdd ssakéw — gryzonie (mysz polna, polnik zwyczajny i bury, polnik pdétnocny), ssaki
owadozerne (jez, kret, ryjéwka), zwierzeta hodowlane oraz inne gatunki synantropijne
zwigzane z siedzibami ludzkimi. Fauna obszaréw rolniczych odznacza sie licznymi gatunkami
motyli. Najbardziej liczna jest fauna ptasia, ale sg to gatunki pospolite, w tym réwniez
zwigzane z siedzibami ludzkimi i obszarami wiejskimi (gotgb, szpak, kawka, dymowka,
oknowka, jerzyk, skowronki, wrobel) oraz remizami i zadrzewieniami - bazant, kuropatwa.
Mata gestosc¢ i ubogi gatunkowo podszyt ogranicza rozwoj gatunkow ptakéw legowych.
Obszar objety planem ze wzgledu na zabudowe i ukfad komunikacyjny nie stanowi szlaku
migracyjnego o zasiegu lokalnym dla wiekszych zwierzat.

Teren nie przedstawia waloréw przyrodniczych dla gatunkoéw rzadkich lub zagrozonych
wyginieciem.
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5.2.9. Ztoza surowcow mineralnych.
Na obszarze objetym Planem nie wystepujg ztoza surowcéw mineralnych.

5.2.10.Zanieczyszczenia powietrza.
Wedtug Raportu za rok 2024 dotyczgcego rocznej oceny jakosci powietrza w wojewoddztwie
mazowieckim, opracowanego przez WIOS, strefa mazowiecka do ktérej nalezy obszar gminy i
miasta Wyszogréd, na podstawie kryteriow ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:
e S0z, NOy, CO, CgHs, Pb, As, Cd, Ni, O3, PM10, PM2.5 zalicza sie do klasy A,
e B/a/P zalicza sie do klasy C.
2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:
e SO NO4 O3 zalicza sie do klasy A.

Na podstawie oceny jakosci powietrza oraz klasyfikacji stref wojewddztwa mazowieckiego za
rok 2024 wedtug kryterium ochrony zdrowia ludzi w strefie mazowieckiej nie stwierdzono
przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla ocenianych pod tym kgtem zanieczyszczen.
Stwierdzono przekroczenie poziomu docelowego w zakresie benzo(a)piren w pyle
zawieszonym PM10 oraz przekroczenie poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu pod katem
ochrony zdrowia ludzi.

W ostatnim dziesiecioleciu mozna zauwazy¢ stopniowg poprawe jakosci powietrza zwtaszcza

w odniesieniu do zanieczyszczen pytowych. Poprawa jakosci powietrza w roku 2024 jest

wypadkowg dziatah na rzecz ochrony powietrza wynikajgcych m.in. z realizacji programu

ochrony powietrza dla wojewddztwa mazowieckiego i uchwaty antysmogowej oraz bardzo
korzystnych warunkéw meteorologicznych. Cieplejsze, w poréwnaniu do wielolecia, miesigce

zimowe skutkowaly mniejszymi emisjami zanieczyszczen do powietrza, zwlaszcza z

indywidualnych zrodet grzewczych. Jednoczesnie, wystgpienie w miesigcach zimowych

(styczniu i lutym) opadéw przewyzszajgcych normy wieloletnie oraz czestsze wystepowanie

okreséw wietrznych, skutkowato nizszymi niz w latach wczesniejszych stezeniami

zanieczyszczen. Dziatania w zakresie poprawy jakosci powietrza w wojewodztwie
mazowieckim sg realizowane w oparciu o programy ochrony powietrza. Obecnie na terenie
wojewddztwa m.in. obowigzuja:

e uchwafa nr 204/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 21 listopada 2023 r.
zZmieniajgca uchwate w sprawie programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie
mazowieckim, w ktorych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe
substancji w powietrzu,

e uchwata nr 134/23 Sejmiku Wojewoddziwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w
sprawie programu ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktérej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny dwutlenku siarki w powietrzu.

Programy te sg dokumentami, ktére wskazujg istotne przyczyny wystgpienia przekroczen

norm jakosci powietrza oraz okreslajg dziatania, ktérych wdrozenie ma na celu poprawe

jakosci powietrza.

Proces urbanizacji wéréd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg réwniez wzrost poziomu

emisji hatasu do $rodowiska. Najbardziej dokuczliwym 2zrédiem hatasu jest transport i

komunikacja drogowa stanowigca okoto 80% hatasow. Klimat akustyczny jest niekorzystny dla

ludzi zamieszkujgcych tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie tras komunikacyjnych.

Hatas ten stwarza dyskomfort akustyczny w rejonie oddziatywania drég. W bezposrednim

sgsiedztwie drog ze zwiekszonym ruchem komunikacyjnym wystepujg przewyzszenia wartosci

srednich rocznych stezen NO, i benzenu nad wartosciami tla.

Na terenie miasta zrodtem ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego i nadzwyczajnych

zagrozen $rodowiska (przewdz materiatdw niebezpiecznych) jest ruch na drodze krajowej

Nr 62 relacji Ptock — Warszawa oraz Nr 50 relacji Sochaczew - Ptonsk.

Wedtug pomiardéw ruchu na drogach wojewddzkich przeprowadzonych w latach 2020/2021 na

drodze krajowe;j:

— Nr 50, na odcinku Wréblewo (DW570) — Wyszogrdd/ul. Warszawska (DK62), sredni dobowy ruch
pojazdow (SDR) wynosit 5421 pojazdéw silnikowych ogdétem/dobe; w tym udziat pojazdow
ciezarowych (tacznie z lekkimi samochodami ciezarowymi) stanowit 46,9%,

— Nr 50, na odcinku Wyszogrdd/ul. Warszawska (DK62) — Kamion (DW575), $redni dobowy ruch
pojazdow (SDR) wynosit 9388 pojazdoéw silnikowych ogoétem/dobe; w tym udziat pojazdéw
ciezarowych (facznie z lekkimi samochodami ciezarowymi) stanowit 46,4%,

— Nr 62, na odcinku Stupno — Wyszogréd (DK50), Sredni dobowy ruch pojazdéw (SDR) wynosit 7745
pojazdow silnikowych ogdétem/dobe; w tym udziat pojazdéw ciezarowych (fgcznie z lekkimi
samochodami ciezarowymi) stanowit 22,4%.

— Nr 62, na odcinku Wyszogréd (DK50) — Czerwinsk n/Wistg (DW570), sredni dobowy ruch pojazdéw
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(SDR) wynosit 6267 pojazdow silnikowych ogoétem/dobe; w tym udziat pojazdéw ciezarowych
(tacznie z lekkimi samochodami ciezarowymi) stanowit 29,3%.
Na terenie gminy i miasta Wyszogrod nie jest prowadzony monitoring poziomu hatasu
komunikacyjnego.

5.3. Srodowisko kulturowe i krajobraz.
5.3.1. Walory srodowiska kulturowego

Na terenie miasta i gminy Wyszogrdd znajduja sie liczne obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkdéw oraz objete ochrong konserwatorskg. Sg to miedzy innymi: uktad urbanistyczny
centrum Wyszogrodu, zabudowania w Drwatach i Rebowie, koscioty w Kobylnikach, Rebowie,
kosciot i klasztor w Wyszogrodzie oraz zespoty dworskie w Grodkowie i Kobylnikach.

Na obszarze objetym Planem nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong
konserwatorska.

5.3.2. Walory krajobrazowe

Gtéwnym walorem przyrodniczym i krajobrazowym gminy jest dolina rzeki Wisty i jej doptywu
Strugi. Struktura krajobrazu to mozaika agrocenoz drobnoprzestrzennych, trwatych uzytkéw
zielonych i nielicznych laséw. Walory krajobrazowe zintegrowane z walorami kulturowymi
posiadajg tez parki dworskie ze starym drzewostanem, szczegdlnie w Grodkowie i
Kobylnikach.
Na terenie objetym Planem walory krajobrazowe stanowi drobnopowierzchniowa mozaika pdl
uprawnych z rzadkimi zadrzewieniami oraz zielerh przydomowa. Na analizowanym terenie nie
wystepuje krajobraz naturalny tylko krajobraz antropogeniczny, rolniczy.
Zgodnie z uchwatg Nr 48/24 Sejmiku Wojewoddztwa z dnia 26.03.2024 r. w/s audytu
krajobrazowego, obszar objety planem znajduje sie w granicach krajobrazu o typie krajobrazu:
o 6.wiejski, podtyp 6d. z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych
tworzgcych pola sredniej wielkosci (kod 14-318.61-024) — prawie caty analizowany obszar,
¢ 9.miejski, podtyp 92. miejscowosci z zachowanym ukfadem historycznym (kod 14-318.61-
030) — zachodni niewielki fragment analizowanego obszaru.

5.4. Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Na terenie gminy i miasta Wyszogrod wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

rezerwaty przyrody
Kepa Antoninska - powierzchnia: 532,58 ha, stanowi obszar wysp, piaszczystych tach oraz waéd
rzeki Wisty. Powierzchnia otuliny: 137,47 ha, wyznaczona w celu zabezpieczenia rezerwatu
przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka. Rezerwat wodny,
faunistyczny, utworzony ze wzgledow naukowych i dydaktycznych dla zachowania ostoi
legowych rzadkich i gingcych w Polsce ptakéw siewkowatych: mew, rybitw i sieweczek.

Obszary objety Planem pofozony jest w odlegtosci okofto 9,7 km od granic rezerwatu Kepa
Antoninska.

Kepa Rakowska - powierzchnia: 223,53 ha, stanowi obszar wysp, piaszczystych tach oraz wéd
rzeki Wisty. Powierzchnia otuliny: 176,17 ha, wyznaczona w celu zabezpieczenia rezerwatu
przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cziowieka. Rezerwat wodny,
faunistyczny, utworzony ze wzgledow naukowych i dydaktycznych dla zachowania ostoi
legowych rzadkich i gingcych w Polsce ptakdw siewkowatych: mew, rybitw i sieweczek.

Obszary objety Planem pofozony jest w odlegtosci okoto 6,4 km od granic rezerwatu Kepa
Rakowska.

obszary chronionego krajobrazu:

Nadwislannski Obszar Chronionego Krajobrazu - obszar utworzony w celu ochrony
wyrdzniajgcego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na
mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petnione
funkcje korytarzy ekologicznych. Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu potozony jest w
obszarze korytarza ekologicznego, ktéry zapewnia powigzania przyrodnicze (ponadregionalne,
regionalne i lokalne) z Kampinoskim Parkiem Narodowym oraz z Gostyninsko — Wioctawskim
Parkiem Krajobrazowym.

Obszar objety Planem pofozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

obszary Natura 2000:
Dolina Srodkowej Wisty (obszar specjalnej ochrony ptakéw)
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Gtéwnym celem powotania ostoi jest wystepujgca tu cenna z europejskiego punktu widzenia
awifauna. W Dolinie Srodkowej Wisty gniazduje okoto 50 gatunkéw ptakéw wodno-btotnych.
Wystepujg tu co najmniej 23 gatunki ptakow wazne w skali europejskiej, a takze 9 gatunkow
wpisanych do Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat.

Obszary objety Planem pofozony jest w odlegtosci okoto 0,8 km od granic Obszaru Natura
2000 Dolina Srodkowej Wisty.

Kampinoska Dolina Wisty (specjalny obszar ochrony siedlisk)
Obszar jest fragmentem jednego z najwazniejszych europejskich korytarzy ekologicznych.
Charakterystycznym elementem tutejszego krajobrazu sg lasy tegowe - gingce w skali Europy
nadrzeczne tegi wierzbowe i topolowe a takze tegi olszowo-jesionowe oraz tegi wigzowo -
jesionowe oraz grady subkontynentalne. Wystepujg rowniez starorzecza, zwane wisliskami oraz
taki, z ktérych do najcenniejszych nalezg ekstensywnie uzytkowane tgki rajgrasowe, faki
wiechlinowo - kostrzewowe oraz bardzo rzadkie zmiennowilgotne tgki trzeslicowe. Réznorodnos¢
siedlisk warunkuje znaczne bogactwo gatunkowe zwierzat i roslin, w tym wielu chronionych i
zagrozonych wymarciem.

Obszar objety Planem potozony jest w odlegfosci okoto 0,6 km od granic Obszaru Natura
2000 Kampinoska Dolina Wisty.

¢ pomniki przyrody
Na terenie gminy i miasta Wyszogréod wystepuje 6 pomnikéw przyrody. Sg to zaréwno
pojedyncze drzewa jak i grupy drzew (dgb szyputkowy, wigz szyputkowy, kasztanowiec
zwyczajny). Drzewami pomnikowymi sg deby szyputkowe i jesion wyniosty.

e uzytki ekologiczne
Na terenie gminy Wyszogréd znajdujg sie 4 uzytki ekologiczne, gdzie tej szczegdlinej formie
ochrony podlegajg tereny zabagnione na siedlisku BMb i teren zabagniony - wyrobisko po torfie.

Obszar objety Planem pofozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i podlega ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

5.5. Stan srodowiska na obszarach o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na srodowisko.
W granicach terenu objetego Planem i w sgsiedztwie funkcjonujg nastepujgce przedsiewziecia, ktore
mogg znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz.1839 z pézn. zm.):

— ukfad komunikacyjny, w tym droga krajowa Nr 62 i Nr 50,

— istniejgca infrastruktura techniczna,

Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci Srodowiska sg dotrzymywane, jedynie
sgsiedztwo drogi krajowej Nr 50 i Nr 62 charakteryzuje sie gorszym klimatem akustycznym i
warunkami aerosanitarnymi ze wzgledu na zanieczyszczenia komunikacyjne i hatas (wyzsze
stezenia NO,, CO,, weglowodoréw alifatycznych, metali ciezkich, wiekszy opad pytu).

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu
publicznego.

5.6.Zagrozenie mozliwoscia wystapienia powaznych awarii.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (. j. Dz.U. z 2025 r., poz. 647 z pdzn.

zm.) przez powazng awarie¢ rozumie zdarzenie, w szczegodlnosci emisje, pozar lub eksplozje,

powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje

jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania

zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.
W sgsiedztwie terenu objetego Planem do zagrozeh zwigzanych z mozliwoscig wystgpienia

powaznych awarii zaliczyé mozna:

e transport materiatléw niebezpiecznych.
Zagrozenie w transporcie drogowym wynika z usytuowania w sasiedztwie terenu objetego
Planem drogi krajowej Nr 50 i Nr 62 — tgczgcych wazne szlaki komunikacyjne w Polsce
Srodkowej. Zwigksza to potencjalne mozliwo$ci wystgpienia zagrozen zwigzanych z transportem
substancji niebezpiecznych (produktéw ropopochodnych i substanciji chemicznych).

5.7.0bszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
Skarpa Wisty od miejscowosci Drwaty do ujscia rz. Strugi to obszar aktywnych i okresowo czynnych
osuwisk. Pod wzgledem geologiczno- inzynieryjnym prawy brzeg Wisty (skarpa wislana) na
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5.8.

6.

71.

odcinkach od miasta Wyszogréd, az do gminy Stara Biala i Brudzen Duzy, charakteryzuje sie
znacznym skomplikowaniem budowy geologicznej. Skarpa ta zajeta jest przez obszary aktywnych
osuwisk nowych i osuwisk starych — uaktywnionych. Tereny te wymagajg duzej ostroznosci w
inwestowaniu by nie dopusci¢ do naruszenia istniejgcego stanu rownowagi.

Tereny przylegte do rzeki Wisty potozone w potudniowo-zachodniej czesci gminy oraz potudniowo —
wschodniej czes$ci miasta Wyszogrod, potozone sg w zasiegu obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi (obszaréw, na ktérych istnieje znaczace ryzyko powodziowe Ilub
wystgpienie znaczacego ryzyka jest prawdopodobne).

Teren objety Planem nie jest usytuowany w granicach obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

Istniejgce problemy ochrony srodowiska.
Problemy optymalnego wykorzystania zasobow s$rodowiska w  odniesieniu do analizowanego
obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

e gleby sredniej jakosci, o klasie bonitacji RIVa i RIVb — srednio korzystne do produkgcji rolnej,
wymagajgce nawozenia, wysokosé plondw uzalezniona jest w duzym stopniu od rozktadu
opadéw atmosferycznych,

. korzystne warunki gruntowo — wodne, aerosanitarne do zabudowy,

e mate walory przyrodniczo — krajobrazowe,

e polozenie w systemie ekologicznym zwigzanym z doling Wisty — Nadwislanski Obszar
Chronionego Krajobrazu,

¢ niedostateczna ilos¢ zieleni wysokiej (wg danych GUS z 2024 r. wskaznik lesistosci wynosit:
5,0% dla terenu miasta, 11,1% dla obszaru wiejskiego), powierzchnia gminy wymaga
dolesienia w wysokosci 15 - 20%,

e niekorzystne warunki klimatu akustycznego z uwagi na sagsiedztwo drogi krajowej nr 62 o
duzym natezeniu ruchu,

e presja urbanizacyjna wynikajgca z potozenia w rozwijajgcej sie strukturze jednostki
osadniczej miasta Wyszogréd.

POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU

Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowaé pozostawieniem analizowanego terenu w
dotychczasowym przeznaczeniu i uzytkowaniu — gtdwnie rolniczym, ktére ze wzgledu na klasy
gruntéw jest srednio korzystne dla prowadzenia gospodarki rolnej. Dla uzyskania wysokich plonéw
gleby te wymagajg nawozenia; wysokos¢ plondéw uzalezniona jest réwniez w duzym stopniu od
rozktadu opaddéw atmosferycznych. Nawozenie gruntéw ma udziat w procesach eutrofizacji wod,
powodowanych sptywem pierwiastkdw biogennych z pél. Powyzsze prowadzi tez do niekorzystnych
zmian jakosciowych i ilosciowych roslinnosci oraz zgrupowan zwierzgt. Odtogowanie gruntéw
powoduje sukcesje pobliskiej roslinnosci — grunty porastajg w poblizu istniejgcej zabudowy
roslinnoscig ruderalng.

PRZEWIDYWANE SKUTK[ WPLYWU REALIZACJI USTALEN PLANU Z PUNKTU
WIDZENIA WPLYWU NA SRODOWISKO

Okreslone w projekcie Planu zasady zagospodarowania — rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej sg kontynuacjg postepujacych procesoéw inwestycyjnych z ostatnich lat wynikajacych
z potozenia analizowanego terenu w rozwijajgcej sie strukturze jednostki osadniczej miasta
Wyszogréd oraz presji urbanizacyjne;.

Ustalone w Planie przeznaczenie analizowanego terenu wprowadza zmiany w jego istniejgcym i
planowanym zagospodarowaniu oraz powoduje zmiane charakteru krajobrazu.

Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania na srodowisko i zabytki

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustaleA Planu w

powigzaniu z ograniczeniem negatywnych wptywow :

o Wplyw ustalen Planu na ré6znorodnos¢ biologiczna
Teren objety Planem jest terenem przeksztatconym antropogenicznie — teren rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, gleby o Sredniej bonitacji. Wystepujgce na terenie objetym planem
nieliczne, pojedyncze zakrzewienia srddpolne i przydrozne podlegajg ochronie i zachowaniu.
Realizacja ustalen Planu spowoduje krotkotrwate i chwilowe negatywne skutki wystepujace w
trakcie procesu inwestycyjnego zwigzanego z rozwojem planowanych funkcji (miejscowe
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usuniecie wierzchniej warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej), na obszarze potozonym w ramach
zwartej struktury jednostki osadniczej. W perspektywie dtugoterminowej spowoduje wzbogacenie
terenu 0 nowe obszary zieleni urzadzonej z uwagi na okreslenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 55%, ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez
ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych
zabudowie. Powstanie zieleni urzgdzonej stanowi utatwienie rozprzestrzeniania sie gatunkow
synantropijnych i wnikanie ich do otaczajgcych ekosysteméw. Pozwoli to na utrzymanie
zréznicowania fauny i flory na poziomie wyzszym niz istniejgcy.

Wplyw ustalen Planu na ludzi

Zainwestowanie terenéw wskazanych w Planie wigze sie z nieznacznym rozwojem uktadu
komunikacyjnego (drogi wewnetrzne), wzrostem natezenia ruchu, ogrzewaniem budynkéw, mogag
wiec wystgpi¢ ucigzliwosci spowodowane niskg i liniowg emisjg. Planowane zagospodarowanie
terenu ze wzgledu na rozwdj jedynie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie spowoduje
znacznego pogorszenia klimatu akustycznego i higieny atmosfery. Generalnie nie wplynie
negatywnie na warunki zycia mieszkancow w okolicy z uwagi realizacje planowanej zabudowy
jako kontynuacji zagospodarowania o podobnych funkcjach w ramach istniejgcej struktury
jednostki osadnicze;.

Negatywne oddziatywanie ustalen Planu na ludzi i warunki ich zycia ograniczy rowniez zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Jednoczes$nie realizacja ustalen Planu spowoduje pozytywne oddziatywania ekonomiczne i
spoteczne - rozwdj inwestycji zwiekszajgcych liczbe miejsc pracy, podaz terendéw o odpowiednim
standardzie co korzystnie wptynie na poprawe jakosci zycia.

Wplyw ustalen Planu na zwierzeta

Realizacja zapiséw Planu nie spowoduje fragmentacji siedlisk i utrudnienia w migracji zwierzat,
moze jedynie nastgpi¢ sukcesja wtdérna powodujgca wprowadzanie obcych gatunkéw zwierzat.
Moga wystgpi¢ niewielkie zakidcenia bytowania i migracji drobnych zwierzat z gatunkéw
synantropijnych zwigzanych z siedzibami ludzkimi ze wzgledu na ogrodzenia oraz nieznaczne
zmniejszenie sie zaplecza pokarmowego dla gatunkéw Zerujgcych na polach.

W celu zminimalizowania negatywnego wptywu realizacji Planu wprowadzono ustalenia
~umozliwienie migracji drobnych zwierzagt poprzez stosowanie przerw w cokotach ogrodzen”.

Wplyw ustalen Planu na szate roslinng
Na terenie objetym Planem wystepuje szata roslinna charakterystyczna dla pél uprawnych.
Istniejgca roslinnos¢ ulegnie przeksztatceniu w zielen urzgdzong, co spowoduje zwiekszenie jej
réznorodnosci (roslinno$¢ pdl uprawnych zostanie zastgpiona przez synantropijng zwigzang z
siedzibami ludzkimi). Zachowanie istniejgcej zieleni wiejskiej (wystepujgcych pojedynczych
zakrzewieh przydroznych i srédpolnych), ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez
ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewieh, zagospodarowanie Zielenig
urzgdzong opartg na gatunkach rodzimych zgodnych geograficznie z uwarunkowaniami
siedliskowymi (dominacja drzew liSciastych), w sposdb korzystny wptynie na tworzenie sie szaty
roslinnej oraz zabezpieczy prawidtowe funkcjonowanie $rodowiska. Wprowadzenie do
zagospodarowania terenu zieleni urzgdzonej wzbogaci funkcje ekologiczne w obszarze
zabudowanym. Zielen wzbogaca walory estetyczne i krajobrazowe i poprawia warunki
aerosanitarne oraz spetnia funkcje przyrodniczych m.in. przez:

e modyfikowanie warunkow klimatycznych $rodowiska,

e ksztaltowanie stosunkéw ekologiczno-biocenotycznych,

e wptyw na stosunki wodne w glebie,

e filtrujgcg role w stosunku do zanieczyszczen atmosferycznych (zdolno$¢ zatrzymywania

zanieczyszczen).

co jest szczegdlnie istotne na terenach zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizaciji.

Wplyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne

Na skutek realizacji zapiséw Planu zanieczyszczenie wod powierzchniowych moze byc¢
powodowane przez niekontrolowane sptywy z powierzchni utwardzonych, odprowadzenie wdd
opadowych bez wczesniejszego oczyszczenia oraz nieuporzadkowang gospodarke Sciekowa.
Podobnie wody gruntowe mogag by¢é zanieczyszczane w przypadku nieuporzadkowanej
gospodarki sciekami sanitarnymi (np. rozszczelnieniem systemoéw), opadowymi, sktadowaniem
odpadéw. Uzbrajanie terendw moze powodowac rowniez zmiany stosunkéw wodnych min.
osuszanie gruntéw, co prowadzi do zmniejszenia uwilgocenia utworow przypowierzchniowych na
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skutek ubytku wody (postepujgce przesuszenie terendéw). Nastgpi¢ moze réwniez ograniczenie
sptywéw obszarowych z pél.

Obowigzek realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wyprzedzajgco lub réwnoczesnie
z realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu, gospodarka sciekowa w oparciu o zbiorczy
system kanalizacji sanitarnej z tymczasowym dopuszczeniem budowy szczelnych zbiornikoéw na
$cieki, odprowadzenie wod opadowych przez powierzchniowe systemy odwadniajgce lub w
systemie kanalizacji deszczowej zamknietej z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska zagwarantujg ochrone srodowiska gruntowo — wodnego przez
zanieczyszczeniem

Zagrozeniem jest ewentualne rozszczelnienie systeméw kanalizacyjnych i infiltracja
zanieczyszczonych wod opadowych (sptywy z jezdni i terenéw utwardzonych).

Wplyw ustalen Planu na zanieczyszczenie powietrza

Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania nowych znaczgcych zrodet
zanieczyszczenia powietrza.

W wyniku realizacji ustalen Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczen z indywidualnych
zrodet zaopatrzenia w ciepto. Obowigzek stosowania zrédet ciepta wykorzystujgcych
proekologiczne rozwigzania o niskich emisjach zanieczyszczen lub zrédet odnawialnych
ograniczy w/w negatywne skutki realizacji Planu.

Rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie bedzie sie wigzat z rozwojem sieci
komunikacyjnej w klasie dréog dojazdowych - teren posiada dostep do istniejgcej sieci
komunikacyjnej gminnej. Moze nastgpi¢ nieznaczny wzrost natezenia ruchu a tym samym
nieznaczny wzrost emisji zanieczyszczen i hatasu na drogach i w pasach terenu bezposrednio do
nich przylegtych. Emisja spalin w wyniku ruchu pojazdéw oraz mozliwego wzrostu ich liczby,
moze spowodowac wzrost emisji zanieczyszczen pytlowo — gazowych z silnikéw samochodowych
oraz wzrost hatasu komunikacyjnego. Najbardziej ucigzliwymi zanieczyszczeniami emitowanymi
przez pojazdy sg weglowodory alifatyczne, ktérych maksymalne stezenie chwilowe na krawedzi
jezdni moze osiggac¢ 50% normy dopuszczalne;.

Planowane zagospodarowanie nie powinno spowodowaé znaczgcego pogorszenia klimatu
akustycznego. Zapisy wprowadzajgce obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenu, ustalonej w odniesieniu do jego
funkcji oraz ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci wywotanej funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen
do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny powinny zminimalizowa¢ negatywne
skutki realizacji Planu. Jednoczesnie praca sprzetu i zwigkszony ruch samochodowy w fazie
budowy moze stanowi¢ krétkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.

Wplyw ustalen Planu na rzezbe terenu

Teren objety Planem posiada mato urozmaicong rzezbe. Rzedne ksztaltujg sie w granicach
okoto 92,0-94,0 m n.p.m. ze spadkiem w kierunku potudniowo-wschodnim.

Przeksztalcenia zwigzane z pracami ziemnymi ((wykopy pod fundamenty oraz infrastrukture
techniczng) spowodujg naruszenie powierzchniowych utworéw geologicznych nie naruszajgc
trwale hipsometrii terenu. Projektowany sposob zagospodarowania terenu z uwagi na ustalone w
Planie zasady ochrony i ksztattowania s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu miedzy innymi obowigzek zachowania naturalnego uksztaitowania
terenu, sprzyja zachowaniu naturalnego uksztattowania powierzchni terenu i ograniczy
negatywny wptyw realizacji Planu na jego uksztattowanie.

Nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzacej do niekorzystnych zmian dla krajobrazu
i funkcjonowania $rodowiska.

Wplyw ustalen Planu na gleby

Na obszarze objetym Planem wystepujg gleby $redniej jakosci, klasy bonitacji RIVa i RIVb.
Grunty te nie podlegajg ochronie na podstawie ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntoéw rolnych i lesnych.

Realizacja ustaleh Planu spowoduje degradacje gleby — najwieksza na etapie prac budowlanych
zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona zastanie prochnicza warstwa gleby i stabilnos¢
ekosystemow glebowych, zniszczona zostanie pokrywa glebowo - roslinna w wyniku technicznej
zabudowy powierzchni ziemi, wystgpi réwniez absorpcja zanieczyszczen pochodzacych z
atmosfery, systemu komunikacyjnego i gospodarki odpadami.

Na terenach przeznaczonych dla zabudowy czesc¢ gleb zostanie odbudowana ze wzgledu na
koniecznos¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej min. 55% powierzchni terenu dziafki
budowlanej. Zagospodarowanie tej czesci terenu zielenig urzadzong spowodowa¢ moze a w
wrecz wymusi miejscowg poprawe wartosci gleb.
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Wptlyw ustalen Planu na klimat

Nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na warunki klimatyczne.
Na modyfikacje klimatu na terenach zurbanizowanych wptywaja:

zmiana charakterystyki termicznej podtoza,

obnizenie wielkosci parowania powierzchni biologicznie czynnych,

emisja ciepta antropogenicznego (ciepto uwalniane do atmosfery w procesie spalania),
zanieczyszczenie gazowe i pylowe atmosfery.

W wyniku powstania zabudowy kubaturowej wystgpi zwiekszenie operowania promieni
stonecznych, nasilajg sie wahania temperatury, osusza sie grunt oraz zmniejsza sie wilgotnos¢
powietrza, mogg tez ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie atmosfery.
Poprawie lokalnego mikroklimatu sprzyjaé bedzie zachowanie istniejgcych uktadéw zieleni
wysokiej srodpolnej i przydroznej, realizacja zieleni urzgdzonej oraz obowigzek formowania
nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszacych zabudowie.

v' Odpornos¢ ustalen Planu na zmiany klimatu

Gtéwne tendencje zmian klimatu w Polsce to:

— wzrost temperatury powietrza (ze znaczgcym wzrostem od 1989 r.) co skutkuje zwiekszeniem
ustonecznienia powierzchni ziemi oraz nasileniem wystepowania zjawisk ekstremalnych jak fale
upatéw,

— zmiana struktury opadéw - obserwuje sie w okresie letnim zanikanie opaddéw ciggtych i matych,
opady sg bardziej gwattowne i krotkotrwate z wydtuzajagcymi sie okresami suszy. Przyrost czestosci i
wydtuzanie sie okreséw suszy glebowej i hydrogeologicznej wptywa na postepujgcy deficyt wod
powierzchniowych i podziemnych do celéw komunalnych.

— intensyfikacja wystepowania gwattownych zjawisk pogodowych jak susze, wiatry huraganowe,
traby powietrzne oraz grad.

Teren objety Planem to obszar funkcjonujgcy w ramach zwartej struktury jednostki osadniczej

oraz otwartej przestrzeni rolniczej. W ramach tych systemow ksztattuje sie jego odpornos¢ na

zmiany Kklimatu. Utrzymanie istniejgcych ekosystemow - istniejgcej zieleni wysokiej

(pojedyncze zakrzewienia $rodpolne i przydrozne) oraz ksztattowanie zieleni urzadzonej i

nowych zadrzewin przydroznych i towarzyszgcych zabudowie - w kontekscie zmian klimatu

zwieksza mozliwosci pochfaniania i skladowania dwutlenku wegla w glebie i materii ro$linnej,
sprzyja regulacji przeptywu i magazynowania wody, utrzymaniu i poprawie odpornosci,

ograniczeniu podatnosci ekosystemu i ludzi na obserwowane zmiany klimatu, pomaga w

adaptacji do skutkow zmian klimatu, zwieksza ochrone réznorodnosci biologicznej, a takze

przynosi korzysci w zakresie zdrowia i warunkéw zamieszkania.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuje ryzyko powodziowe. Teren objety Planem
potozony jest w obszarze silnego zagrozenia suszg (klasa lll) - fgczne zagrozenie suszg
atmosferyczng (silne klasa lll), rolniczg (ekstremalne klasa 1V), hydrologiczng (umiarkowane
klasa Il) i hydrogeologiczng (stabe klasa I).

v' Oddziatywanie zmieniajacych sie¢ warunkéw klimatycznych i s$rodowiskowych na
ustalenia Planu — zastosowano ustalenia stuzgce obnizeniu wrazliwosci klimatycznej
analizowanego obszaru: uwzgledniono ochrone istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej oraz
wprowadzenie nowych nasadzehh w postaci zieleni urzadzonej, ustalono obowigzek
ksztattowania nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych zabudowie.

Ochrona waloréw przyrodniczych sprzyja utrzymaniu funkcji ekologicznych (ciggéw
ekologicznych), tworzeniu lokalnych przestrzeni otwartych w obszarach zabudowanych
spetniajgcych role uktadow wentylacyjnych utatwiajgcych wymiane powietrza i przewietrzanie.

Wplyw ustalen Planu na zasoby naturalne
Brak wptywu (na terenie objetym Planem nie wystepujg zasoby naturailne).

Wplyw ustalen Planu na krajobraz, w tym na krajobraz kulturowy

Analizowany teren to krajobraz antropogeniczny podlegajacy ciggltym zmianom w wyniku rozwoju
réznych form zabudowy w ramach jednostki strukturalnej miasta Wyszogroéd.

Na terenie objetym Planem obowigzuje ksztaltowanie zrdéznicowanego krajobrazu poprzez
zachowanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewieh przydroznych, srédpolnych
oraz zagospodarowanie zielenig urzgdzong opartg na gatunkach rodzimych.

Realizacja ustalen Planu nie spowoduje zmiany istniejgcego krajobrazu — planowana zabudowa
wpisuje sie w strukture osadniczg miasta uksztattowana i rozwijajgcg sie wzdtuz istniejgcego
uktadu komunikacyjnego (gtéwnie drogi wojewddzkiej Nr 62), drog powiatowych oraz gminnych.
Korzystng zmiang pod wzgledem krajobrazowym i estetycznym bedzie pojawienie sie zieleni
urzadzonej. Poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych sprzyja¢é bedzie réwniez
koniecznos¢ ksztattowania gabarytéw zabudowy w sposob nie zaktdcajgcy harmonii krajobrazu
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min. przez ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji, dostosowanie architektury
obiektéw do tradycyjnej, regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie walorow estetycznych i
krajobrazowych oraz obowigzek ksztaltowania nowych zadrzewieh przydroznych i
towarzyszacych zabudowie.

Wplyw ustalen Planu na zasoby dziedzictwa kulturowego i zabytki i dobra kultury
wspotczesnej

Brak wptywu (na terenie objetym Planem nie wystepujg zasoby dziedzictwa kulturowego, zabytki
i dobra kultury wspétczesnej).

Wplyw ustalen Planu na formy ochrony przyrody

Teren objety Planem potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu; wptyw ustalen planu oméwiono w pkt 7.1 Prognozy.

Teren objety Planem potozony jest poza granicami obszaréw Natura 2000 (pkt 7.3 Prognozy).
wynosi: Dolina Srodkowej Wisty okoto 0,8 km, Kampinoska Dolina Wisty okoto 0,6 km.

Wplyw ustalen Planu na obszary o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na
srodowisko
Przewidywane znaczace oddziatywanie na srodowisko mogg powodowaé  nastepujgce
przedsiewzigcia (w rozumieniu przepisow Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko):

— uktad komunikacyjny, w tym droga krajowa Nr 62 i Nr 50,

— istniejaca infrastruktura techniczna,

— zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg objeta ustaleniami mpzp o powierzchni

zabudowy nie mniejszej niz 2 ha,
— zabudowa ustugowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg objeta ustaleniami mpzp o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2 ha.

Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci sSrodowiska sg dotrzymywane, jedynie
sgsiedztwo drogi krajowej Nr 50 i Nr 62 charakteryzuje sie gorszym klimatem akustycznym i
warunkami aerosanitarnymi ze wzgledu na zanieczyszczenia komunikacyjne i hatas (wyzsze
stezenia NO,, CO,, weglowodoréw alifatycznych, metali ciezkich, wiekszy opad pytu).
Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko za wyjgtkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu
publicznego. Takze  powierzchnia terenu objetego Planem ok. 1,06ha nie kwalifikuje
planowanego zagospodarowania do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie mozliwosci znaczacego oddziatywania na
Srodowisko w wyniku realizacji ustalen Planu. W przypadku realizacji dopuszczonych Planem
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko tj. inwestycji infrastruktury
technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko okresli ewentualny zakres raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko, w ktérym okreslony zostanie zasieg i wielko$¢ wptywu oraz
rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie na srodowisko.

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustaleh Planu w
powigzaniu z rodzajem oddziatywan:

Bezposrednie:

Zmiana krajobrazu na zurbanizowany, drgania spowodowane praca maszyn budowlanych,
emisje pylowo — gazowe ze zrodet energetycznych i z silnikdw pojazdow, okresowe miejscowe
zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby, miejscowe poprawienie wartosci gleby.

Posrednie i wtérne:

Presja na tereny przylegte, rozwoj gatunkéw synantropijnych, ingerencja w strukture ekologiczng,
zmiana warunkow siedliskowych, wzrost bior6znorodnosci z uwagi na wprowadzanie zieleni
urzadzonej. Niewielka presja na tereny przylegte z terenéw zabudowy - rozwdj gatunkow
synantropijnych, ingerencja w strukture ekologiczng, niewielka zmiana warunkéw siedliskowych —
pod zabudowe zajete bedg agrocenozy.

Skumulowane:

Wptyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz, swiat
roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentéw $rodowiska
pocigga za sobg zmiane innego. Wspdlne oddziatywanie z innymi przedsiewzieciami — potgczone
dziatanie skutkéw analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) i
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7.2.

innych dziatan (gtéwnie funkcjonowanie istniejgcego w sgsiedztwie zagospodarowania terenu) -
spowoduje nieznaczny wzrost emisji zanieczyszczen do S$rodowiska w poréwnaniu z
planowanymi przedsiewzieciami. W konsekwenciji realizacji zabudowy nastgpi tez rozbudowa
sieci infrastruktury technicznej, nieznaczny wzrost natezenia ruchu pojazdéw gtoéwnie na
ukfadzie lokalnym co skutkuje niewielkim wzrostem hatasu komunikacyjnego. Przeksztatceniom
ulegnie krajobraz czesci terenu (zmiana z rolniczego na zabudowany).

o Krétkoterminowe i chwilowe:
Hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu w trakcie prac budowlanych.

e Srednioterminowe i dlugoterminowe:
Hatas komunikacyjny, emisje pytowo-gazowe ze srodkéw transportu, pogorszenie warunkow
aerosanitarnych (wzrost stezen zanieczyszczen w powietrzu), poprawa socjalno — bytowych
warunkow zycia mieszkancow poprzez zabiegi techniczne i walory krajobrazu zabudowanego,
wzrost znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu (zieleh urzadzona, ochrona istniejgcych
zadrzewien przydroznych, srodpolnych).

o State:
Zmiana krajobrazu w wyniku zabudowy stanowi kontynuacje istniejgcego (ekstensywna
zabudowa mieszkaniowa) w sgsiedztwie, zmniejszenie areatu pol uprawnych, rozwoj
zagospodarowania w ramach zwartej struktury jednostki osadniczej.

e Pozytywne:

Porzadkowanie przestrzeni i ksztattowanie fadu przestrzennego poprzez udostepnienie prawnie
przygotowanych terenéw inwestycyjnych, wzrost znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu i
zwiekszenie bioréznorodnosci dzieki wprowadzeniu zieleni urzgdzonej. Ochronie istniejgcych
uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien $rodpolnych i przydroznych na terenach
zabudowanych, ksztaltowanie nowych zadrzewieh przydroznych i towarzyszgcych zabudowie.

¢ Negatywne:
Geomechaniczne przeksztatcenie terenu z uwagi na zabudowe techniczng, nieznaczne
zwiekszenie zanieczyszczen do srodowiska gtéwnie z uwagi na rozwdj urbanizacji terenu.

Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania na Nadwislanski Obszar Chronionego
Krajobrazu

Na terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg przepisy Uchwaty Nr
148/20 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 20 listopada 2020 r. w sprawie
Nadwislaniskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu pofozonego na terenie powiatéow ptoriskiego,
ptockiego i sochaczewskiego i miasta Ptock (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 r., Nr 157, poz. 11679).
Obszar obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykq i
wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Ustalenia dotyczgce czynnej
ochrony ekosystemow le$nych, Ilagdowych i wodnych oméwiono w pkt 4.1. Prognozy.

Przewidywane ewentualne negatywne oddziatywania realizacji analizowanego planu w kontekscie
ustalen dotyczacych czynnej ochrony ekosysteméw lesnych, lgdowych i wodnych obowigzujgcych na
terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu przedstawiono w tabeli zamieszczonej
ponizej.

Ustalenia dotyczace
czynnej ochrony Przewidywane ewentualne negatywne oddziatywania
w zakresie:
Ekosystemow Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na
lesnych ekosystemy lesne - na analizowanym terenie i w jego sgsiedztwie nie wystepujg
ekosystemy lesne.
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Istniejagca na analizowanym terenie roslinno$¢ pdl uprawnych z siedliskami i
ekosystemami o niskiej bior6znorodnosci, brak roslin objetych prawng ochrong
gatunkowa catkowita i czgsciows.

Wystepujg pojedyncze, nieliczne zakrzewienia $rédpolne i przydrozne.

W Zzadnym ze zbiorowisk roslinnych nie wystepuja gatunki identyfikujgce siedliska
przyrodnicze wymienione w Zataczniku | Dyrektywy Siedliskowej, gatunki chronione
wymienione w Zatagczniku Il Dyrektywy Siedliskowej oraz gatunki cenne z punktu
widzenia ochrony przyrody, ktére podlegatyby ochronie prawnej catkowitej lub
czesciowej albo znajdowaty sie na czerwonej liscie gatunkéw zagrozonych
wyginieciem.

Teren nie jest korytarzem ekologicznym.

Nie przewiduje sie¢ negatywnego oddziatywania realizacji analizowanego planu na
ekosystemy lgdowe.

Plan ustala ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien przydroznych, srodpolnych (oddziatywanie na szate roslinng omoéwiono
w pkt 7 Prognozy).

Ekosystemow
ladowych

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji analizowanego planu na

ekosystemy wodne; na terenie objety planem i w jego sasiedztwie brak zbiornikéw

Ekosystemoéow wodnych stanowigcych ekosystemy wodne. Teren usytuowany jest w odlegtosci okoto
wodnych 800 m od rzeki Wisty.

Realizacja planu nie bedzie mie¢ rowniez wptywu na poziom zwierciadta wod

podziemnych (oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe omowiono w pkt

7 Prognozy).

7.3.Analiza i ocena przewidywanego oddziatlywania realizacji ustalen Planu na obszary w sieci
Natura 2000.
W granicach terenu objetego Planem nie wystepujg obszary zaliczane do sieci Natura 2000.
Najblizej potozone obszary Natura 2000 potozone w granicach giny Wyszogréd: Dolina Srodkowej
Wisty i Kampinoska Dolina Wisty usytuowane sg w odlegto$ciach odpowiednio okoto 0,8 km i 0,6 km
w kierunku potudniowym od terenu objetego planem.
Realizacja ustalen Planu nie bedzie miala wiekszego, bezposredniego wplywu na zasoby
przyrodnicze obszaréw Natura 2000. Zmienig sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci —
zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pdl uprawnych,
zadrzewien i zakrzewien, w zakresie jego gtéwnego elementu — pdl uprawnych ale w granicach
wyksztatconej struktury osadniczej. Wszystkie elementy oddziatywujgce na srodowisko zwigzane z
rozwojem zabudowy wynikajgcej z realizacji ustalen Planu - wzrost ilosci odpaddéw, emisji
zanieczyszczeh do atmosfery, hatasu komunikacyjnego sg elementami, ktére mogg zostac
zminimalizowane poprzez przestrzeganie zapiséw zawartych w Planie. Z uwagi niewielki zasieg
terytorialny Planu oraz duzg odlegto$¢ od w/w obszaru, nie przewiduje sie istotnego wptywu ustalen
Planu na obszary potozone w sieci Natura 2000.

8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia Planu dotyczg rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jej
umiejscowienia w przestrzeni jednostki strukturalnej miasta Wyszogrod. Nie przewidziano rozwigzan
alternatywnych ze wzgledu na niewielki zasieg przestrzenny zainwestowania oraz istniejgce
sgsiedztwo a takze gtéwny cel ustalen planu tj. prawne przygotowanie nowych terenéw dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zachowaniem zasad tadu przestrzennego i ochrong
zasobéw przyrodniczych obszaru.

Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢, moze by¢ niski stopien lub brak realizacji
ustalen Planu wynikajgcy z dynamiki proceséw spoteczno - gospodarczych. Brak realizacji ustaleh
Planu bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym  uzytkowaniu,
zagospodarowaniu i przeznaczeniu (tereny rolnicze R) zgodnym z obowigzujgcym Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wyszogrodzie miedzy ulicami
Warszawskg i Zamiescie zatwierdzonym Uchwatg Nr 320/XLIII/2014 Rady Gminy i Miasta
Wyszogréd z dnia 07.11.2014 r..

9. INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA

SRODOWISKO.

Realizacja ustalen Planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko w rozumieniu
art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
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10.

srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 z pdézn. zm) z uwagi na potozenie
analizowanego obszaru w srodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju oraz lokalny charakter
ustalen i ich oddziatywania na srodowisko.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO.

Obszar objety ustaleniami Planu wchodzi w skiad rejonu posiadajgcego $rednio korzystne warunki
do prowadzenia produkcji rolnej (arealy gleb o s$rednich walorach agroekologicznych) oraz mate
walory przyrodniczo — krajobrazowe. Potozenie w Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
predysponuje teren do rozwoju form zagospodarowania przestrzennego zréwnowazonych ze
Srodowiskiem. Rozwdj funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowi kontynuacje
istniejgcego w sagsiedztwie zainwestowania realizowanego w ramach struktury wyksztatconej i
rozwijajgcej sie jednostki osadniczej miasta Wyszogrod.

Rozwdj przewidzianych w Planie funkcji dostosowany do uwarunkowan przyrodniczych nie pogorszy
standardéw Srodowiska.

W Planie uwzgledniono obowigzujgce przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody i zawarte w
nich wytyczne. Sposéb uwzglednienia w ustaleniach planu, zakazéw obowigzujgcych w
Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu omoéwiono w pkt 7.2 Prognozy.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na srodowisko przyjeto nastepujace

rozwiazania:

e Ustalenia Planu w =zakresie zasad podzialu nieruchomosci, ksztaltowania zabudowy,
wyposazenia w infrastrukture techniczng, zabezpieczajg zachowanie standardow jakosci
Srodowiska. Zapisano obowigzek koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu z wyprzedzajgcg lub réwnoczesng budowg infrastruktury techniczne;.

e Ochrone wod powierzchniowych i gruntowych zapewni okreslona w Planie obstuga w zakresie
systemow infrastruktury - Zzaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i
przeciwpozarowych w oparciu o wodocigg wiejski poprzez budowe sieci rozbiorczej, prowadzenie
uporzadkowanej gospodarki Sciekowej w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej Ilub
tymczasowo szczelne zbiorniki na $cieki i okresowy ich wywéz na oczyszczalnig,
odprowadzenie woéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych na terenach
zabudowanych poprzez lokalne systemy otwartych lub zamknietych kanalizacji deszczowych z
zachowaniem przepiséw dot. ochrony srodowiska. Ochronie wéd sprzyja rowniez obowigzujgca
zasada koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgca lub
rébwnoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zakaz dokonywania zian
stosunkéw wodnych, jezeli stuzg inny celo niz ochrona przyrody.

e Ochrone bezpieczenstwa | zdrowia ludzi zapewni ustalony w Planie zakaz realizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢é na $rodowisko, nakaz zachowania
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenéw w
odniesieniu do ich przeznaczenia oraz obowigzek, ze w ramach prowadzonej dziatalnosci
ustugowej funkcjonowanie obiektow i urzgdzen nie moze powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

e Emisje zanieczyszczenn pytowych i gazowych do atmosfery ograniczy obowigzek
zastosowania technologii i paliw wysokosprawnych, proekologicznych o niskich emisjach
zanieczyszczen do $rodowiska (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, odnawialne Zzrédfa
energii) w Zrédtach ciepta. Zastosowanie paliwa gazowego nie powoduje emisji CO, SO,
pytu, sadzy i czastek smolistych, zastosowanie oleju opatowego tez nie powoduje emisji
pytu, emisje SO, i NO, sa niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa statego.

e Ochrona gleby — przy pracach budowlanych: sktadowanie osobno gleby i resztki nadktadu w celu
jej ponownego wykorzystania po pracach niwelacyjnych, przywrécenie powierzchni terenu (w tym
wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni
czynnej biologicznie, zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach budowlanych.

e Gospodarka odpadami statymi realizowana zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
w tym selektywna zbidrka odpadoéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogolnodostepnych, prowadzenie gospodarki odpadami wg zasad ochrony Srodowiska
(miedzy innymi zapobiega¢ powstawaniu odpadéw, zapewni¢ odzysk odpaddow).
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o W zakresie struktury ekologicznej ustalono utrzymanie i ochrone istniejacych uktadéw zieleni
wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i srédpolnych, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie  55% powierzchni dziatki budowlanej, zagospodarowanie
zielenig urzadzong opartg na gatunkach rodzimych zgodnych geograficznie z uwarunkowaniami
siedliskowymi. Po zakonczeniu prac budowlanych na powierzchniach biologicznie czynnych
powstang nowe zbiorowiska roslinne poprzez wysianie trawy, nasadzenia drzew i krzewdw.
Korzystne dla zachowania struktury ekologicznej terenu jest rowniez ustalenie zachowania
naturalnego uksztattowania terenu, umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie
przerw w cokotach ogrodzen. Utrzymaniu standardéw ekologicznych sprzyja tez zakaz realizaciji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko z wyjgtkiem inwestyciji
infrastrukturalnych celu publicznego.

e Dla zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych i estetycznych ustalono

udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenéw minimum 55%,
ekstensywna zabudowe z nadziemng intensywno$cig w granicach 0,2 — 0,4, minimalng
powierzchnie nowej dziatki budowlanej 800 m®. Po zakonczeniu prac budowlanych na
powierzchniach biologicznie czynnych powstanie zielen urzgdzona, nowe zbiorowiska roslinne
poprzez nasadzenia drzew i krzewow.
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego obejmujg tez obowigzek zachowania naturalnego
uksztattowania terenu, utrzymanie i ochrone istniejgcych uktadow zieleni wysokiej oraz
zachowanie wartosci krajobrazowych przez dostosowanie architektury obiektéw do zabudowy
tradycyjnej i regionalnej oraz zharmonizowanie jej z krajobrazem min. przez odpowiednie
gabaryty zabudowy ograniczone do 2 kondygnacji.

11. PROPOZYCJE ] PRZWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
Analize realizacji ustalen Planu i zmian w zagospodarowaniu terenu dokonuje Burmistrz Gminy i
Miasta w celu oceny aktualnosci Planu. Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy i Miasta po uzyskaniu
opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji. Raporty te
podlegajg ocenie Rady Gminy i Miasta i wraz ze zgtoszonymi wnioskami o zmiane Planu stanowig
podstawe uchwaty Rady w sprawie aktualnosci Planu.
Skutki ustalen Planu dla srodowiska bedg monitorowane w procesie uzyskiwania pozwolen na
budowe i w ramach regionalnego monitoringu poszczegélnych elementéw srodowiska. Nie ustala sie
koniecznosci dodatkowych pomiaréw standardéw srodowiska.

12. PODSUMOWANIE | OCENA USTALEN PLANU

e Zmiana przeznaczenia terenéw dotyczy obszaru o powierzchni okoto 1,06 ha potozonego w
potnocnej czesci miasta Wyszogréd. Przyjete w Planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne
wpisujg sie w ekofizjograficzne uwarunkowania (agrocenozy o $rednich walorach
agroekologicznych, korzystne warunki gruntowo — wodne) oraz istniejgcg strukture zabudowy.
Analizowany obszar wraz z sgsiadujgcg zabudowg bedzie tworzyt zwartg strukture jednostki
osadniczej. Zakres przewidywanych przeksztatcen $rodowiska miescic sie bedzie w
dopuszczalnych granicach i nie pogorszy to standardéw srodowiska ze wzgledu na ekstensywny
charakter planowanej zabudowy. Projektowane zagospodarowanie jest kontynuacjg i
uzupetnieniem zagospodarowania istniejgcego w sasiedztwie, zakres przewidywanych
przeksztatcenn srodowiska miesci¢ sie bedzie w dopuszczalnych granicach i nie pogorszy
standardéw $rodowiska.

o Przyjete zasady ochrony srodowiska sg zgodne z przepisami prawa i wymaganiami dotyczgcymi
ochrony $rodowiska: respektujg ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej w
tym zadrzewien przydroznych i srodpolnych. Projektowane zagospodarowanie jest konsekwencijg
zachodzacych proceséw urbanizacyjnych a jego rozmieszczenie jest zgodne z politykg
przestrzenng gminy. Zabudowa stanowi kontynuacje istniejgcej - nie wystgpi fragmentacja
siedlisk lub populacji gatunkéw. Przyjete zasady zagospodarowania terenu: wyposazenie w
infrastrukture techniczng (gospodarka odpadami i Sciekowa), ochrona i ksztattowanie srodowiska
(z uwagi na objecie terenu prawng formg ochrony przyrody) na podstawie przepisdw odrebnych
zgodnie z zawartymi w nich wytycznymi, zabezpieczajg nie przekraczanie standardéw
Srodowiska.
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Pod rozwéj zabudowy przeznacza sie grunty rolne o klasie bonitacji RIVa i RIVb, ktére nie
podlegajg one ochronie prawnej na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 82).

e Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych nie powoduje w tym przypadku fragmentacji i likwidacji
terendw aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybdw. Rozwdj zabudowy okreslono w strukturze jednostki osadniczej miasta,
chronigc istniejgce zasoby przyrodnicze terenu.

o Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw: intensywnos$¢ i parametry
zabudowy, warunki ksztattowania obiektéw kubaturowych, zasady zagospodarowania z udziatem
powierzchni biologicznie czynnej i zieleni urzgdzonej, zwiekszanie walorow przyrodniczych
terenu przez wprowadzenie zieleni urzadzonej, ochrona istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej,
obowigzek ksztattowania nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszacych zabudowie nie
bedg powodowaé niekorzystnych wplywéw na krajobraz, a nawet mogg przyczyni¢ sie do
kreatywnego ksztaltowania zintegrowanego krajobrazu przyrodniczego i zurbanizowanego
(obudowa biologiczna budynkéw), walorow estetycznych i wzbogacenia szaty roslinnej w
stosunku do otoczenia. Powstate ilosci zanieczyszczen gtdwnie z emisji $ciekow, odpadow nie
spowodujg wzrostu tadunku zanieczyszczen do srodowiska.

o Rozwoj systemdéw komunikacji zostat ograniczony do poszerzenia istniejacej drogi w klasie drogi
lokalnej o niskim natezeniu ruchu i drogi wewnetrzne;.

e Przewidywane zagospodarowanie w granicach Nadwislariskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu dotyczy rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na powierzchni okoto 1,06 ha,
zajmujacej grunty rolne o sredniej przydatnosci dla rolnictwa, na terenie usytuowany w strukturze
jednostki osadniczej miasta Wyszogréd.

Przyjete S$rodki fagodzgce tj.: uporzgdkowana gospodarka $Sciekowa i gospodarka
odpadami, ekstensywna zabudowa z minimalng powierzchnig dziatki 800 m® powierzchnia
biologicznie czynna minimum 55% powierzchni dziatki - zagospodarowana zielenig urzagdzong
opartg na gatunkach rodzimych, ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztattowanie
zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone oraz formowanie nowych zadrzewien przydroznych
i towarzyszgcych zabudowie, umozliwienie migracji drobnych zwierzgt poprzez stosowanie
przerw cokotach ogrodzen, zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego ograniczg wptyw
planowanego zagospodarowania na wartosci przyrodnicze Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Realizacja ustalehn Planu nie wptynie negatywnie na stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw ro$lin i zwierzat i nie pogorszy réwniez integralnosci
znajdujgcych sie w sgsiedztwie obszaréw objetych ochrong w ramach programu Natura 2000.

13. WNIOSKI | ZALECENIA
Lokalizacja funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z punktu widzenia istniejgcego w sasiedztwie
zainwestowania oraz uwarunkowanh ekofizjograficznych, uwzgledniajgca warunki wynikajgce z
ochrony $rodowiska nie budzi zastrzezen.
Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla s$rodowiska i
wplywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powsta¢ w wyniku realizacji ustaleh Planu.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr ewid. 770, 773 w obrebie Wyszogréd. Zmiany w
przestrzeni ograniczajg sie do rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan jest zmiang
dotychczas obowigzujgcego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Wyszogrodzie miedzy ulicami Warszawskg i Zamie$cie zatwierdzonego Uchwatg Nr
320/XLIII/2014 Rady Gminy i Miasta Wyszogréd z dnia 07.11.2014 r., w ktérym dla analizowanego
obszaru okre$lono przeznaczenie ,tereny rolnicze R”.
Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujgcych elementéw srodowiska przyrodniczego
oraz: ocena skutkdw wptywu realizacji ustalen projektu Planu na poszczegdlne elementy
srodowiska przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, zmniejszanie lub
kompensowanie oddziatywan na srodowisko.
Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuije:

e gleby $redniej jakosci, o klasie bonitacji RIVa i RIVb — srednio korzystnych do produkciji rolnej,
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korzystne warunki gruntowo-wodne do zabudowy,
e mate walory przyrodniczo — krajobrazowe,
e potozenie w systemie ekologicznym zwigzanym z doling Wisty — Nadwislanski Obszar
Chronionego Krajobrazu,
e niedostateczna ilos¢ zieleni wysokiej (wg danych GUS z 2024 r. wskaznik lesistosci wynosit:
5,0% dla terenu miasta, 11,1% dla obszaru wiejskiego),
e niekorzystne warunki klimatu akustycznego z uwagi na sagsiedztwo drogi krajowej nr 62 o
duzym natezeniu ruchu,
e presja urbanizacyjna wynikajgca z potozenia w rozwijajgcej sie strukturze jednostki osadniczej
miasta Wyszogrod.
Okreslone w Planie przeznaczenie terenu - rozwéj funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
jest uzupetnieniem istniejgcej zabudowy w sasiedztwie. Przestrzeh do urbanizacji wyznaczono
uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze i zasady ochrony srodowiska wynikajgce z przepiséw
odrebnych. Na terenach potencjalnego rozwoju planowanej zabudowy nastgpi inne niz
dotychczasowe uzytkowanie powierzchni ziemi i zmiana krajobrazu. Rozwdj zainwestowania wigze
sie z przeksztalceniem powierzchni ziemi, powstaniem $ciekéw, odpaddéw statych, emisjg
energetyczng, hatasem, ktére majg wptyw na srodowisko.
W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na srodowisko zaproponowano rozwigzania:
- prowadzenie uporzadkowanej gospodarki Sciekowej w oparciu o zbiorczy system kanalizaciji
sanitarnej z tymczasowym dopuszczeniem stosowania szczelnych zbiornikéw na $cieki,
- ochrone i ksztaltowanie uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i
towarzyszacych zabudowie,
- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,
- umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach ogrodzen
- udziat powierzchni biologicznej na dziatkach budowlanych minimum 55% powierzchni
zagospodarowanej zielenig urzgdzong, minimalng wielkos¢ dziatki 800 m?.
Powyzsze sprzyja utrzymaniu standardéw srodowiska.

Ogodlnie mozna stwierdzi¢, ze zakres przewidywanych przeksztatcen S$rodowiska

spowodowanych realizacjg ustalen Planu bedzie niewielki — zabudowa kubaturowa o charakterze
ekstensywnym w ramach uksztattowanej i rozwijajacej sie jednostki strukturalnej miasta. Realizacja
polityki przestrzennej nie spowoduje w tym przypadku likwidacji terenéw aktywnych biologicznie
(zajecie agrocenoz), zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw ro$lin, zwierzat i
grzybow ani znaczacego wzrostu tadunku zanieczyszczen do Srodowiska.
Wazne sg tez efekty nie przyrodnicze - porzadkowanie wykorzystania przestrzeni poprzez
planowanie miejscowe przynosi pozytywne efekty dla Srodowiska i ochrony waloréw krajobrazu
zintegrowanego. Rozwigzania przyjete w projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz
przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody.

Opracowanie:

mgr inz. Agnieszka Pejta

Uprawnienia budowlane Nr 190/95

Wpis do Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr MAZ/IS/ 1636/02

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzgdzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285
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Ptock, dnia 28.02.2026 r.

Zalacznik Nr 1

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz.1112 z p6zn. zm.), jako kierujgcy zespotem autoréw:

»Prognozy oddzialywania na srodowisko Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Nr ewid. 770, 773 w obrebie Wyszogrod”,

swiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego oswiadczenia, oswiadczam ze spetniam

wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegly z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285
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