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Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Drwaty i Rakowo

1. INFORMACJE OGOLNE.

1.1 Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenédw w miejscowosci Drwaly i
Rakowo, zwanego dalej ,,Planem” stanowig:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. 2016, poz.353),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2016,
po0z.672)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2013, poz. 627 z
poézn. zm.)

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U.
2015r. poz. 909 z p6zn. zm.)

e Uchwata Nr 293/XXXIX/2014 Rady Gminy i Miasta Wyszogréd z dnia 16.06.2014 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w miejscowosci Drwaty i Rakowo.

o Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci
Drwaty i Rakowo.

1.2 Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko sg ustalenia zawarte w
projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci
Drwaty i Rakowo.

Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustalen analizowanego Planu na
srodowisko przyrodnicze, a w szczegolnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz na
jakos$¢ zycia ludzi.

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegétowosci uzgodnionym przez:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-

1.411.293.2014.DC z dnia 17.11.2014 r.)

. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plocku (opinia sanitarna — pismo

PPIS/ZNS/4500/16/EJ/6878/2014 z dnia 27.10.2014 r.).

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2013, poz.1235 z p6zn. zm.). Prognoza :

e zawiera : informacje o zawartosci, gtbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy
sporzgdzaniu prognozy, propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwoSci jej przeprowadzania,
informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko, streszczenie
sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

e okresla, analizuje i ocenia : istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony
Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci
dotyczgce obszardw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnofowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Drwaty i Rakowo

1.3.

1.4.

sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i
dfugoterminowe, stafe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w
szczegolno$ci na: réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z
uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na
te elementy;

przedstawia : rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na Srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnoSci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru.

Materiaty zrédtowe.

1.

10.

11.
12.

13.

14.

15.
16.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Wyszogréd.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Drwaty, Rakowo i
Starzyno zatwierdzony Uchwatg Nr 180/XXIV/2009 Rady Gminy i Miasta Wyszogrod z dnia
29 grudnia 2009 roku.

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy i Miasta Wyszogréd na lata 2011-2014 z
perspektywg do roku 2018.

Strategia zréwnowazonego rozwoju gminy i miasta Wyszogréod do 2015 roku.
Rozporzgdzenie Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006 r. w sprawie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu pofozonego na terenie powiatéw
ptonskiego, ptockiego i sochaczewskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 157, poz. 6151).
Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2013 roku; Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2014 r.

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport za rok 2014;
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2015 r.

Ocena jakosci wdd plyngcych wykorzystywanych do zaopatrzenia ludnosci w wode
w wojewddztwie mazowieckim w 2009 roku wykonana przez Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2009 r.

Ocena stanu/potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego w 152 jednolitych czesciach
wod przebadanych w latach 2010-2014; https://www.wios.warszawa.pl

Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska. Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS
Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 1996 r.

Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.
Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 2009 r.

Standardowy Formularz Danych NATURA 2000: OSO Dolina Srodkowej Wisty, SOO
Kampinoska Dolina Wisty,

Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMiGW, Warszawa 2005 r.

Klimat Polski, Wos A.; PWN, Warszawa 1999 r.

Mapa geologiczna Polski w skali 1:200000, arkusz Warszawa Zachdd.

Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sporzgdzona w odniesieniu do stanu

Srodowiska przyrodniczego gminy Wyszogrod.

Jest ona elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
skutkdw realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w
miejscowosci Drwaly i Rakowo, w ktérym uzyskuje sie wymagane ustawg opinie i zapewnia
mozliwosé udziatu spoteczenstwa. Prognoza gtéwnie ocenia w jakim zakresie wymogi ochrony
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Srodowiska zostaty uwzglednione w projekcie ustalerr Planu.

Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostato wykonane
metodami dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejacych materiatéw
archiwalnych oraz dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie
przeprowadzonej wizji w terenie. Nie wykonywano zadnych dodatkowych badan. Ze wzgledu na
0goInos¢ zapiséw ustalen Planu (brak parametréw srodowiskowych przewidywanych inwestyciji),
nie jest mozliwe doktadne wymiarowanie przewidywanych wptywdéw — okreslono je w sposéb
opisowy.

Prace nad prognozg obejmowaty diagnoze i analize $rodowiska, przewidywanie
potencjalnych wptywdéw projektowanych zasad zagospodarowania, okre$lenie wpltywéw w
sposob opisowy i sformutowanie wnioskow odnosnie dziatan pozwalajgcych na minimalizowanie

zagrozen.
Analizowany Plan jest zmiang dotychczas obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Drwatly, Rakowo i Starzyno

zatwierdzonego Uchwatg Nr 180/XXIV/2009 Rady Gminy i Miasta Wyszogréd z dnia 29 grudnia

2009 roku.

Stosownie do przepisu art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o0 udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz.1235 z pdzn. zm.) przy
sporzgdzaniu niniejszej prognozy uwzgledniono informacje zawarte w:

e Prognozie oddziatywania na sSrodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Wyszogrodzie miedzy ulicami Warszawskg i
Zamiescie, opracowanej w pazdzierniku 2013 r.

e Prognozie oddziatywania na sSrodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Zamiescie i drogi nr 50 w Wyszogrodzie, opracowane;j
w pazdzierniku 2013 r.

e Prognozie oddziatywania na s$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Rakowo, opracowanej w 2014 r..

CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety Planem potozony jest w potudniowo — zachodniej czesci gminy Wyszogréd.
Obejmuje obszar dziatek nr ewid. 66/1, 66/2, 67, 68/1, 68/3, 68/4, 74/2, 319 potozonych w obrebie
Drwaty i nr ewid. 164 w obrebie Rakowo o powierzchni okoto 44 ha, usytuowany w granicach
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
S3g to w przewazajgcej czesci tereny niezbudowane, ktére stanowig grunty orne o klasie bonitacji
RIVa, RIVDb, RV i RVI oraz uzytki zielone LVI i PsVI a takze lasy i grunty lesne LsV.
Obszar objety opracowaniem stanowi cze$¢ wsi Drwalty i czes¢ wsi Rakowo — jednostek osadniczych
z rozporoszong zabudowg zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng i rekreacyjna.
Teren posiada dostep do infrastruktury techniczng - sieci wodociggowej oraz linii
elektroenergetycznych.
Na analizowanym obszarze wystepujg réwniez lasy oraz zadrzewienia i zakrzewienia tworzgce
zielen srodpolng i przydrozna.
Struktura uzytkowania i zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie nastepujgco:
- grunty orne o $rednich, stabych i najstabszych walorach przyrodniczych, klas bonitacyjnych RIVa,

RIVb, RV i RVI,
- uzytki zielone LVIi PsV,
- lasyigrunty lesne LsV,
- tereny zabudowane - dawna szkota w Drwatach i pozostatosci siedliska w Rakowie,
- zadrzewienia i zakrzewienia w formie zieleni $srédpolnej i przydroznej,
- ukiad komunikacyjny: drogi nieutwardzone - gruntowe.

Grunty rolne na terenie objetym Planem nie podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 1205 z pézn. zm.) i
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3.1

3.2.

nie wymagaja uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne.

ANALIZA | OCENA USTALEN PLANU
Dla analizowanego obszaru Plan jest zmiang dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Drwaty, Rakowo i Starzyno zatwierdzonego
Uchwatg Nr 180/XXIV/2009 Rady Gminy i Miasta Wyszogrdd z dnia 29 grudnia 2009 roku.
Zmiany w stosunku do w/w planu dotycza:
— w miejscowosci Drwaty terendw, dla ktérych analizowany Plan ustala funkcje:
e UMN (obowigzujacy plan ustalat zalesienia, tereny lesne i ustugi publiczne)
— w miejscowosci Rakowo terendw, dla ktérych analizowany Plan ustala funkcje:
e RM zabudowy zagrodowej
e ML (obowigzujgcy plan ustalat zalesienia i tereny rolne).

Przedmiot i zakres Planu.

Przedmiotem ustalen Planu jest okreslenie dla terenéw w miejscowosci Drwaty obejmujgcych
dziatki nr ewid. 66/1, 66/2, 67, 68/1, 68/3, 68/4, 74/1, 74/2, 319 oraz w miejscowosci Rakowo,
obejmujacych dziatke nr ewid. 164 przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania, w
zakresie rozwoju funkgcji letniskowej, mieszkaniowo — ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i
letniskowej, ustugowej, zagrodowej oraz terenéw rolniczych, wéd powierzchniowych, zalesien i
laséw.

Ustalenia Planu.

Plan zawiera ustalenia dotyczgce: przeznaczenia terendéw, zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu i ograniczenia w uzytkowaniu terendw, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej, sposobdéw tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenéw, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, granic i sposobdéw
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrebnych, szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo$ci,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

3.2.1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W ramach zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Plan ustala

min.:

1) w granicach objetych planem wprowadza sie zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego,

b) zakaz, o ktébrym mowa w pkt a) nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie  znaczgco  oddziatywa¢ na  Srodowisko, dla  ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
Znaczgcego negatywnego wptywu na ochrone przyrody,

2) realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych,

3) zachowanie pasma roélinnosci nadwodnej wzdtuz rowu, pozostawienie pasa
wolnego od posadowienia obiektéw i ogrodzen o szeroko$ci zgodnej z przepisami
odrebnymi, zakaz zasypywania,

4) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.:
gaz, energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartoSci
siarki, wegiel spalany w urzgdzeniach niskoemisyjnych Ilub odnawialne Zrodta
energii,
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5) eksploatacja instalacji powodujgcej wprowadzanie gazéw Ilub pytow nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakoSci powietrza poza terenem, do ktérego
prowadzgcy instalacje posiada tytut prawny,

6) obowigzuje uporzgdkowana gospodarka Sciekowa

7) zagospodarowanie co najmniej 40% powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig
urzgdzong w postaci drzew i krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia,

8) ochrone i ksztattowanie Srodowiska na terenach objetych formg ochrony przyrody
(Nadwislanski Obszar chronionego Krajobrazu), na podstawie przepiséow
odrebnych — zgodnie z wytycznymi w nich zawartymi; obowigzuje m.in.:

— zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewienn $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych,

— ochrona zieleni wiejskiej:  zadrzewien, zakrzewien, ksztaffowanie
zréznicowanego Krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie
nowych zadrzewien $rodpolnych i przydroznych,

— zakaz prowadzenia prac moggcych powodowac zmiany stosunkéw wodnych,

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu,

— zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii
brzegowej naturalnych zbiornikbw wodnych za wyjgtkiem stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiegj,

— zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztaftowanie ogrodzen w sposob
umozliwiajgcy migracje drobnych zwierzgt — zakaz budowy ciggtych cokotow,
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6 m,

— czynna ochronna ekosystemow le$nych.

9) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

3.2.2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
komunikacji

Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujgcych systemoéw uzbrojenia terenu:

sieci wodociggowej i linii elektroenergetycznej. Na przedmiotowym obszarze funkcjonuje

réwniez gminna gospodarka odpadami oparta o zbiérke selektywna.
Ustalenia Planu okreslajg miedzy innymi nastepujgce zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

Obowigzujg nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z
wyprzedzajgcg lub rwnoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

2. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych
poprzez rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowey,

1) dopuszcza sie budowe uje¢ wdd podziemnych o wydajnosci do 1 0m® na dobe.

3. Uporzadkowana gospodarka Sciekowa w oparciu w oparciu o szczelne zbiorniki na

Scieki i okresowe wywozenie na oczyszczalnie Sciekow w Wyszogrodzie,
1) dopuszcza sie indywidualne systemy utylizacji $Sciekow.

4. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na
terenach  zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce
(urzadzenia $ciekowe, rowy przydrozne) Ilub w systemie lokalnej kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetniac¢
wymagania okre$lone w przepisach dotyczgcych ochrony Srodowiska,

1) maksymalne zagospodarowanie = wdod opadowych w granicach  dziatek
budowlanych na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

5. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami komunalnymi wg zasad:
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3.2.3.

3.2.4.

1) selektywna zbiérka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji
oraz na terenach ogdlnodostepnych i wywdz na skfadowisko,
2) dopuszcza sie organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw
organicznych.
6. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych Zzrédet ciepta z
wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw i Zzrédet energii.
7. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowe gazociggow
Sredniego cisnienia,
2) dopuszcza sie stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na
gaz ptynny.
8. W obszarze objetym planem wystepujg urzadzenia melioracyjne - row o nazwie B-2
zaliczony do urzgdzen melioracji wodnych szczegotowych.
1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwfaszcza kierunku odptywu, ze szkodg
dla gruntéw sgsiednich,
2) zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 3 m od gérnej krawedzi
skarpy rowu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej
W ramach zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej Plan okresla m.in.:
1. Obiekty zabytkowe podlegajgce ochronie konserwatorskiej stanowig:
1) stanowiska archeologiczne:
— Drwaly Nr 3 (AZP 53-58/46) — dziatka Nr ewid. 67, ktére podlega Scistej
ochronie na mocy przepisu art.6 ust.l pkt. 3a i 3b ustawy z dnia
23.07.2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,
2) wszelkie projektowane dziatania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania
w/w terenu muszg by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi
3) na obszarze objetym planem nie znajdujg sie dobra kultury wspofczesne.

Zasady zagospodarowania terenéw i ksztatltowania zabudowy
Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy letniskowej - ML,
2) tereny zabudowy usfugowo-mieszkaniowej - UMN,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej - MN/ML,
4) tereny zabudowy ustugowej - U,
5) terenyrolne - R,
6) tereny wod powierzchniowych - Ws,
7) tereny laséw - ZL,
8) tereny zalesien - ZL,,
9) tereny zabudowy zagrodowej - RM,
10) tereny drég publicznych w klasach:
a) ulicy lokalnej - KDL
b) ulic dojazdowych — KDD
11) tereny komunikacji — drogi wewnetrzne - KDW

Dla terenu zabudowy letniskowej oznaczonej na rysunku Planu symbolem ML ustalono

min. :

1. Funkcje podstawowg - zabudowa letniskowa o charakterze rekreacji indywidualnej,

2. Funkcje uzupetniajgcg — zabudowa ustugowa w zakresie rekreacji, wypoczynku i
turystyki.

3. Zasady zagospodarowania terenu min.:
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a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 75% powierzchni
dziatki budowlanej,
b) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
C) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
za wyjgtkiem przedsiewziec¢ (infrastrukturalnych) z zakresu uzbrojenia terenu.
4. Zasady ksztatfowania zabudowy:
a) formy zabudowy nawigzujgce do architektury regionalnej i krajobrazu.
5. Minimalna powierzchnia dziatki — 1500 mZ.

Dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonej na rysunku Planu

symbolem UMN ustalono min. :

1. Funkcje podstawowg - zabudowa mieszkaniowo — usfugowa wraz z obiektami
towarzyszgcymi; dopuszcza sie zabudowe ustugowg z zakresu ustug podstawowych,

2. Funkcje uzupetniajgcg — zabudowa ustugowa z zakresu turystyki i rekreaciji,
wypoczynku, opieki spotecznej, gastronomi, urzgdzenia i obiekty zwigzane z funkcjg
podstawowg, obiekty matej architektury, zielen urzgdzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni
dziatki budowlaney,

b) ograniczenie wszelkiej ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

c) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo -
ustugowych,

d) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko
wykazata brak znaczgcego negatywnego wptywu na ochrone przyrody, z zakresu
rekreacji, turystyki i wypoczynku

4. Zasady ksztaftowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy do 9, 10m.
5. Minimalna powierzchnia nowej dziatki dla podstawowej funkcji zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?, dla zabudowy ustugowej — 1500 m?.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oznaczonej na rysunku
Planu symbolem MN/ML ustalono min. :

1. Funkcje podstawowg - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa,

2. Funkcje uzupetniajgcg — zabudowa ustugowa z zakresu rekreacji, wypoczynku,

3. Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 75% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacé na
Srodowisko, za wyjgtkiem przedsiewzie¢ (infrastrukturalnych) z zakresu
uzbrojenia terenu.

4. Zasady ksztaftowania zabudowy:
b) formy zabudowy nawigzujgce do architektury regionalnej i krajobrazu.
5. Minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m®.

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku Planu symbolem U ustalono

min.:

1. Funkcje podstawowsg - zabudowa ustugowa wraz z obiektami towarzyszgcymi,

2. Funkcje uzupetniajgcg — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny sportu i
rekreacji, urzgdzenia i obiekty zwigzane z funkcjg podstawowag.
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3. Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

c) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo -
ustugowych,

d) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko
wykazata brak znaczgcego negatywnego wptywu na ochrone przyrody, z zakresu
rekreaciji, turystyki i wypoczynku

4. Zasady ksztaftowania zabudowy:

c) formy zabudowy nawigzujgce do architektury regionalnej i krajobrazu.
5. Minimalna powierzchnia nowej dziatki — 1200 m°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1200 m’.

Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku Planu symbolem 1R, 2R ustalono min.:

1. Funkcje podstawowg — tereny rolnicze (otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

2. Funkcje uzupetniajgcg — zabudowa zagrodowa na terenie oznaczonym 1R,
zabudowa gospodarcza zwigzana z zabudowg zagrodowg i obstugg produkcji w
gospodarstwach rolnych, budowle rolnicze, ogrodniczych, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

3. Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) zachowanie dopuszczalnego poziom hatasu w Srodowisku stosownie do
istniejgcego lub realizowanego przeznaczenia terenu,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg
rolniczg,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 70%,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Dla terenu wodd powierzchniowych oznaczonego na rysunku Planu symbolem Ws
ustalono:
1. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie szczegbine korzystanie z woéd polegajgce m.in. na:
— przerzutach wody,
— poborze oraz odprowadzaniu wod,
—  korzystaniu z wody na potrzeby dziatalnoSci rolniczej,
2) utrzymanie stabilnego poziomu woéd powierzchniowych poprzez budowe budowli i
urzadzen pietrzacych, upustowych i regulacyjnych,
3) dopuszcza sie przejscie systemami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na
warunkach zarzadcy.

Dla terenéw lesnych i przeznaczonych do zalesienia oznaczonych na rysunku Planu
symbolem ZL i ZL, ustalono min. :
1. Funkcje podstawowg — ekologiczng; tereny lesne (ZL) i przeznaczone do zalesienia
(ZL;) zapewniajgce zachowanie rownowagi Srodowiska przyrodniczego
2. Zasady zagospodarowania terenu min.:
1) przywrécenie i utrzymanie wiasciwego stanu gatunkowego drzewostanéw zgodnie
z rodzajem siedliska,
2) dopuszcza sie urzgdzenie szlakéw turystycznych,
3) adaptacje obiektéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,
4) zakaz zabudowy kubaturowej,

Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku Planu symbolem RM ustalono
min.:
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3.3.

3.4,

1) Funkcje podstawowg - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych wraz z obiektami towarzyszgcymi,
2) Funkcja dopuszczalna - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, letniskowa,

zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych: rekreacji i turystyki,
1. Zasady zagospodarowania terenu min.:
1) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej,
2) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, do
ktoérego inwestor posiada tytut prawny,
3) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
a) formy zabudowy nawigzujgce do architektury regionalnej i krajobrazu.
3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoSci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m°.

Struktura funkcjonalno — przestrzenna.

Strukture funkcjonalno — przestrzenng na obszarze objetym ustaleniami Planu bedzie tworzy¢:

— uktad komunikacyjny tj. ulica lokalna, dojazdowa i wewnetrzna,

— infrastruktura techniczna: sie¢ elektroenergetyczna sredniego i niskiego napiecia,

— ukiad jednostki osadniczej z funkcjami: zabudowa letniskowa, mieszkaniowo — ustugowa,
mieszkaniowo — letniskowa, ustugowa i zagrodowa,

— uzytki zielone oraz lasy i grunty lesne,

— wody powierzchniowe,

— grunty orne o $rednich, stabych i najstabszych walorach przyrodniczych, klasy bonitacyjnej
RIVa, RIVb, RV i RVI.

Powigzania Planu z innymi dokumentami.
Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta

Wyszogréd, w ktorym obszar objety Planem okreslony jest jako:

— tereny potencjalnych lokalizacji o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej rekreac;ji
indywidualnej,

— tereny intensyfikacji i przeksztatcen o dominujgcej funkcji ustugowej,

— obszary lesne,

— tereny dolesien,

— tereny trwatych uzytkéw zielonych,

— tereny upraw rolnych pozostate z mozliwoscig zachowania siedlisk.

Strategia zréownowazonego rozwoju gminy i miasta Wyszogrod do 2015 roku, ktora
formutuje nastepujgce cele strategiczne: przeciwdziatanie bezrobociu, wzrost konkurencyjnosci i
dochodowosci produkcji rolniczej, likwidacja niedoboréw w zakresie infrastruktury technicznej,
stata poprawa jakosci swiadczonych ustug spotecznych. Misjg rozwojowg oprécz rolnictwa jest
rozwdj gminy i miasta Wyszogréd jako centrum rekreaciji i turystyki, z zachowaniem dziedzictwa
historyczno - kulturowego, ochrong waloréw i zasobéw przyrodniczo- krajobrazowych.

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy i Miasta Wyszogréd na lata 2011-2014 z
perspektywa do roku 2018, ktory okresla jako nadrzedny cel ochrony srodowiska osiggniecie
trwatego i zrbwnowazonego rozwoju gminy oraz poprawa jej atrakcyjnosci poprzez dziatania
spoteczne i inwestycyjne w zakresie ochrony srodowiska.

Ustalenia analizowanego Planu wpisujg sie w zatoZzenia w/w dokumentow strategicznych
oraz w zakresie rozwoju funkcji zabudowy letniskowej, mieszkaniowo — ustugowej, mieszkaniowo
— letniskowej, ustugowej i zagrodowej sg zasadami zagospodarowania nie sprzecznymi z
ustalonymi w Studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego.
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4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM

Przetozenie celéw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i
krajowym na obszar objety prognozg zawarte jest w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego w ramach polityki ksztattowania i ochrony zasobdéw i walorow
przyrodniczych oraz poprawy standardéw srodowiska. Polityka ta, poprzez swoje kierunki dziatan ma
na celu dazenie do réwnowagi pomiedzy poszczegélnymi elementami zagospodarowania
przestrzennego oraz ksztaltowanie trwatosci proceséw przyrodniczych. Cel ten oznacza takie
gospodarowanie przestrzenig, ktdére pomimo réznych dziatan spoteczno - gospodarczych jest
dostosowane do uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.

Polityka ta zmierza¢ bedzie do:

— stworzenia ciggtosci przestrzennej systemu obszaréw o cennych wartosciach przyrodniczych oraz
zapewnienia pomiedzy nimi powigzan ekologicznych,

— poprawy standardéw srodowiska przyrodniczego poprzez m.in.: zwiekszanie zasobow i retencji
wodnej, tworzenie systemu gospodarki odpadami, oczyszczania sciekéw, ograniczenie emisji
zanieczyszczen i hatasu, przywrocenie wartosci uzytkowej gruntéw zdegradowanych.

Powyzsze cele znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez min. zapisy odnosnie
kierunkéw i zasad dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, a takze okres$lenie
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4.1. Uwzglednienie celéw ochrony srodowiska w projekcie Planu

Cele ochrony srodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszace sie do planowania

przestrzennego sg nastepujace:

— podstawg sporzgdzania planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,

— zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen,
przywracanie srodowiska do wtasciwego stanu,

— ustalenie warunkéw realizacji przedsiewzie¢ umozliwiajgcych uzyskanie optymalnych
efektow w zakresie ochrony srodowiska,

— przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu
zapewnia¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych,

— utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska w
szczegollnosci przez: rozwigzanie problemoéw gospodarki wodnej, sciekowej, odpadami,
ksztattowanie terenéw zieleni, zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych,
uwzglednienie potrzeb w zakresie, ochrony wod, gleby, ochrony przed hatasem.

Cele ochrony srodowiska dotyczgce obszaru planu zawarte w przepisach odrebnych s nastepujace:
— - ochrona wyrézniajgcego sie krajobrazu o zr6znicowanych ekosystemach,
— - ochrona ekosystemu lgdowego — m.in. ochrona istniejgcych i formowanie nowych
zadrzewien,
— przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,
- zachowanie rownowagi przyrodniczej,
racjonalne ksztattowanie srodowiska.

W Planie znalazly sie zapisy dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody.

Ustalono min. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
za wyjgtkiem inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego dopuszczono jedynie
przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddzialywaé¢ na $rodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczgcego negatywnego
wpltywu na ochrone przyrody na terenach MNU, U, ustalono ponadto realizacje zieleni wzdiuz
gtébwnych ciggéw komunikacyjnych, zachowanie pasma roslinnosci nadwodnej wzdtuz rowu,
zakaz zasypywania rowu, zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw
energii, prowadzenie uporzgdkowanej gospodarki Sciekowej, zagospodarowanie co najmniej
40%-75% powierzchni kazdej dziatki budowlanej w zaleznosci od funkcji terenu zielenig
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urzadzong w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia.
Ustalono réwniez ochrone i ksztattowanie srodowiska na terenach objetych prawng formag
ochrony przyrody jako Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, na podstawie przepisow
odrebnych — zgodnie z zawartymi w nich wytycznymi, min. ochrone zieleni wiejskiej: zadrzewien,
zakrzewien, ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz
formowanie nowych zadrzewien s$roédpolnych i przydroznych, zakaz likwidowania i niszczenia
zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu oraz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiany
stosunkéw wodnych, zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokoéci 100 m od
linii brzegowej naturalnych zbiornikéw wodnych za wyjatkiem stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, ochrone ekosysteméw lesnych, zakaz stosowania
ogrodzeh betonowych, ksztattowanie ogrodzen w sposéb umozliwiajgcy migracje drobnych
zwierzagt — zakaz budowy ciggtych cokotdéw, ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6 m.

Powyzsze ustalenia majg na celu zabezpieczenie prawidtowego funkcjonowania srodowiska.
Ochrona istniejgcego drzewostanu oraz obowigzek wprowadzenia do zagospodarowania terenu
zieleni urzgdzonej wzbogaci funkcje ekologiczne w obszarze zabudowanym. Zielen wzbogaca
walory estetyczne i krajobrazowe i poprawia warunki aerosanitarne oraz spetnia funkcje
przyrodniczych przez:

e zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych,

e zdolnos$¢ przeprowadzania wymiany gazowej w srodowisku atmosferycznym,

¢ modyfikowanie warunkéw klimatycznych srodowiska,

e ksztattowanie stosunkéw ekologiczno-biocenotycznych,

¢ wpltyw na stosunki wodne w glebie,

o filtrujaca role w stosunku do zanieczyszczen atmosferycznych (zdolno$é zatrzymywania

zanieczyszczen),

e walory estetyczne i rekreacyjne.
co jest szczegodlnie istotne na terenach przeznaczonych do zabudowy, szczegdlnie letniskowej i
mieszkaniowej a takze ustugowej.

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

5.1. Potozenie obszaru objetego opracowaniem.

Teren objety Planem potozony jest w potudniowo — zachodniej czesci gminy Wyszogrod.
Obejmuje obszar dziatek nr ewid. 66/1, 66/2, 67, 68/1, 68/3, 68/4, 74/2, 319 potozonych w
obrebie Drwaty i nr ewid. 164 w obrebie Rakowo o powierzchni okoto 40 ha, usytuowanych w
granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Obszar objety opracowaniem stanowi czes¢ wsi Drwaty i czes¢ wsi Rakowo — jednostek
osadniczych z rozporoszong zabudowg zagrodowa, mieszkaniowg jednorodzinng i rekreacyjna.

Opis, analize i ocene istniejgcego stanu $rodowiska przyrodniczego sporzgdzono w
odniesieniu do stanu srodowiska przyrodniczego gminy i miasta Wyszogréd.

5.2. Cechy srodowiska przyrodniczego.

5.2.1. Potozenie fizycznogeograficzne terenu.
Wg regionalizaciji fizycznogeograficznej Polski w uktadzie dziesietnym opracowanej przez
J. Kondrackiego obszar gminy Wyszogréd potozony jest w obrebie dwéch mezo- i
makroregionéw zaliczanych do podprowingji Nizin Srodkowopolskich:
e prawie cala czes¢ obszaru gminy potozona jest obrebie mezoregionu
Wysoczyzna Ptoniska zaliczanego do makroregionu Nizina Pétnochomazowiecka.
e niewielka potudniowa cze$¢ obejmujgca doline Wisty potozona jest obrebie
mezoregionu Kotlina Warszawska zaliczanego do makroregionu Nizina
Srodkowomazowiecka,
Teren objety Planem potozony jest w obrebie mezoregionu Kotlina Warszawska.
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5.2.2.

5.2.3.

Rzezba terenu.

Wiekszos¢ terenu gminy Wyszogrod potozona jest w obrebie Wysoczyzny Plonskiej. Pod

wzgledem morfogenetycznym to obszar zdenudowanej wysoczyzny staroglacjalnej,

utworzonej w okresie zlodowacenia srodkowopolskiego (stadial pétnocnomazowiecki),
monotonnie opadajgcej w kierunku potudniowym. Giéwne urozmaicenie ogdlnie

plaskiego obszaru gminy stanowig wystepujgce lokalnie kemy, moreny, doliny rzek i

ciekéw. Od strony Wisty wysoczyzna porozcinana jest licznymi wawozami i jarami, a

zakonczona jest skarpg Wislang. Zbocze wysoczyzny stanowi na ogét dosé stromag

skarpe o nachyleniu ok. 35° urozmaicong réznego rodzaju procesami osuwiskowymi — w

rejonie osuwisk nachylenie skarpy wynosi ok. 15-30°.

Kotlina Warszawska (m.in. Drwaty i Rakowo) obejmujgca rozszerzenie doliny Wisty

ponizej Warszawy to rozlegty poziom denudacyjny towarzyszacy dolinie. Dno kotliny

uktada sie w dwdch poziomach: zalewowym — tgkowym, oraz wyzszym piaszczystym z

wydmami. Rzezba terenu jest mato zréznicowana, wysokosci bezwzgledne wahajg sie w

granicach 63 — 73 m n.p.m. Formy terenu powstaty gtdéwnie w wyniku proceséw

denudacyjnych i fluwialnych. W krajobrazie dominujg pfaskie réwniny denudacyjne i

tarasy rzeczne. Pod wzgledem geomorfologicznym znajduje sie w zasiegu nastepujgcych

jednostek:

— terasy zalewowe o niewielkiej réznicy wysokosci wzgledem siebie; wyzsza- wyniesiona 2,5 -
6m ponad lustro Sredniej wody w rzece, w przewadze uzytkowana jest rolniczo, zabudowana
lub zalesiona; nizsza-wyniesiona do okoto 4,5m ponad $rednig wode w Wisle zajmuje uzytki
zielone, okresowo podmokte na terenach ograniczonych watem przeciwpowodziowym
corocznie zalewane bezposrednim wylewem rzeki. Na obszarze terasy zalewowej wyzszej
wystepujg pola eoliczne (Rakowo) - obszary lekko zwydmione z lokalnymi drobnymi
wzniesieniami 0,5 m do 2 m,

— terasa nadzalewowa doliny Wislty - wystepuje fragmentaryczne na terenie gminy,
charakterystyczne dla niej sg pola wydmowe utworzone przez wydmy paraboliczne, watowe i
inne o regularnych ksztattach i wysokosciach do 6 m,

— doliny denudacyjne, wystepujgce na zapleczu rozcie¢ erozyjnych krawedzi doliny Wisty. Sg to
formy ptytkie, czesto nieckowate, stabo zaznaczone na terenie gminy,

— krawedz doliny Wisty o wysokosci wzglednej ok. 20m i nachyleniu powyzej 15% stanowi
naturalng granice pomiedzy jednostkami morfologicznymi, jest formg rzezby podkreslajgca
walory krajobrazowe terenu.

Rzezba terenu objetego Planem, poftozonego w miejscowosci Drwaly jest
urozmaicona, roznice poziomdéw wynoszg okoto 4,1 metra; rzedne ksztattujg sie w
granicach 97,3 — 101,4 m n.p.m., teren opada w kierunku potudniowym. Teren potozony
w miejscowosci Rakowo jest ptaski, réznice pozioméw wynoszg okoto 0,5 metra; rzedne
ksztattujg sie w granicach 64,2 — 64,7 m n.p.m., teren opada w kierunku potudniowym.

Budowa geologiczna.

Pod wzgledem geologicznym teren znajduje sie w podtnocno-zachodnich partiach

Niecki Mazowieckiej. W budowie geologicznej wyr6zni¢ mozna utwory:

— trzeciorzedowe, zaliczane do oligocenu, miocenu i pliocenu, wystepujgce w postaci
piaskow, mutéw i itow,

— czwartorzedowe wyksztatcone w plejstocenie, wystepujace w wiekszosci w postaci
glin zwatowych szarych, a takze jako piaski akumulacji lodowcowej z gtazami na
glinie zwatowe;j.

Budowe geologiczng stanowig, na terenie wsi:

— Drwaly piaski i zwiry rzeczne porozcinane namutami den dolin i zagtebien
bezodptywowych, mady (potudniowa cze$¢), sporadycznie w podinocnej czesci
wystepujg namuty torfiaste,
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5.2.4.

5.2.5.

— Rakowo piaski i zwiry rzeczne porozcinane namutami den dolin i zaglebien
bezodptywowych, mady (potudniowo — zachodnia czes¢), sporadycznie w srodkowe; i
potnocnej czesci piaski eoliczne,

Warunki gruntowe na analizowanym terenie sg korzystne dla budownictwa, co
zwigzane jest z wystepowaniem tylko lokalnie gruntéw stabonos$nych. Sg to przede

wszystkim namuty organiczne, wyscielajgce dna dolinek i ptaskich zagtebien
bezodptywowych.
Gleby.

Obszar miasta i gminy posiada zr6znicowane warunki glebowo rolnicze.

W poétnocnej i zachodniej czesci gminy Wyszogrdd przewazajg gleby V i VI klasy
bonitacyjnej o niskiej wartosci produkcyjnej. Sg to gleby bielicowe i rdzawe bielicowe,
wytworzone ze skat luznych (piaski) kompleksu zytniego dobrego oraz gleby wytugowane
wytworzone ze skat luznych (piaski gliniaste i gliny spiaszczone) kompleksu zytniego
bardzo dobrego. Najwieksze potacie zajmujg gleby bielicowe i rdzawe bielicowe
kompleksu pszennego dobrego - Srodkowa cze$¢ gminy, sg to gleby o wysokich
walorach przyrodniczych i najwigkszej wartosci produkcyjnej zaliczane do IlI-IV klasy
gruntéw ornych. W dolinie Wisty, ciekow i zagtebieniach wystepujg mady o réznym
sktadzie mechanicznym, a na nich uzytki zielone tegowe w wiekszosci IV i V klasy.

Teren gminy i miasta Wyszogréd charakteryzuje:
— mata techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologicznej, jedynie na terenie miasta

Wyszogréd bardzo duza,

— duza odporno$¢ gleb na degradacje, jedynie w czesci zachodniej gminy i w dolinie

rzeki Wisty mata.

Obszar objety Planem stanowig gleby $redniej, stabej i najstabszej jakosci, o klasie
bonitacji RIV, RV i RVI. Ponadto na analizowanym obszarze wystepujg rowniez uzytki
zielone LVI i PsVI a takze lasy i grunty lesne LsV.

Obszar objety Planem to teren maddw rzecznych oraz gleb brunatnych wylugowanych i
kwasnych, zaliczanych do kompleksu zytniego dobrego oraz stabych gleb kompleksu
zytniego stabego i bardzo stabego (zytnio — tubinowego). Wystepujgce nielicznie uzytki
zielone zaliczane sg do uzytkébw stabych, grunty lesne to gleby bielicowe i
pseudobielicowe. Sg to gleby mato korzystne do produkcji rolnej, ubogie w skfadniki
pokarmowe, wymagajgce intensywnego nawozenia dla uzyskania wysokich plondw,
ktérych wysokos¢ uzalezniona jest réwniez w duzym stopniu od rozktadu opadéw
atmosferycznych.

Grunty rolne na terenie objetym Planem nie podlegajg ochronie na podstawie ustawy
z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity Dz. U.
2015 r., poz. 909 z podzn. zm.).

Wody powierzchniowe i podziemne.

Analizowany obszar lezy w obrebie zlewni rzeki Wisty. Wody powierzchniowe
reprezentowane sg przez szereg ciekow i rowéw o matych przeptywach, ktére w sezonie
letnim czasem wysychajg. Wystepujg tez oczka wodne. Glebokos¢ wystepowania wod
gruntowych jest zroznicowana, mozna wyrézni¢ dwie strefy wystepowania wad
gruntowych:

— obszar doliny Wisty, zasilany wodami opadowymi i sptywem podziemnym z terendw
sgsiednich. Wodonosne sg na tym obszarze utwory piaszczysto - zwirowe, a
zwierciadto ma charakter swobodny. Na znacznej czesci terasy zalewowej
wysokiej, zwierciadto | poziomu przy stanie zblizonym do $redniego utrzymuje sie
nie gtebiej niz 2,0 m p.p.t. Na terasie niskiej zalewowej woda gruntowa wystepuje
ptycej okoto 1,0 m.p.p.t. (ptd. cze$¢). Na czesci tych terendw wystepujg podmoktosci
bedace efektem podsigkania (przy wale przeciwpowodziowym i u podndza skarpy),
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5.2.6.

— oObszary pozadolinne o swobodnym zwierciadle, wody gruntowe wystepujga na
gtebokosci okoto 2,0 m p.p.t. w przewadze 1,5 - 2,5 m p.p.t. Sg to tereny strefy
zboczowej doliny Wisty i wysoczyzny (Starzyno).

Ostateczna ocena jednolitych czesci wod wojewddztwa mazowieckiego badanych w latach 2010-
2014 wykonana przez WIOS w Warszawie wykazuje nastepujaca klasyfikacje stanu ekologicznego
i chemicznego rzek w 2014 r.:

Nazwa ocenianej jcw : Wista Wista od Narwi
od Kanatu Mtocinskiego | do zbiornika Wtoctawek
do Narwi
Nazwa punktu pomiarowo — kontrolnego : Wista - Kazun Wista — Plock ponizej
(most powyzej ujscia starego mostu
Narwi) (prawa strona)
Ocena elementy biologiczne \Y \

| — stan bardzo dobry, lI-stan dobry, llI-stan umiarkowany, 1V-stan staby, V-stan zty

Ocena elementy fizykochemiczne Il Il

| — stan bardzo dobry, ll-stan dobry, PSD-ponizej stanu dobrego

Ocena elementy hydromorfologiczne | Il

| — stan bardzo dobry, II-stan dobry,

Ocena potencjat ekologiczny Staby Zty

Ocena jakosci wod plyngcych wykorzystywanych do zaopatrzenia ludnosci w wode

przeznaczong do spozycia w wojewddztwie mazowieckim w 2008 r. wykazata:

— W punkcie pomiarowo — kontrolnym Warszawa ul. Sprawna przekroczenie
dopuszczalnych stezen BZT5, ChZT-Cr, ogdlnego wegla organicznego, azotu,
chlorkéw, selenu i substancji powierzchniowo czynnych niejonowe,

— w punkcie kontrolnym Ptock przekroczenie dopuszczalnych stezen ogodlnej liczby
bakterii coli oraz liczby bakterii coli fekalnych.

Gmina i miasto Wyszogréd znajduje sie w granicach GZWP — Giéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych nr 215A. Jest to zbiornik wod porowych wystepujacych w osadach
trzeciorzedowych wyréznionych jako Subniecka Warszawska. Srednia gteboko$¢ ujeé
czerpigcych wode z tej jednostki wynosi 160 m. Znaczna gtebokos$¢ zbiornika decyduje o
stosunkowo dobrej izolacyjnosci wod od powierzchni i ich $redniej i duzej waloryzacji —
mata wrazliwos¢ na wptyw czynnikéw antropogenicznych - struktury hydrogeologiczne
sg dobrze izolowane (wysoczyzna).

Klimat.

Obszar objety analiza wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W.
Okotowicz i D. Martyn pofozony jest w Regionie Mazowiecko — Podlaskim i jest klimatem
z przewagg wptywéw kontynentalnych. Wg regionalizacji rolniczo - klimatycznej Polski
opracowanej przez Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego omawiany
teren potozony jest w VIl Dzielnicy Srodkowe;.

Klimat charakteryzujg nastepujgce elementy:

e Srednia roczna temperatura powietrza: 7,2 — 7,9 °C,

e Srednia temperatura powietrza najzimniejszego miesigca: - 2,9 do -3,7 °C,

e Srednia temperatura powietrza najcieplejszego miesigca: 17,9 - 18,6 °C,

e  Wysokos¢ srednich rocznych opadéw atmosferycznych: okoto 500- 550 mm,

e Srednia wilgotno$é wzgledna: 78-80%.

Dominujg wiatry zachodnie, ktére stanowig blisko potowe ogodinej liczby wiatrow.
Najrzadziej wiejg wiatry pétnocne i pétnocno — wschodnie w dolinie Wisty, a potudniowe
na wysoczyznie.
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Dolina Wisty jest obszarem gromadzenia sie mas chtodnego powietrza, wystepowania
mgiet oraz inwersji termicznej. Odznacza sie podwyzszong wilgotnoscig powietrza i
parowaniem, ukierunkowanym przewietrzaniem. Doliny rzek i ciekdw porosniete w
znacznej czesci roslinnoscig fgkowa, zaroslami i wilgotnymi lasami stanowig duzag
powierzchnie parujgcg w dzien, sg to obszary ,chfodniejsze”, a w okresie wegetacyjnym
wystepujg wyzsze minima dobowe temperatur. Tereny te sg najbardziej narazone na
wystepowanie przymrozkéw i tworzenie sie zastoisk zimnego i wilgotnego powietrza.
Wilgotno$¢ powietrza jest dosé znaczna. Nocne spadki temperatury i wzrost wilgotnosci
sprzyjajg czestemu powstawaniu mgiet radiacyjnych. Obszary dolinne stanowig dla
gminy naturalne, uktady wewnetrznej wentylaciji.

Warunki klimatu lokalnego charakteryzujg sie wyrdwnanymi warunkami termicznymi,
rébwnomiernym nastonecznieniem, mata wilgotnoscig i korzystng wymiana powietrza.

5.2.7. Szataroslinna.

Dolina rzeki Wisty jest obszarem bardzo warto$ciowym pod wzgledem przyrodniczym —
obszar wezlowy o znaczeniu miedzynarodowym. Struktury geomorfologiczne sprzyjajg
zachowaniu: siedlisk hydrogenicznych, drobnoprzestrzennych fragmentoéw roslinnosci o
wysokim stopniu naturalnosci, rozlegtych komplekséw roslinnosci o charakterze
potnaturalnym. Na odcinku gminy Wyszogrdod obejmuje ona dwa tarasy: nizszy zalewowy
pokryty tgkami, wyzszy nadbudowany wydmami. Wydmy biegngce réwnolegle do rzeki
porastajg lasy z dominacjg siedlisk boru swiezego, spotyka sie tez bor suchy i wilgotny.
Sktad gatunkowy laséw jest w znacznej mierze zmodyfikowany w poréwnaniu z wczesniej
wystepujgcym, lasy sg w znaczniej mierze zdominowane przez monokulture sosnowa,
jednak wystepuja takze bogatsze siedliska boru i lasu mieszanego swiezego i wilgotnego
a w zagtebieniach terenu olsy i zarosla wierzbowo-topolowe. W najblizszym sasiedztwie
rzeki najczesciej wystepujg siedliska okresowo podtapiane, przesychajgce.
Charakterystyczna jest duza ilos¢ kep w korycie rzeki porosnigtych lasami fegowymi,
zaro$lami tozowymi i wiklinami nadrzecznymi. Starorzecza odciete od koryta lub
potgczone rowami porosniete sg szuwarami trzcinowymi i turzycowymi. Brzegi rzeki
zajmujg zarosla wikliny oraz fragmenty laséw tegowych - kompleksy roslinnosci zarosli
wierzbowych i topolowych (najbardziej popularne gatunki to Salix triandra i Salix
viminalis, a rzadziej spotyka sie Salix amigdalina i mieszance tych gatunkéw).
Dominujgcymi zbiorowiskami roslinnymi sg lasy tegowe, zbiorowiska tgk jednokosnych i
zarosla tozowe. Roslinno$¢ rzeczywista na zawalu to kompleksy polne i polno-tgkowe,
natomiast taras zalewowy wyzszy zajmujg kompleksy dolinowych fgk, pdl i sadéw oraz
laséw na siedliskach tegoéw jesionowo-wigzowych silnie zantropogenizowanych. Strefe
zboczowg porastajg monokultury sosnowe i tegi olszowo-jesionowe. Partie krawedziowe
charakteryzujg sie mozaikg wawozéw erozyjnych 2z niewielkimi ptatami gradu
subkontynentalnego w fazie regeneracyjne;.

W pasie nadbrzeznym rzeki Wisty wystepujg siedliska wymienione w Rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000
(Dz.U. z2010r., Nr 77, poz.510 z p6zn. zm.) — jest to feg wierzbowo-topolowy.

Wsréd roslinnosci antropogenicznej nalezy tez wymieni¢ zadrzewienia $rédpolne i
przydrozne reprezentowane w wiekszosci przez: jesiony, topole, klony zwyczajne, jawor
oraz robinie, jak réwniez kasztanowce, brzozy, lipy i wierzby. W sktadzie gatunkowym
zadrzewien, terendw zabudowanych wystepuja: jarzgb szwedzki, jesion wyniosty, sosna i
Swierk zwyczajny, wierzba biata i szara, grab zwyczajny, lipa drobnolistna, modrzew
europejski, olsza czarna, dgb szyputkowy, grusza pospolita, orzech wioski.

Wystepujgcy na przedmiotowym terenie potencjalny krajobraz roslinny dolinowych tgk,
pdl i sadéw na siedliskach tegdéw jesionowo-wigzowych odznacza znaczny stopien
odksztatcenia roslinnosci od stanu naturalnego, co jest nastepstwem wykorzystania
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rolniczego tych $rodowisk, przy jednoczesnym wyeliminowaniu wylewow rzeki (waty).
Gtéwnymi typami zbiorowisk roslinnych sg zbiorowiska upraw rolnych: chwasty w
uprawach zbozowych ze zwigzku Aphanion oraz chwasty w uprawach okopowych ( z
zespotu Oxalido-Chewnopodietum). Duzym rozprzestrzenieniem charakteryzuje sie tez
roslinno$¢ ruderalna. Rozwija sie ona spontanicznie na wszelkiego rodzaju terenach
przeksztatconych przez cziowieka, gdzie zniszczono roslinno$¢ naturalng, a nie
wprowadzono sztucznie uksztattowanej.

Analizowany teren potozony jest w zasiegu wielkoprzestrzennych systemow
obszaréw chronionych przyrodniczo — w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktérego sktad wchodzi dolina Wisty i potudniowa czes$¢ gminy
Wyszogréd. Na terenie objetym Planem nie wystepujg zwierzeta ani  rosliny
wymagajgce szczegoélnej ochrony.

5.2.8. Fauna.

Swiat zwierzat na analizowanym obszarze ksztattowany jest przede wszystkim poprzez czynniki
antropogeniczne, gtéwnie rolnictwo. Dlatego tez wystepujgce w omawianym rejonie zwierzeta sa
charakterystyczne dla dominujgcego tu otwartego krajobrazu rolniczego wzbogaconego doling
rzeki Wisty. Ze wzgledu na gospodarke rolng i sie¢ osadniczg, okolice wsi Drwaty w granicach
planu nie przedstawiajg szczegolnej wartosci jako ostoja dzikiej zwierzyny. Istniejgce kompleksy
lesne sg zbyt mate obszarowo i brakuje w nich ostepéw, czyli miejsc trudno dostepnych i rzadko
uczeszczanych przez cziowieka.

Fauna ssakow jest stosunkowo uboga i typowa dla obszaréw wiejskich z przewaga uzytkéw
rolnych. Liczng grupe stanowig gryzonie zwigzane gtéwnie z terenami rolniczymi i siedliskami
ludzkimi, zerujgce sporadycznie zajgce, bazanty. Do najczesciej spotykanych nalezg: nornik
zwyczajny i mysz polna. Sposrdd gryzoni zwigzanych ze srodowiskiem lesnym wystepuje nornica
ruda, mysz zaro$lowa. Obszar uzytkéw zielonych wsi Rakowo wystepujg ptazy i gady: padalec,
kumak nizinny, gatunki zab, rzekotka drzewna, jaszczurka zyworodna. Najbardziej liczna jest
fauna ptasia. — w wiekszosci reprezentowana przez gatunki pospolite oraz zalatujgce i zerujgce
gatunki chronione w ramach Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Wisty”.

5.2.9. Zloza surowcow mineralnych.
Na terenie gminy wystepujg ztoza kopalin pospolitych w miejscowosciach Kobylniki,
Ciuckowo.

5.2.10. Zanieczyszczenia powietrza.
Wg Raportu za rok 2014 dotyczgcego rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim, opracowanego przez WIOS, strefa mazowiecka do ktérej nalezy obszar
gminy i miasta Wyszogrdd, na podstawie kryteriow ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:
e SO, NO,, CO, CgHg, Pb, As, Cd, Ni, O3 zalicza sie do klasy A,
e PM10, PM2.5, B/a/P zalicza sie do klasy C.
2. ochrony roélin dla zanieczyszczen:

e SO, NO,, Ozzalicza sie do klasy A.

W strefie mazowieckiej doszlo do przekroczenia standardéw imisyjnych pytu PM10,
PM2.5 oraz benzo/a/pirenu (kryterium ochrona zdrowia). Strefa ta zakwalifikowata sie do
opracowania Programéw Ochrony Powietrza.

Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byty dotrzymane.

Proces urbanizacji wsréd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg réwniez wzrost
poziomu emisji hatasu do $rodowiska. Najbardziej dokuczliwym Zrédiem hatasu jest
transport i komunikacja drogowa stanowigca okoto 80% hataséw. Na terenie gminy i
miasta zrodiem ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego i nadzwyczajnych
zagrozen srodowiska (przew6z materiatdw niebezpiecznych) jest ruch na drodze krajowej
Nr 62 relacji Wioctawek — Plock - Warszawa i na drodze krajowej Nr 50 relacji Ostréw
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Mazowiecka — Zyrardow - Ciechanéw.

W bezposrednim sgsiedztwie drég ze zwigkszonym ruchem komunikacyjnym
wystepujg przewyzszenia wartosci $rednich rocznych stezen NO, i benzenu nad
wartosciami tta.

Na terenie gminy i miasta Wyszogréd nie jest prowadzony monitoring poziomu
hatasu komunikacyjnego.

5.3. Srodowisko kulturowe i krajobraz.
5.3.1. Walory srodowiska kulturowego

Na terenie miasta i gminy Wyszogréd znajdujg sie liczne obiekty i obszary wpisane do
rejestru zabytkéw oraz objete ochrong konserwatorskg. Sg to miedzy innymi: ukfad
urbanistyczny centrum Wyszogrodu, zabudowania w Drwatach i Rebowie, koscioty w
Kobylnikach, Rebowie, koscidt i klasztor w Wyszogrodzie oraz zespoty dworskie w
Grodkowie i Kobylnikach, a takze uktad ruralistyczny wsi Drwaty oraz relikty osadnictwa
holenderskiego we wsi Rakowo.

Ponadto na terenie gminy znajduje sie réwniez wiele stanowisk archeologicznych;
wszystkie znajdujg sie w ewidencji konserwatorskiej i podlegajg $cistej ochronie
konserwatorskiej.

Na obszarze objetym Planem znajduje sie podlegajace ochronie konserwatorskiej
stanowisko archeologiczne Drwaty Nr 3 (AZP 53-58/46) — dziatka Nr ewid. 67, ktére
podlega Scistej ochronie na mocy przepisu art. 6 ust.l pkt. 3a i 3b ustawy z dnia
23.07.2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5.3.2. Walory krajobrazowe

Gtéwnym walorem przyrodniczym i krajobrazowym gminy jest dolina rzeki Wisty.

Na terenie objetym Planem walory krajobrazowe stanowi drobnopowierzchniowa
mozaika pol uprawnych, uzytkéw zielonych oraz drobnych kompleksow lasow. Jest to w
znacznej czesci krajobraz antropogeniczny (rolniczy) tylko miejscami posiadajacy
walory pétnaturalne.

5.4. Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Na terenie gminy Wyszogréd wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:

rezerwaty:

Rezerwat ,,Kepa Antoninska” — rezerwat faunistyczny, celem ochrony jest zachowanie ze
wzgledéw naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i gingcych w Polsce
gatunkéw ptakéw siewkowatych: mew, rybitw i sieweczek. Dla rezerwatu wyznaczono
otuline o powierzchni 216 ha.

Obszary objety Planem w miejscowosci Rakowo pofozony jest w odlegtosci okofo 1,8 km, w
miejscowosci Drwaty w odlegfo$ci okofo 4,5 km od granic Rezerwatu ,Kepa Antoninska”.

Rezerwat ,,Kepa Rakowska” — rezerwat faunistyczny, celem ochrony jest zachowanie ze
wzgledéw naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i gingcych w Polsce
gatunkéw ptakéw siewkowatych: mew, rybitw i sieweczek. Dla rezerwatu wyznaczono
otuline o powierzchni 275 ha.

Obszary objety Planem w miejscowosci Rakowo pofozony jest w odlegtosci okofo 1,5 km, w
miejscowosci Drwaty w odlegtosci okoto 1,8 km od granic Rezerwatu ,Kepa Rakowska”.

obszary chronionego krajobrazu:

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu - obszar utworzony w celu ochrony
wyrdzniajgcego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu
na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze
petnione funkcje korytarzy ekologicznych. Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu
potozony jest w obszarze korytarza ekologicznego, ktéry zapewnia powigzania przyrodnicze

19



Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Drwaty i Rakowo

(ponadregionalne, regionalne i lokalne) z Kampinoskim Parkiem Narodowym oraz z
Gostyninsko — Wioctawskim Parkiem Krajobrazowym.

Obszar objety Planem potozony jest w granicach Nadwislariskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

obszary Natura 2000:

Dolina Srodkowej Wisly (obszar specjalnej ochrony ptakéw)

Weditug wdrazanej koncepcji sieci NATURA 2000 dolina Wisty na wysokosci gminy jest
czesécig Obszaru Specjalnej Ochrony (OSO) - Dolina Srodkowej Wisly, zgodnie z
Dyrektywg Ptasig Rady Europy (79/409/EWG). Obszar objety tg formg ochrony obejmuje
zbiorowiska roslinnosci w nurcie rzeki wraz z cenng awifaung i oddzielony jest od obszaru
objetego planem watem przeciwpowodziowym. Na terenie gminy zajmuje powierzchnie
947,1ha. Wista zachowujgc wyjgtkowo naturalny charakter roztokowy tworzy liczne wyspy,
starorzecza i boczne kanaty. Wystepujg na niej piaszczyste fachy, ktére sg siedliskiem wielu
gatunkéw ptakoéw. Roslinno$é reprezentowana przez zbiorowiska terofitdw porastajgce
piaszczyste nanosy i szuwaréw odznacza sie matym bogactwem florystycznym. Kepy w
nurcie rzeki i brzegi porastajg zarosla topolowo-wierzbowe bedace stadiami sukcesji
naturalnej lub wtérnej, sg to siedliska podlegajace ochronie.

Wedlug standardowego formularza danych (poniewaz jest to do tej pory jedyny dokument
identyfikujgcy gatunki ptakéw wystepujace w tej czesci obszaru Natury 2000) na catym
terenie OSO Dolina Srodkowej Wisty wystepujg co najmniej 22 gatunki ptakéw z Zatgcznika
| Dyrektywy Ptasiej. Gatunki kwalifikujgce to m.in.: bocian czarny, mewa czarnogtowa,
podgorzatka, podrozniczek, rybitwa biatoczelna, zimorodek, rybitwa rzeczna, brodziec
piskliwy, czapla siwa, gagot, krwawodziob, krzyzéwka, mewa pospolita, ostrygojad, ptaki
wodno-btotne. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej
nastepujgcych gatunkéw ptakéw: brodziec piskliwy, krwawodzidb, mewa czarnogtowa,
mewa pospolita, ostrygojad, ptaskonos, podgorzatka, podrézniczek, rybitwa biatoczelna,
rybitwa rzeczna, siweczka obrozna, siweczka rzeczna, $mieszka, zimorodek, bocian czarny,
czajka, rycyk. W okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego
czapli siwej i krzyzowki. Wedtug danych literaturowych na odcinku rzeki od Deblina do
Ptocka mozna spotkaé ptaki legowe: ptaskonosa, nuroges, ostrygojada, siweczke obrozng i
rzeczng, brodzca piskliwego, mewe pospolitg i czarnogtowa, rybitwe zwyczajng i bialoczelna,
jaskotke brzegoéwke i podrozniczka. WsSréd gatunkédw przelotnych pojawiajg sie: perkoz
dwuczuby, fabedz niemy, czernica, bocian czarny. W okresie zimowym wystepujg: gagot i
bielik, czapla siwa. W dolinie Wisty zarejestrowano 107 gatunkéw legowych nalezacych do 4
kategorii zagrozenia oraz 31 gatunkéw niezagrozonych. W tym zaobserwowano 8 gatunkéw
uwzglednionych w polskiej czerwonej Ksiedze: bak, ohar, Swistun, btotniak zbozowy i
takowy, ostrygojad, sieweczka obrozna, rybitwa biatoczelna. Wymienione gatunki
zagrozone sg wyginieciem, przyczyng tego stanu jest postepujgcy w wyniku regulacji rzek
zanik ich naturalnego siedliska legowego — piaszczystych wysp, ktére sg najcenniejszym
typem siedliska w dolinie Wisty.

Obszar objety Planem w miejscowo$ci Rakowo potozony jest w odlegtosci okoto 1,8 km,
w miejscowosci Drwaty w odlegtoSci okoto 1,0 km od granic Obszaru Natura 2000 Dolina
Srodkowej Wisty.

Kampinoska Dolina Wisty (specjalny obszar ochrony siedlisk)

Obszar jest fragmentem jednego z najwazniejszych europejskich korytarzy ekologicznych.
Charakterystycznym elementem tutejszego krajobrazu sg lasy tegowe - gingce w skali
Europy nadrzeczne tegi wierzbowe i topolowe a takze tegi olszowo-jesionowe oraz tegi
wigzowo - jesionowe oraz grady subkontynentalne. Wystepujg réwniez starorzecza, zwane
wisliskami oraz taki, z ktdrych do najcenniejszych nalezg ekstensywnie uzytkowane taki
rajgrasowe, fgki wiechlinowo - kostrzewowe oraz bardzo rzadkie zmiennowilgotne tgki
trzeslicowe. Roéznorodnosé siedlisk warunkuje znaczne bogactwo gatunkowe zwierzat i
roslin, w tym wielu chronionych i zagrozonych wymarciem.
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Obszar objety Planem w miejscowosci Rakowo pofozony jest w odlegto$ci okoto 1,8 km,
w miejscowosci Drwaty w odlegtosci okoto 1,0 km od granic Obszaru Natura 2000
Kampinoska Dolina Wisty.

e pomniki przyrody
Na terenie gminy i miasta Wyszogrod wystepuje 6 pomnikéw przyrody. Sg to zaréwno
pojedyncze drzewa jak i grupy drzew (dab szyputkowy, wigz szyputkowy, kasztanowiec
biaty). Drzewami pomnikowymi sg deby szyputkowe i jesion wyniosty.

e uzytki ekologiczne
Na terenie gminy Wyszogréd znajdujg sie 4 uzytki ekologiczne, gdzie tej szczegdlnej formie
ochrony podlegajg tereny zabagnione i wyrobisko po torfie.

Obszar objety Planem pofozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu - zasady zagospodarowania podlegajg ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

Stan sSrodowiska na obszarach o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na
srodowisko.

Do przedsiewzie¢, ktére mogag znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wystepujgcych na
terenie objetym Planem i w sgsiedztwie mozna zaliczyc¢:
— uktad komunikacyjny,
— istniejgcy infrastrukture techniczna.

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego oraz
przedsiewzieé, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak
znaczgcego negatywnego wptywu na ochrone przyrody na terenach U, MNU.

Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci srodowiska sg dotrzymywane.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

Skarpa Wisty od miejscowosci Drwaty do ujscia rz. Strugi to obszar aktywnych i okresowo
czynnych osuwisk. Pod wzgledem geologiczno - inzynieryjnym prawy brzeg Wisty (skarpa
wislana) na odcinkach od miasta Wyszogrod, az do gminy Stara Biata i Brudzen Duzy,
charakteryzuje sie znacznym skomplikowaniem budowy geologiczne;.

Teren objety Planem nie jest potozony w granicach obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

Tereny przylegte do rzeki Wisty potozone w potudniowo-zachodniej czedci gminy oraz
potudniowo — wschodniej czesci miasta Wyszogrdéd, potozone sg w zasiegu obszardéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (obszaréw, na ktérych istnieje znaczace ryzyko
powodziowe lub wystgpienie znaczacego ryzyka jest prawdopodobne). Grunty wsi Rakowo
potozone sg na terenach zalewowych w dolinie ,Rakowo-Drwaty” - narazone sg na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — gtebokosé zalewu
wodami o srednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat: 0,5-2 m.

Pdétnocna czes¢ wsi Drwaly lezy na krawedzi wysoczyzny poza zasiegiem waod
powodziowych.

Istniejgce problemy ochrony srodowiska.

Problemy optymalnego wykorzystania zasobdéw srodowiska w odniesieniu do analizowanego
obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

e polozenie w systemie obszaréw chronionych o wysokich walorach przyrodniczo —
krajobrazowych: Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz w sgsiedztwie OSO
Dolina Srodkowej Wisty i OOS Kampinoska Dolina Wisty; tereny atrakcyjne dla rozwoju
funkcji rekreacyjnej,
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o wystepowanie terendw o korzystnych warunkach do zabudowy: zadawalajgce warunki
geotechniczne (za wyjatkiem najblizszego sgsiedztwa rzeki Wisty — podtopienia i skarpy
wislanej), atrakcyjne walory krajobrazowe,

e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia $rednioroczne
zanieczyszczen ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych,

e zachowanie cennych waloréw przyrodniczych i kulturowych — ochrona przed nadmierng
penetracjg i degradacjg krajobrazu,

e obszar stanowig gleby sredniej, stabej i najstabszej jakosci, o klasie bonitacji RIV, RV i RVI —
mato korzystne do produkcji rolnej, ubogie w sktadniki pokarmowe, wymagajagce
intensywnego nawozenia,

e utrzymanie mozaikowatego charakteru krajobrazu (lasy, pola uprawne, fgki, kepy zadrzewien
i zakrzewien ) w dolinie Wisty,

e niedostateczna ilos¢ zieleni wysokiej (wg danych GUS z 2014 r. wskaznik lesistosci wynosit:
5.3% dla terenu miasta, 11,6% dla obszaru wiejskiego), powierzchnia gminy wymaga
dolesienia w wysokosci 15 - 20%,

e mata techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologicznej,

e mata odpornosé gleb na degradacje w czesci zachodniej gminy i w dolinie rzeki Wisty,

e nieuporzgdkowana gospodarka s$ciekowa stanowigca zagrozenie dla czystosci wod
powierzchniowych i gruntowych,

e ochrona wéd powierzchniowych; sptywy obszarowe z pdl i nieuporzadkowana gospodarka
Sciekowa zanieczyszczajg wody powierzchniowe,

e presja urbanizacyjna w zakresie funkcji mieszkaniowych i rekreacyjno — wypoczynkowych.

6. POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU

Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowa¢ pozostawieniem analizowanego terenu w
dotychczasowym gtéwnie rolniczym uzytkowaniu, ktére ze wzgledu na stabe klasy gruntéw i mate
areaty jest niekorzystne dla prowadzenia gospodarki rolnej; grunty sg odtogowane. Dla uzyskania
wysokich plonéw gleby te wymagajg intensywnego nawozenia; wysokos¢ plonéw uzalezniona jest
réwniez w duzym stopniu od rozktadu opadéw atmosferycznych.

Nawozenie gruntdw ma udziat w procesach eutrofizacji wéd, powodowanych sptywem
pierwiastkdw biogennych z pdél. Powyzsze prowadzi tez do niekorzystnych zmian jako$ciowych i
ilosciowych roslinnosci oraz zgrupowan zwierzat. Odtogowanie gruntéw powoduje sukcesje pobliskiej
roslinnoéci — grunty porastajg w poblizu laséw samosiejkami olchy, grabu i brzozy, a w sasiedztwie
istniejgcej zabudowy roslinnoscig ruderalna.

Odstgpienie od uzytkowania rolniczego terenu gk spowoduje, ze zaczng zarastaé roslinnoscig
drzewiastg i krzewiasta, tgki ulegajg zacienieniu i zmienia sie ich skfad florystyczny i fauna.

7. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALEN PLANU NA

SRODOWISKO

Okreslone w projekcie Planu zasady zagospodarowania — rozwdj zabudowy letniskowej,
ustugowo-mieszkaniowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej, ustugowej oraz zagrodowej
jest kontynuacjg postepujgcych proceséw inwestycyjnych w obszarach analizowanych wsi.
Dla rozwoju tych funkcji zwigzanych z zabudowg kubaturowg przeznaczono jedynie niewielkg czes¢
terenu stanowigcego przedmiot ustaleh analizowanego Planu. Dotyczy to okoto 20% powierzchni
terenu objetego Planem tj. powierzchni okoto 8,8 ha. Znaczna cze$¢ terenu objetego Planem (okoto
80%) pozostaje nadal w dotychczasowym przeznaczeniu jako tereny rolnicze, wody powierzchniowe,
zalesienia i lasy.

Ustalone w Planie przeznaczenie analizowanego terenu wprowadza zmiany w jego istniejagcym i
planowanym zagospodarowaniu oraz powoduje korzystng zmiane charakteru zainwestowania.
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7.1.Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania realizacji ustalen Planu na srodowisko i
zabytki.
Przewidywane przeksztalcenia $rodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen
Planu w powigzaniu z ograniczeniem negatywnych wptywéw :

o  Wptyw ustalen Planu na réznorodnos¢ biologiczna

Teren objety Planem jest terenem przeksztatlconym antropogenicznie — teren rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, gleby o $redniej, stabej i najstabszej bonitacji. Wystepujgce na terenie objetym
Planem uktady zieleni wiejskiej: zadrzewienia i zakrzewienia oraz pasma roslinnosci nadwodnej
wzdtuz rowu podlegajg ochronie i zachowaniu.

Realizacja ustalen Planu spowoduje krétkotrwate i chwilowe negatywne skutki wystepujgce w
trakcie procesu inwestycyjnego zwigzanego z rozwojem planowanych funkcji (miejscowe
usuniecie wierzchniej warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej). W perspektywie diugoterminowej
spowoduje wzbogacenie terenu o nowe obszary zieleni urzadzonej z uwagi na okreslenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% - 75%, z obowigzkiem urzgdzenia
zielenig w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi,
z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia. Ustalenia Planu
wprowadzajg réwniez zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od
linii brzegowej naturalnych zbiornikéw wodnych oraz czynng ochrone ekosystemoéw lesnych.
Sprzyja to retencji wody, przewietrzaniu terenu a takze zapobiega izolacji ekosystemow, tworzac
powigzania miedzy nimi utatwiajgce migracje fauny i flory. Pozwoli to na utrzymanie
zréznicowania fauny i flory na poziomie wyzszym niz istniejgcy.

e Wplyw ustalen Planu na ludzi
Oddziatywanie pozytywne na zdrowie ludzi — wysokie walory $rodowiska zamieszkania,
oddziatywanie ekonomiczne i spoteczne przez powstawanie nowych miejsc zamieszkania.

e Wplyw ustalen Planu na zwierzeta

Realizacji zapisow Planu moze spowodowac niewielkie zaktécenia bytowania i migracji drobnych
zwierzgt z gatunkéw synantropijnych zwigzanych z siedzibami ludzkimi, a takze nieznaczne
zmniejszenie zaplecza pokarmowego dla ptakéw Zzerujgcych na polach i tgkach. W celu
zminimalizowania negatywnego wptywu realizacji Planu wprowadzono zapisy ,zakaz stosowania
ogrodzen betonowych, ksztaftowanie ogrodzen w sposéb umoZliwiajgcy migracje drobnych
zwierzgt — zakaz budowy ciggtych cokotéw, ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6 m” oraz
zachowanie zieleni wiejskiej.

¢ Wptyw ustalen Planu na szate roslinng

Na terenie objetym Planem wystepuje szata roslinna charakterystyczna dla pol uprawnych, tak,
drobnych komplekséw laséw i nieuzytkédw oraz roslinnos¢ zwigzana z siedzibami ludzkimi.
Zmiana uzytkowania dotyczyé bedzie tylko 15% powierzchni objetej planem na terenach
przeznaczonych do zabudowy.

Istniejgca roslinno$é, szczegdlnie ruderalna odtogowanych uzytkéw rolnych ulegnie tylko w
niewielkim zakresie przeksztalceniu w zielen urzadzona, co spowoduje zwiekszenie jej
réznorodnosci (roslinnos¢ pdl uprawnych zostanie zastgpiona przez synantropijng zwigzang z
siedzibami ludzkimi). Zachowany zostanie istniejgcy ukfad zieleni wiejskiej, w tym zadrzewien i
zakrzewien, agrocenoz oraz roslinnosci nadwodnej wzdtuz rowu. Obowigzek uksztattowania
powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych do zabudowy jako zieleni
urzgdzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia w
sposéb korzystny wptynie na tworzenie sie szaty roslinnej.

o Wplyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne
Obowigzek realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wyprzedzajgco lub réwnoczesnie
z realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu, uporzgdkowana gospodarka $ciekowa w
oparciu o szczelne zbiorniki na $&cieki z okresowym wywozeniem na oczyszczalnie,
odprowadzenie wéd opadowych przez powierzchniowe systemy odwadniajgce lub lokalne
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systemy kanalizacji deszczowej z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska zagwarantuje prowadzenie gospodarki Sciekowej chronigce;j
wody przed zanieczyszczeniem.

Zagrozeniem jest ewentualne rozszczelnienie zbiornikbw na $cieki sanitarne i infiltracja
zanieczyszczonych wod opadowych (sptywy z jezdni i terendw utwardzonych).

Wplyw ustalen Planu na zanieczyszczenie powietrza
Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania nowych znaczacych zrodet
zanieczyszczenia powietrza.

W wyniku realizacji ustaleA Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczeh z
indywidualnych zZrédet zaopatrzenia w ciepto oraz z uwagi na rozwdj funkcji gtéwnie ustugowej z
mozliwym wzrostem liczby pojazdéw - wzrost emisji zanieczyszczen pytowo — gazowych z
silnikbw samochodowych oraz wzrost hatasu komunikacyjnego. Obowigzek stosowania zrédet
ciepta wykorzystujgcych proekologiczne noéniki energii ograniczy w/w negatywne skutki realizaciji
Planu.

Zagospodarowanie terenu moze powodowac nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego
réwniez ze wzgledu na pojawienie sie zabudowy letniskowej, mieszkaniowej i ustugowej. Zapisy
dotyczace zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendw oraz ograniczony rozwdj ukladu komunikacyjnego do ruchu lokalnego
zminimalizujg negatywne skutki realizacji Planu.

Jednoczesnie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze stanowic
krétkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.

Wplyw ustalen Planu na rzezbe terenu

Rzezba terenu objetego Planem, potozonego w miejscowosci Drwaty jest urozmaicona, réznice
poziomdéw wynoszg okoto 4,1 metra; rzedne ksztattujg sie w granicach 97,3 — 101,4 m n.p.m.,
teren opada w kierunku potudniowym. Teren potozony w miejscowosci Rakowo jest ptaski,
réznice poziomow wynoszg okoto 0,5 metra; rzedne ksztattujg sie w granicach 64,2 — 64,7 m
n.p.m., teren opada w kierunku potudniowym.

Przeksztatcenia zwigzane z pracami ziemnymi wigzgcymi sie z wykopami pod fundamenty
oraz infrastrukture techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych utworéw geologicznych
nie naruszajgc trwale hipsometrii terenu. Projektowany sposéb zagospodarowania terenu z uwagi
na ustalone w Planie zasady ochrony i ksztattowania srodowiska m.in. zakz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu spowoduje zachowanie naturalnego
uksztattowania terenu.

Nie przewiduje sie deformac;ji rzezby terenu prowadzacej do niekorzystnych zmian dla krajobrazu
i funkcjonowania srodowiska.

Wplyw ustalen Planu na gleby

Na obszarze objetym Planem wystepujg gleby sredniej, stabej i najstabszej jakosci, klasy
bonitacji RIV, RV i RVII Grunty te nie podlegajg ochronie na podstawie ustawy z dnia z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

Na skutek realizacji zapiséw Planu wystgpi degradacja gleby — najwieksza na etapie prac
budowlanych zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona zastanie prochnicza warstwa
gleby i stabilnosci ekosysteméw glebowych oraz zniszczona zostanie pokrywa glebowo-roslinna
w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi. Na terenach przeznaczonych dla zabudowy
czes¢ gleb zostanie odbudowana ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% - 75% powierzchni terenu dziatki budowlanej w
zaleznosci od funkcji. Zagospodarowanie tej czesci terenu zielenig urzadzong w postaci drzew i
krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominacja drzew
lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia spowodowaé moze, a w wrecz wymusi
miejscowg poprawe wartosci gleb.

Wplyw ustalen Planu na klimat
Nie przewiduje sie wptywu realizacji ustaleh planu na warunki klimatyczne. W wyniku powstania
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zabudowy kubaturowej mogg ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie
atmosfery.

Wplyw ustalen Planu na zasoby naturalne
Brak wptywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem zasobdw naturalnych.

Wplyw ustalen Planu na dziedzictwo kulturowe i zabytki

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania skutkéw realizacji ustalen Planu na dziedzictwo
kulturowe i zabytki.

Plan w ramach zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala ochrone istniejacego
stanowiska archeologicznego (Drwaty Nr 3 (AZP 53-58/46), dziatka nr ewid. 67). Podlega ono
Scistej ochronie na mocy przepiséw ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami. Wszelkie projektowane dziatania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania w/w
terenu muszg by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi

Wplyw ustalen Planu na srodowisko kulturowe i krajobraz

Na catym terenie objetym Planem obowigzuje ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien,
ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu przez ochrone istniejgcych oraz tworzenie nowych
zadrzewien, co sprzyja poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych. Realizacja ustalen
Planu spowoduje zmiane istniejgcego na czesci terenu (ok. 15%) objetego Planem krajobrazu
antropogenicznego z typu rolniczego (pol uprawnych) na krajobraz zabudowany. Korzystng
zmiang pod wzgledem krajobrazowym i estetycznym bedzie pojawienie sie zieleni urzadzone;.
Poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych sprzyja¢ bedzie réwniez koniecznosc
dostosowania architektury obiektéw do tradycyjnej, regionalnej zabudowy oraz ksztattowanie jej
gabarytdw w sposob zharmonizowany z krajobrazem min. przez ograniczenie wysokosci
budynkow do 2 kondygnacii.

Wplyw ustalen Planu na formy ochrony przyrody

Teren objety Planem potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Odlegtos¢ obszaru objetego Planem od potozonych na terenie gminy obszaréw
Natura 2000 : Dolina Srodkowej Wisty i Kampinoska Dolina Wisty wynosi okoto 1,0 — 1,8 km.

W Planie okreslono rozwdj zabudowy letniskowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i
letniskowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz zabudowy zagrodowej. Planowane zainwestowanie
— takze ze wzgledu na ekstensywny charakter, uznano za nie oddziatywujgce w sposaéb istotny
na w/w obszary chronione. W Planie ustalono ochrone i ksztaltowanie srodowiska na terenie
objetym prawng formg ochrony przyrody — Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z wytycznymi zawartymi w przepisach odrebnych. Na terenach tych obowigzuje m.in.:

— zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,

— ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztattowanie zréznicowanego
krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien srédpolnych i
przydroznych,

— zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych,

— zakaz wykonywania prac trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

— zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegowe;j
naturalnych zbiornikéw wodnych za wyjgtkiem stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

— zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztatltowanie ogrodzen w sposéb umozliwiajacy
migracje drobnych zwierzat — zakaz budowy ciggtych cokotéw, ogrodzenia azurowe o
wysokoséci do 1,6 m,

— czynna ochrona ekosystemow lesnych.

Na skutek realizacji zapiséw Planu mogg ulec zmianie jedynie walory krajobrazowe
miejscowosci — zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki
pdl uprawnych, laséw, zadrzewienh i zakrzewien, w zakresie jego gtéwnego elementu — pdl
uprawnych.
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Wplyw ustalen Planu na obszary o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na
srodowisko

Do przedsiewzie¢, ktére mogg znaczgco oddziatywac na srodowisko, wystepujacych na terenie
objetym Planem i w sgsiedztwie mozna zaliczy¢:

— uktad komunikacyjny,

— istniejaca infrastrukture techniczna.

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjgtkiem inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego i dla
ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego
negatywnego wptywu na ochrone przyrody.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie mozliwo$¢ znaczgcego oddziatywania na srodowisko
w wyniku realizacji ustalen Planu.

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustaleh Planu w

powigzaniu z rodzajem oddziatywan:

Bezposrednie:
Zmiana krajobrazu na czesciowo zurbanizowany (ok. 15%), drgania spowodowane praca
maszyn budowlanych, emisje pytowo — gazowe ze zrédet energetycznych i z silnikéw pojazdow,
okresowe miejscowe zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby, miejscowe poprawienie
warto$ci gleby.

Posrednie i wtérne:

Presja na tereny przylegte, rozwdéj gatunkow synantropijnych, ingerencja w strukture ekologiczna,
zmiana warunkoéw siedliskowych, wzrost bior6znorodnosci z uwagi na wprowadzanie zieleni
urzadzonej, zmniejszenie zaplecza pokarmowego dla ptakéw zerujgcych na polach i tgkach.

Skumulowane:

Wptyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz, $wiat
roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wplyw na jeden z komponentéw $rodowiska
pocigga za sobg zmiane innego. Wspdlne oddziatywanie z innymi przedsiewzieciami — potgczone
dziatanie skutkéw analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowa letniskowa, mieszkaniowa i
mieszkaniowo - ustugowa) i innych dziatan (gtéwnie funkcjonowanie istniejgcego
zagospodarowania terenu) - spowoduje wzrost emisji zanieczyszczen do S$rodowiska w
poréwnaniu z planowanymi przedsiewzieciami.

Najwiekszym przeksztatceniom ulegnie krajobraz (z rolniczego na czesciowo zabudowany), gdyz
zastosowane rozwigzania techniczne i zasady =zagospodarowania w zakresie ochrony
srodowiska zminimalizujg wptywy na jakos¢ wod, atmosfery, Swiat roslinny i zwierzecy.

Krétkoterminowe i chwilowe:
Hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu w trakcie prac budowlanych.

Srednioterminowe i diugoterminowe:

Hatas komunikacyjny, emisje pytlowo-gazowe ze srodkéw transportu, pogorszenie warunkéw
aerosanitarnych (wzrost stezen zanieczyszczen w powietrzu), poprawa socjalno — bytowych
warunkow zycia mieszkancow poprzez zabiegi techniczne i walory krajobrazu zabudowanego,
wzrost znaczenia elementdw roslinnych krajobrazu (zielen urzadzona),

State:
Zmiana krajobrazu.

Pozytywne:

Porzadkowanie przestrzeni poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terenéw, wzrost
znaczenia elementow roslinnych krajobrazu i zwiekszenie bior6znorodno$ci dzieki wprowadzeniu
zieleni urzadzonej, ochronie istniejgcych uktadoéw zieleni wiejskiej: zadrzewien i zakrzewien,
zieleni nadwodnej oraz ekosystemoéw lesnych
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e Negatywne:
Geomechaniczne przeksztatcenie terenu z uwagi na zabudowe techniczna.

7.2.Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania realizacji ustalen Planu na obszary w sieci
Natura 2000.
Tereny przeznaczone do zagospodarowania sg potozone poza granicami obszaréw
naturowych. Odlegtosé obszaru objetego Planem od pofozonych na terenie gminy obszaréw
Natura 2000: Dolina Srodkowej Wisty i Kampinoska Dolina Wisty wynosi okoto 1,0 — 1,8 km.
Planowane ekstensywne zagospodarowanie w zakresie funkcji zrownowazonych ze
srodowiskiem /rekreacja, zabudowa letniskowa, mieszkaniowa/ nie wptynie w sposob znaczacy
na stan siedlisk przyrodniczych w obszarze Natura 2000.
Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wptywu na zasoby
przyrodnicze  Ostoi Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Wisly” oddzielone watem
przeciwpowodziowym. Zmienig si¢ jedynie walory krajobrazowe miejscowosci — zmniejszy sie w
niewielkim zakresie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pol
uprawnych, gk, kep zadrzewien i zakrzewien oraz lasow. Gtdwnym zagrozeniem ostoi wg
Standardowego Formularza Danych jest: regulacja rzeki, eutrofizacja i zanieczyszczenie wad,
zabudowa hydrotechniczna brzegdéw, wycinanie zaro$li, naturalna sukcesja, niszczenie laséw
nadrzecznych, ptoszenie ptakéw w okresie legowym. Lokalne zagrozenia to: polowania,
ktusownictwo rybackie, palenie ognisk i pozary gk, penetracja (raczej rzadka) przez wedkarzy
wysp.

Podstawowym zagrozeniem wg Standardowego Formularza Danych dla obszaru
Kampinoskiej Doliny Wisty jest plan udroznienia szlaku wodnego, usuwanie z miedzywala drzew i
krzewéw, przeksztalcenia gospodarcze i ekonomiczne w sektorze rolniczym powodujgce
zanikanie tradycyjnej gospodarki fgkowo-pasterskiej oraz wzrastajgcy niekontrolowany ruch
turystyczny.

Wszystkie elementy zwigzane ze rozwojem zabudowy wynikajgcej z realizacji ustalen Planu
czyli wzrost ilosci odpaddéw, emisji zanieczyszczen do atmosfery, hatasu komunikacyjnego sg
elementami, ktére mogg zosta¢ zminimalizowane poprzez przestrzeganie zapiséw zawartych w
Planie. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko,
stosowanie proekologicznych nosnikdéw energii, segregacja i wiasciwa utylizacja odpaddw,
uporzgdkowana gospodarka sciekowa, ochrona ekosystemow lesnych, ochrona zieleni wiejskiej
nie zakfoci funkcjonowania obszaréw Natury 2000.

Jedynym potencjalnym zagrozeniem jest zmniejszenie zaplecza pokarmowego dla ptakow
zerujgcych na polach i tgkach, ale ze wzgledu na wielko$¢ terenu zajetego pod zainwestowanie
ok. 3ha nie bedzie to miato wptywu na pogorszenie integralnosci obszaru Natura 2000 i jego
powigzania z innymi obszarami.

Z uwagi na niewielki zasieg terytorialny Planu, odlegto$¢ od w/w obszaréw oraz oddzielenie
ich od terenu objetego Planem watem przeciwpowodziowym i starorzeczami, nie przewiduje sie
istotnego wptywu ustalen Planu na obszary potozone w sieci Natura 2000.

8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia Planu sformutowano dla funkcji letniskowej, mieszkaniowo — ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowej i zagrodowej oraz ich umiejscowienia w przestrzeni. Nie przewidziano
rozwigzan alternatywnych ze wzgledu na zakres dopuszczonych funkcji, ustalone zasady ich
mieszania, planowany niewielki zasieg przestrzenny zainwestowania oraz istniejgce sgsiedztwo.

Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢, moze by¢ niski stopien lub brak realizaciji
ustalen Planu wynikajgcy z dynamiki proceséw spoteczno - gospodarczych. Brak realizacji ustalen
Planu bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i
zagospodarowaniu.
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10.

INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Realizacja ustalen Planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na $rodowisko w
rozumieniu art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2013r., poz. 1235 z pdzn. zm) =z uwagi na
potozenie analizowanego obszaru w srodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju oraz lokalny
charakter ustalen i ich oddziatywania na srodowisko.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO.

Obszar objety ustaleniami Planu wchodzi w sktad rejonu posiadajgcego mato korzystne warunki
do prowadzenia produkcji rolnej (arealy gleb o $rednich, stabych i najstabszych walorach
agroekologicznych) oraz mate walory przyrodniczo — krajobrazowe. Potozenie w Nadwislanskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, predysponuje teren do rozwoju form zagospodarowania
przestrzennego zrownowazonych ze Srodowiskiem. Rozwdj zabudowy dostosowany do
uwarunkowan przyrodniczych nie pogorszy standardéw srodowiska.

W Planie uwzgledniono obowigzujgce przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody i zawarte w
nich wytyczne:

— zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,

— ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu
poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien srdédpolnych i
przydroznych,

— zakaz prowadzenia prac moggcych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych,

— zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegowej
naturalnych zbiornikdw wodnych za wyjgtkiem stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej,

— zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztaltowanie ogrodzeh w sposéb umozliwiajgcy
migracje drobnych zwierzat — zakaz budowy ciggtych cokotéw, ogrodzenia azurowe o
wysokosci do 1,6m,

— czynna ochrona ekosysteméw lesnych,

— zachowanie pasma roslinnosci nadwodnej wzdtuz rowu, pozostawienie pasa wolnego od
posadowienia obiektéw i ogrodzenh o szerokosci 3m.

Rozwdj zabudowy ekstensywnej, zgodny z uwarunkowaniami przyrodniczymi nie powinien pogorszy¢
standardow $rodowiska.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na srodowisko przyjeto nastepujace
rozwigzania :
e Ustalenia Planu w zakresie zasad zagospodarowania, ksztattowania zabudowy, wyposazenia w
infrastrukture techniczng i  urzadzenia ochrony $rodowiska, zabezpieczajg zachowanie
standardéw jakosci srodowiska.

e Ochrone wod powierzchniowych i gruntowych zapewni obowigzek zaopatrzenia w wode dla
potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodocigg gminny,
uporzgdkowana gospodarka sSciekowa oparta o budowe szczelnych zbiornikdw na Scieki z
okresowym wywozem sciekOw na oczyszczalnie, obowigzek odprowadzenia woéd opadowych z
powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach zabudowanych poprzez
powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia $ciekowe, rowy przydrozne) lub w systemie
lokalnej kanalizacji deszczowej po spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach dotyczgcych
ochrony srodowiska, zakaz prowadzenia prac mogacych powodowa¢ zmiany stosunkéw
wodnych. Ochronie wod sprzyja rowniez ustalona zasada koordynacji w czasie realizaciji
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zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg lub réwnoczesng realizacjg sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej.

o Emisje zanieczyszczen pylowych i gazowych do atmosfery ograniczy ustalenie, ze
eksploatacja instalacji powodujgcej wprowadzanie gazéw lub pytdw nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje
posiada tytut prawny oraz obowigzek zastosowania  indywidualnych zrédet ciepta z
wykorzystaniem technologii i paliw ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy,
wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne zrédta energii). Zastosowanie
paliwa gazowego nie powoduje emisji CO, SO, pylu, sadzy i czgstek smolistych,
zastosowanie oleju opatowego tez nie powoduje emisji pylu, emisje SO, i NO, sa
niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa statego.

e Gospodarka odpadami statymi realizowana zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad selektywnej zbiérki odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie
posesji oraz na terenach ogodlnodostepnych i wywo6z na sktadowisko oraz dopuszczenie
organizowania matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

e W zakresie struktury ekologicznej ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego i
przedsiewzie¢ zgodnych z przepisami odrebnymi, realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciggow
komunikacyjnych, zachowanie pasma roslinnosci nadwodnej wzdtuz rowu i pozostawienie pasa
wolnego od posadowienia obiektéw ok. 3m oraz zagospodarowanie co najmniej 40% - 75%
powierzchni dziatki budowlanej zielenig urzadzong w postaci drzew i krzewdw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia. Ponadto ustalono ochrone i ksztaltowanie $rodowiska na
terenach objetych prawng formg ochrony przyrody na podstawie przepiséw odrebnych min. przez
ochrone zieleni wiejskiej: zadrzewien i zakrzewien, ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu
poprzez ochrone istniejgcych i formowanie nowych zadrzewien $rodpolnych i przydroznych,
zakaz wykonywania prac mogacych powodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych, zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, zakaz stosowania
ogrodzeh betonowych, ksztattowanie ogrodzen w sposdb umozliwiajgcy migracje drobnych
zwierzgt — zakaz budowy ciggtych cokotéw, ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6 m oraz
ochrona ekosysteméw lesnych.

e Dla zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych i estetycznych ograniczono

zmiane przeznaczenia i uzytkowania terenéw do 15% obszaru objetego planem, ustalono
udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenéw minimum 40% - 75% w
zalezno$ci od funkcji terenu, minimalng powierzchnie nowej dziatki od 1000 m? (dla zabudowy
ustugowej na terenach MNU) do 1500 m?.
Po zakonczeniu prac budowlanych na powierzchniach biologicznie czynnych powstang nowe
zbiorowiska roslinne poprzez nasadzenia drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia.

Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego obejmujg tez obowigzek zachowania
naturalnego uksztattowania terenu, utrzymanie i ochrone istniejgcych uktadoéw zieleni wiejskiej i
ekosystemoéw leSnych oraz zachowanie wartosci krajobrazowych przez dostosowanie
architektury obiektéw do zabudowy tradycyjnej i regionalnej oraz zharmonizowanie jej z
krajobrazem min. przez odpowiednie gabaryty zabudowy ograniczone do 2 kondygnacji.

11. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Analize realizacji ustalen Planu i zmian w zagospodarowaniu terenu przeprowadza Burmistrz
Gminy i Miasta w celu oceny aktualnosci planu. Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy i Miasta po
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uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji.
Raporty te podlegajg ocenie rady i wraz ze zgtoszonymi wnioskami o zmiane planu stanowig
podstawe uchwatly w sprawie aktualnosci planu.

Skutki ustalen Planu dla srodowiska bedg monitorowane w procesie uzyskiwania pozwoleh na

budowe i w ramach regionalnego monitoringu poszczegoélnych elementéw srodowiska. Nie ustala sie
koniecznosci dodatkowych pomiaréw standardow $rodowiska.

12. PODSUMOWANIE | OCENA USTALEN PLANU

Zmiana przeznaczenia terendéw dotyczy ok. 15% z obszaru o powierzchni okoto 40 ha
usytuowanego w potudniowo — zachodniej czesci gminy Wyszogréd, obejmujacego dziatki nr
ewid. 66/1, 66/2, 67, 68/1, 68/3, 68/4, 74/2, 319 potozone w miejscowosci Drwaty i nr ewid. 164 w
miejscowosci Rakowo. Zagospodarowanie terenéw zabudowy ustugowej U i mieszkaniowo-
letniskowej MN/ML adaptowano z obowigzujgcego planu. Przyjete w Planie rozwigzania
funkcjonalno - przestrzenne wpisujg sie w ekofizjograficzne uwarunkowania (agrocenozy o
$rednich, stabych i najstabszych walorach agroekologicznych, korzystne warunki gruntowo —
wodne). Okreslone przeznaczenie terendw nawigzuje do rozproszonego charakteru zabudowy w
miejscowosci Drwaty i Rakowo. Zakres przewidywanych przeksztatceh Srodowiska miesci¢ sie
bedzie w dopuszczalnych granicach i nie pogorszy to standardéw srodowiska ze wzgledu na
ekstensywny charakter planowanej zabudowy i zachowanie zasad ochrony przyrody..

Przyjete zasady ochrony $srodowiska sg zgodne z przepisami prawa i wymaganiami dotyczacymi
ochrony s$rodowiska: respektujg ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wiejskiej,
nadwodnej oraz ekosysteméw le$nych. Zabudowa skupia sie przy istniejagcej - nie wystapi
fragmentacja siedlisk lub populacji gatunkéw. Przyjete zasady zagospodarowania terenu:
wyposazenie w infrastrukture techniczng (gospodarka odpadami i $ciekowa), ochrona i
ksztattowanie $srodowiska na terenach objetych prawng forma ochrony przyrody na podstawie
przepisow odrebnych zgodnie z zawartymi w nich wytycznymi, zabezpieczajg nie przekraczanie
standardéw Srodowiska.

Pod rozwoj zabudowy przeznacza sie réwniez grunty rolne klasie bonitacji RIVa, RIVb, RV i
RVI nie podlegajgce ochronie prawnej.

Planowana zmiana uzytkowania gruntéw rolnych ok. 4ha (UMN, MN/ML, ML) nie powoduje w
tym przypadku fragmentacji i likwidacji terendw aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk i
stanowisk rzadkich i chronionych gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybéw.

Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw: zasady podziatu, parametry
zabudowy, warunki ksztattowania obiektéw kubaturowych, zasady zagospodarowania z udziatem
powierzchni biologicznie czynnej, zieleni urzgdzonej, nie beda powodowacé niekorzystnych
wptywéw na krajobraz, a nawet mogg przyczyni¢ sie do kreatywnego ksztaltowania
zintegrowanego krajobrazu przyrodniczo — kulturowego (obudowa biologiczna budynkdéw),
waloréow estetycznych i wzbogacenia szaty roslinnej w stosunku do otoczenia. Powstate iloSci
zanieczyszczeh gtdwnie z emisji Sciekdédw, odpaddéw nie spowodujg wzrostu fadunku
zanieczyszczenh do srodowiska.

Rozwdj systemédw komunikacji zostat ograniczony do rozbudowy drég w kategoriach ulic:
lokalnej, dojazdowej i wewnetrzne;.

Przewidywane zagospodarowanie w granicach Nadwislariskieqo Obszaru Chronionego
Krajobrazu dotyczy rozwoju funkcji letniskowej, mieszkaniowo — ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowej, ustugowej, zagrodowej oraz terenéw rolniczych, wdd
powierzchniowych, zalesien i laséw na powierzchni okoto 40 ha, zajmujacej uzytki rolne o matej
przydatnosci dla rolnictwa. Uzytki leSne pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu. Dla rozwoju
funkcji zwigzanych z zabudowg kubaturowg przeznaczono jedynie niewielkg czes¢ terenu
objetego Planem — okolo 6ha razem z zagospodarowanym terenem U i przeznaczonym do
zagospodarowania w obowigzujgcym planie terenem MN/ML. Pozostata, znaczna czes¢
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13.

14.

terenu objetego Planem (okofto 85%) pozostaje nadal w dotychczasowym przeznaczeniu jako
tereny rolnicze, wody powierzchniowe, zalesienia i lasy.

Przyjete $rodki tagodzgce tj.: uporzgdkowana gospodarka $ciekowa, ekstensywna
zabudowa z ustalong minimalng powierzchnig dziatki od 1000 m? (dla zabudowy mieszkaniowej
na terenach UMN) do 1500 m? powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% - 75%
powierzchni dziatki w zaleznosci od funkcji terenu - zagospodarowana zielenig urzgdzong w
postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z
dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, ochrona zieleni
wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone
oraz formowanie nowych zadrzewieh $rédpolnych, nadwodnych i przydroznych, ochrona
istniejgcych ekosysteméw lesnych, zakaz prowadzenia prac moggcych powodowaé zmiany
stosunkoéw wodnych oraz trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, zakaz stosowania ogrodzen
betonowych, ksztattowanie ogrodzeh w sposéb umozliwiajgcy migracje drobnych zwierzat —
zakaz budowy ciggtych cokotéw, ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6 m, zakaz realizaciji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko za wyjgtkiem inwestyciji
infrastrukturalnych celu publicznego i dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczgcego negatywnego wpltywu na ochrone przyrody, ograniczg
wplyw planowanego zagospodarowania na wartosci przyrodnicze Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Realizacja ustalen Planu nie wpltynie negatywnie na stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat i nie pogorszy réwniez integralnosci
znajdujgcych sie w sasiedztwie obszaréw objetych ochrong w ramach programu Natura 2000.

WNIOSKI | ZALECENIA

Lokalizacja funkcji zabudowy letniskowej, ustugowo-mieszkaniowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowej, ustugowej, zagrodowej z punktu widzenia istniejgcego w obszarze wsi
zagospodarowania oraz uwarunkowan ekofizjograficznych, uwzgledniajgca warunki wynikajace z
ochrony $srodowiska nie budzi zastrzezen.

Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla $rodowiska i
wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powsta¢ w wyniku realizacji ustalen Planu.

STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia zawarte w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w miejscowosci Drwaty i Rakowo.
Plan obejmuje obszar dziatek nr ewid. 66/1, 66/2, 67, 68/1, 68/3, 68/4, 74/2, 319 potozonych w
obrebie Drwaty i nr ewid. 164 w obrebie Rakowo o powierzchni okoto 40 ha, usytuowany w granicach
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dla analizowanego obszaru Plan jest zmiang dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Drwaty, Rakowo i Starzyno zatwierdzonego
Uchwatg Nr 180/XXIV/2009 Rady Gminy i Miasta Wyszogrdd z dnia 29 grudnia 2009 roku.

Zmiany w stosunku do w/w planu dotycza:
— w miejscowosci Drwaty terenéw dla ktérych analizowany Plan ustala funkcje:
e MN/ML (w/w plan ustalat zabudowe letniskowa 2z dopuszczeniem mieszkaniowej
jednorodzinnej),
e U (w/w plan ustalat zalesienia, tereny lesne i ustugi publiczne)
— w miejscowosci Rakowo terendw dla ktérych analizowany Plan ustala funkcje:
e ML (w/w plan ustalat zalesienia i tereny rolne).

Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujgcych elementéw srodowiska przyrodniczego
oraz: ocena skutkdw wptywu realizacji ustalen projektu Planu na  poszczegdlne elementy
Srodowiska przedstawienie rozwigzah majgcych na celu zapobieganie, zmniejszanie Iub
kompensowanie oddziatywan na sSrodowisko.

Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuije:
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Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Drwaty i Rakowo

e polozenie w systemie obszaréw chronionych o wysokich walorach przyrodniczo — krajobrazowych:
Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz w sasiedztwie OSO Dolina Srodkowej Wisty i 00S
Kampinoska Dolina Wisty; tereny atrakcyjne dla rozwoju funkcji rekreacyjnej,

e wystepowanie terenédw o Kkorzystnych warunkach do zabudowy: zadawalajgce warunki
geotechniczne, atrakcyjne walory krajobrazowe, korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny
atmosfery,

e wystepowanie gleb Sredniej, stabej i najstabszej jakosci, o klasie bonitacji RIV, RV i RVI — mato
korzystnych do produkcji rolnej, ubogich w sktadniki pokarmowe, wymagajgcych intensywnego
nawozenia, o wysoko$¢ plonéw uzaleznionej w duzym stopniu od rozktadu opadéw atmosferycznych,

e mata techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologicznej,

e mata odporno$¢ gleb na degradacje,

e nieuporzgdkowana gospodarka sciekowa stanowigca zagrozenie dla czystosci wod powierzchniowych i
gruntowych,

e presja urbanizacyjna w zakresie funkcji mieszkaniowych i rekreacyjno — wypoczynkowych.

Okreslone w Planie przeznaczenie terenu - rozwdj funkcji zabudowy letniskowej, mieszkaniowo —
ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej, ustugowej oraz zabudowy zagrodowej jest
uzupetnieniem zabudowy istniejacej. Przestrzen do urbanizacji wyznaczono uwzgledniajgc
uwarunkowania przyrodnicze i zasady ochrony srodowiska wynikajgce z przepisow odrebnych. Na
terenach potencjalnego rozwoju planowanej zabudowy nastgpi inne niz dotychczasowe uzytkowanie
powierzchni ziemi i zmiana krajobrazu. Rozwd¢j zainwestowania wigze sie z przeksztatceniem
powierzchni ziemi, powstaniem Sciekow, odpaddéw statych, emisjg energetyczng, hatasem, ktoére
majg wptyw na srodowisko.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na srodowisko zaproponowano rozwigzania:
prowadzenie uporzgdkowanej gospodarki sciekowej w oparciu o budowe szczelnych zbiornikéw na
Scieki, ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wiejskiej i nadwodnej, zachowanie
naturalnego uksztattowania terenu, ochrone istniejgcych ekosystemoéw lesnych, udziat powierzchni
biologicznej na dziatkach budowlanych minimum 40% - 75% powierzchni w zaleznosci od funkcji
terenu i zagospodarowanej zielenig urzadzong w postaci drzew i krzewéw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia, minimalng wielkos¢ dziatki od 1000 m? (dla zabudowy
mieszkaniowej na terenach UMN) do 1500 m?, zakaz prowadzenia prac mogacych powodowac
zmiany stosunkéw wodnych, zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztaltowanie ogrodzeh w
sposob umozliwiajacy migracje drobnych zwierzagt — zakaz budowy ciggtych cokotéw, stosowanie
ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,6 m, ktdre sprzyjajg utrzymaniu standardéw srodowiska.

Ogodlnie mozna stwierdzi¢, ze zakres przewidywanych przeksztatcen S$rodowiska

spowodowanych realizacjg ustalen Planu bedzie niewielki — zabudowa kubaturowa o charakterze
ekstensywnym w ramach jednostek osadniczych. Realizacja Planu nie spowoduje w tym przypadku
likwidacji terenéw aktywnych biologicznie (zajecie agrocenoz), zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich
i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw ani znaczgcego wzrostu tadunku zanieczyszczen
do $rodowiska.
Wazne sg tez efekty nie przyrodnicze - porzgdkowanie wykorzystania przestrzeni poprzez
planowanie miejscowe przynosi pozytywne efekty dla srodowiska i ochrony waloréw krajobrazu
zintegrowanego. Rozwigzania przyjete w projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz
przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody.
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