UCHWALA NR 80/X/2011 RADY
GMINY I MIASTA WYSZOGROD z dnia

22.X11.2011

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Farmy Wiatrowej

»Wyszogrod”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r., z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
pozniejszymi zmianami) oraz Uchwal Nr 178/XXIV/2009 z dnia 29.12.2009r. i Nr 21/111/2011 z dnia
25.01.201 Ir. Rady Gminy i Miasta Wyszogréd Rada Gminy i Miasta Wyszogrod uchwala, co nastgpuje

Rozdzial I Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy Farmy
Wiatrowej ,,Wyszogrod” zwany dalej ,,planem”, obejmujacy czg$ci dzialek Nr ewid. 148/5 i 1 w obrgbie
Pruszczyn, Nr ewid. 151, 279, 285, 186, 200/1 i 117 w obrebie Rostkowice, Nr ewid. 362, 334, 136, 132 i 81/1
w obrgbie Kobylniki oraz nr ewid. 118 w obrgbie Stomin.
2. Granice obszarow obj¢tych ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000
stanowiacym zataczniki do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunki planu w skali 1:2000, stanowiace integralna cze$¢ uchwaty - Zal. Nr 1, 2, 3,4, 5, 6,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zat. Nr 7
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wtasnych gminy - Zat. Nr 8§,
4) stwierdzenie zgodno$ci planu z ustaleniami Studium - zatacznik Nr 9
§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i =zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu terenow,
4) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej,
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
7) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,



8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
2. Plan nie okresla:

1) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy,

2) =zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw,

3) granic obszarow wymagajacych scalef i podzialow nieruchomosci,

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

3. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice ustalen planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réoznych zasadach
zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej Uchwaly wraz z zalacznikami graficznymi,

2) przepisach szczegdélnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu (funkcjach) i réznych zasadach zagospodarowania terenu,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore powinno by¢
dominujace na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50 % ogdlnej powierzchni zabudowy w
obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) elektrowni wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczna wraz z niezbednymi urzadzeniami
oraz towarzyszaca infrastruktura techniczna stanowiaca obiekt przetwarzajacy energi¢ wiatru na energig
elektryczna.

6) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnos$cig oraz wod¢ powierzchniowa na dziatce,

7) ucigzliwos$ci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw danego
przedsigwzigcia na $Srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pytow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp.,

8) maksymalnej wysokos$ci budowli - jest to wysoko$¢ liczona od istniejacego poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu,

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod obicktami oraz

utwardzona (doj$cia i dojazdy), nie pelniaca roli biologicznej,

§ 4.1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi:

1) tereny elektrowni wiatrowej oznaczone symbolem Ew,

2) tereny upraw rolnych oznaczone symbolem R

3) tereny komunikacji drogowej - drég wewngtrznych oznaczonych symbolem Kw.

Rozdzial I1
Ogoélne ustalenia Planu § S. Zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego



1. Obowiazuje:

1) przeksztatcanie wskazanych w planie terenéw w kierunku zgodnym z ich przeznaczeniem,

2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

3) ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposob zgodny z ustaleniami planu,

4) zakaz realizacji ogrodzen przy drogach publicznych,

5) zakaz stosowania ogrodzen betonowych i petnych,

6) zachowanie ustalonych planem wskaznikéw i powierzchni zabudowy oraz stosownej wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej,

7) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych,

8) utrzymywanie obiektéw oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we wlasciwym
stanie technicznym i estetycznym,

9) obowiazuje odpowiednie zabezpieczenie obiektu elektrowni wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi przed dostgpem 0sob postronnych.

10) zachowanie jednolitej kolorystyki elektrowni tworzacych farme.
2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy okreslone

w Rozdziale I11.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala sie:

1) w granicach obj¢tych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem przedsiewzie¢ ustalonych
niniejszym planem oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

2) maksymalna ochrone i utrzymanie istniejacych uktadow =zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych, $§rédpolnych i nadwodnych, ciekéw i zwiazanych z nimi terenow podmoktych dla zachowania
ciagtosci korytarzy ekologicznych oraz zachowanie naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu,

3) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajgtego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu umozliwiajacego kontynuacj¢ dotychczasowego uzytkowania,

4) pozostawienie pasa wolnego od posadowienia obiektow i ogrodzen o szerokosci 6m od

gornejkrawedzi skarpy rowow, zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac mogacych
powodowac¢ zmiany stosunkéw wodnych,

5) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej

terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,
7) wyposazanie wszystkich obiektow w urzadzenia zabezpieczajace srodowisko gruntowo-

wodne przed zanieczyszczeniem,
8) uporzadkowang gospodarke odpadami - unieszkodliwianie odpadow zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska,
9) w celu minimalizacji potencjalnego negatywnego oddziatywania realizacji elektrowni
wiatrowych na §rodowisko przyrodnicze i krajobraz ustala sig:
a) dobieranie parametrow pracy elektrowni
wiatrowej, aby nie powodowata
uciazliwosci w zakresie hatasu, emisji zanieczyszczen i wibracji dla terené6w sasiednich
przeznaczonych pod zabudowe,
b) przeprowadzenie badan geotechnicznych terenu przeznaczonego do posadowienia fundamentu
obiektu.



C) ograniczenie przeksztatcen terenu w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji,

d) ujednolicenie kolorystyki catej Farmy Wiatrowej,

e) przeprowadzanie okresowego monitoringu w czasie ecksploatacji dotyczacego wplywu
elektrowni wiatrowych na przeloty ptakéw oraz pomiaru rzeczywistego poziomu hatasu w
otoczeniu,

f) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) stosowanie najlepszych dostgpnych technik przy realizacji inwestycji.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
komunikacji.

Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) wzdluz ukladéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub poza liniami
rozgraniczajacymi drog, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych.

b) z zachowaniem odpowiednich odlegto$ci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu,

c) dopuszcza sie¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o
powierzchni wynikajacej z technologii.

2. utrzymanie istniejacych urzadzen sieciowych onfrastruktury technicznej z mozliwo$cia ich przebudowy i
rozbudowy wynikajaca z potrzeb utrzymania w nalezytym stanie technicznym oraz zastosowania nowych
technologii
4. Mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.
3. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodociag
gminny.
5. Uporzadkowana gospodarka Sciekowa w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie na
oczyszczalnig Sciekow.
6. Odprowadzenie wo6d opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych poprzez
powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $cieckowe, rowy). Wody opadowe odprowadzane do
odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska.
7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach technicznych ustalonych
przez zarzadcg sieci z zachowaniem nastgpujacych warunkoéw:
a) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej dla elektrowni wiatrowej wedlug bilansu
zapotrzebowania mocy zgodnie z warunkami okre$lonymi przez zaktad energetyczny,
b) przytacza energetyczne wykonaé jako kablowe, uktady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szafkach
pomiarowych usytuowanych w granicach terenu Ew,
c) stacje transformatorowe lokalizowaé na terenach Ew lub R; dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod
lokalizacjg¢ stacji z zapewnieniem dojazdu.
d) budowg i przebudowe sieci oraz rozbudowg istniejacych urzadzen elektroenergetycznych nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci,
e) zachowaé¢ odpowiednie odleglo$ci turbin (w  szczegoélnosci topaty) od przewoddéw
elektroenergetycznych odpowiednio do wielko$ci napie¢ i zgodnie z szeroko$ciami pasoéw
technicznych:



dla linii Nn pas techniczny 20m (linia jednotorowa), 25m (linia dwutorowa), dla linii SN pas
techniczny 25m (linia jednotorowa), 30m (linia dwutorowa), dla linii wyzszych napigc
powyzej 45kV - odleglos¢ konca topaty turbiny powinna by¢ powyzej wielkos$ci $rednicy
okregu zataczanego przez topaty (w przypadku linii wyposazonej w thumiki drgan) i
powyzej 3 $rednic w przypadku linii nie wyposazonej w tlumiki drgan.

f) dopuszcza sig budowg linii kablowej lub napowietrznej wysokiego napigcia taczacej elektrownie z
systemem energetycznym,

g) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy, potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcow
wymagajacych zwiekszonej pewnos$ci zasilania oraz odbioru energii elektrycznej wytworzonej przez
poszczegblne elektrownie, powiazania projektowanej sieci z istniejaca realizowaé na podstawie
odrgbnych projektow w oparciu o warunki przylaczenia wydane przez zaktad energetyczny,

h) realizacja o$wietlenia w liniach rozgraniczajacych terenu Ew.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatorow.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie,

2) ustala sie rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne,

3) wyposazenie kazdej elektrowni w odpowiednia sie¢ telekomunikacyjna dla potrzeb eksploatacyjnych.

9. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbiorke odpadow do
pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogolnodostgpnych i wywoéz na sktadowisko
wg regulacji gminnych,

1) gospodarka odpadami technologicznymi wg zasad ochrony S$rodowiska: zapobiega¢ powstawaniu
odpadow, zapewni¢ odzysk i unieszkodliwianie odpadow.

10. Przebudowa badz likwidacja istniejacej sieci drenarskiej po uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie - Oddziat w Ptocku,

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla gruntow
sasiednich,

2) obowiazuje zachowanie pasa szeroko$ci min. 6 m od skarpy rowu wodnego wolnego od zabudowy,

3) na terenach zmeliorowanych wykonaé przebudowe sieci drenarskiej w oparciu o projekt techniczny
przed realizacja inwestycji,

4) bezwzglednemu zachowaniu podlega cze$¢ systemu melioracyjnego, ktora przeprowadza wody

melioracyjne z terenow sasiadujacych.

11. 1. Obstuge komunikacyjna terenéw zapewniaja drogi publiczne: krajowa Nr 50 (w kategorii drogi
gtéwnej ruchu przys$pieszonego KDGP), powiatowe (w kategorii drogi zbiorczej KDZ) i gminne (w kategorii
drogi lokalnej KDL i dojazdowej KDD) poprzez wyznaczone drogi wewngtrzne Kw lub okreslone
orientacyjnie w ramach terendw rolniczych R.
2. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastgpujacych warunkoéw:
1) Kw - drogi wewngtrzne

szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 5m, odstgpstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi i
rysunkiem planu,

bezposrednia obstuga terenéw przylegtych,



realizacja drog w formie ulicy jednoprzestrzenne;j.
12. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania pasow drogowych wymienionych w pkt. 11.
a) dopuszcza si¢ sytuowanie liniowych urzadzen infrastruktury technicznej,
b) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, $cieki),
c) dostosowanie warunkow technicznych drég do transportu wielkogabarytowych elementow
kondtrukcyjnych
d) dopuszcza sig urzadzanie miejsc postojowych,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 8.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami IEw, 2Ew, 3Ew, 4Ew, 5Ew, 6Ew, 7Ew,
9Ew, IOEw, lIEw, 12Ew, 13Ew, 16Ew ustala sig:

1) funkcje podstawowa - elektrownia wiatrowa,

2) funkcje uzupelniajace - obiekty i urzadzenia zwiazane z funkcja podstawowa oraz urzadzenia

infrastruktury technicznej,

3) zakaz realizacji innych funkcji
2. zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia w liniach rozgraniczajacych do 0,3ha,
b) obstuga komunikacyjna z najblizszych drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne,
c) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10 % powierzchni wydzielonego terenu,
d) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcja
podstawowa
e) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu,
f) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekraczaé 70% powierzchni wydzielonego terenu, na
terenach 4Ew, SEw, 6Ew dopuszcza si¢ wskaznik powierzchni zabudowanej 95% i1 zmniejszenie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej,
g) dopuszcza sig urzadzanie miejsc postojowych i drog technicznych.

3. zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ wiezy elektrowni 125m,

b) wysoko$é pozostatych budowli wynikajaca z wymagan technologii,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie fundamentoéw elektrownie bezposrednio przy granicy dziatki,

d) ograniczenie maksymalnej mocy akustycznej elektrowni do poziomu, ktdiy nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu na granicy obszaré6w zabudowanych,

e) ujednolicenie kolorystyki elektrowni tworzacych farme,

f) dopuszcza si¢ wykraczanie zasiggu topat wirnika poza granice dziatki, na ktérych jest posadowiona
elektrownia wiatrowa,

g) obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od 50m npt. Nalezy zgtaszaé i uzgadniaé z Szefostwem Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP

4. zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza sig podziaty i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) funkcje podstawowg - tereny upraw rolnych (rolniczej przestrzeni produkcyjnej),
2) funkcja uzupetniajaca - drogi wewngtrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,



2. zasady zagospodarowania terenu:
a) tereny bez prawa zabudowy za wyjatkiem urzadzef i obiektow gospodarczych bezposrednio
zwiazanych z uzytkowaniem terenu,
b) dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewngtrznych
obstlugujacych tereny Ew i dojazdéw do p6l, mozliwos¢ realizacji drég i placow montazowych,
€) sytuowanie liniowych systeméw infrastruktury technicznej wzdtuz uktadow komunikacyjnych w

liniach rozgraniczajacych drog lub poza liniami rozgraniczajacymi drog,
d) ograniczenie przeksztatcania trwatych uzytkow zielonych na inne funkcje,

e) dopuszcza sig realizacje stawow rybnych, zbiornikow wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen niezbednych do pomiaréw parametréw wiatru,

g) maksymalne zachowanie zadrzewien i zakrzewien, szczegdlnie elementdéw zieleni wysokiej
srodpolne;j,
h) zachowanie wskaznika powierzchni zabudowy max. 10 % wydzielonego terenu.
3. zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej zwiazanej z funkcja podstawowa do 9m,
b) wysokos¢ pozostatych budowli wynikajaca z wymagan technologii.
4. zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziaty i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. Na terenie objetym planem dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych zwiazanych z funkcja
podstawowa

2. dopuszcza sig realizacjg obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza placu budowy na
okres prowadzenia robot.

3. Do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie z okre$lonym w planie przeznaczeniem tereny pozostaja w

dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial IV Przepisy
przejsciowe i koncowe
§ 11. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 20 %.
§12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Wyszogrod.
§ 13. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

PRZEWODNICZAS
Rady Gminy | Migst
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