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UCHWALA NR 204/XXVI11/2010
RADY GMINY I MIASTA WYSZOGROD

z dnia 29 kwietnia 201 Or.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego miedzy ul. Klasztorna i trasa Nr 50

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 iart. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r., Nr 23 p0z.220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806 z 2002r,, Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568 z 2003r., Nr 102 poz. 1055,
Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759 z 2004r., Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457 z 2005r., Nr 17 poz. 128,
Nr 181 poz. 1337 z 2006r., Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218 z 2007r.), art. 20 ust.l Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz.
1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880, z 2008r. Nr 123 poz. 803, Nr 109 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.

1413) oraz Uchwaty Nr 43/W2007 Rady Gminy i Miasta Wyszogrod z dnia 26.04.2007r.
Rada Gminy 1 Miasta Wyszogrod uchwala, co nastepuje

Rozdzial I Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego miedzy ul. Klasztorng i trasg Nr 50 zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar w miescie
Wyszogrod zawarty miedzy ul. Klasztorna i droga krajowa Nr 50 o powierzchni ok. 25ha.

2. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do Uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna cze$¢ uchwaty - Zat. Nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zat. Nr 2
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy - Zat. Nr 3,
4) stwierdzenie zgodnos$ci planu z ustaleniami Studium - zatacznik Nr 4
§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania.
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu terendw,
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej,



8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
9) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,
11)  stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
12) granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych,

2. Plan nie okresla:
1) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy,
2) granic obszar6w wymagajacych scalef i podzialow nieruchomosci,

3. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice ustalen planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réoznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) granice terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

granice strefy ochrony widokowej skarpy,

granice wptywu skarpy wislanej, stanowiska archeologiczne
6) Klasy techniczne ulic.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala

2) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym
przeznaczeniu i roznych warunkach zabudowy terenu,

4) zasadzie podzialu na dzialki budowlane - rozumie si¢ przez to linie podziatu wyznaczone stosownie do
warto$ci kartometrycznej rysunku, tj. z doktadnoscia do 1 m.

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé
na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50 % ogoélnej powierzchni zabudowy w obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczona zgodnie z PN-ISO 9836 (okre$lanie i
obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych),

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$cia oraz
wode¢ powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacjg, o
powierzchni nie mniejszej niz 10m? stosownie do przepisow szczegodlnych,

8) funkcja uslugowa w zakresie uslug konsumpcyjnych (bytowych) - nalezy przez to rozumiec
dziatalno$¢ gospodarcza zakwalifikowana do ustug zwiazanych z zaspakajaniem potrzeb ludzkich dla
konsumpcji indywidualnej i zbiorowej takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia, administracja,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzgtow i urzadzen konsumentow, rzemiosto nieuciazliwe,

€) wyrob przedmiotéw na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,



e)

ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

1) niepubliczne komercyjne ustugi o§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

9)
9)

inne ustugi osobiste.

ucigzliwos$ci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw danego
przedsigwzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazéow, pylow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp.,

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje

przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych substancji w
srodowisku w rozumieniu przepiso6w ochrony srodowiska, poza zajmowanym terenem inwestycji,

11) maksymalnej wysokosci zabudowy - jest to wysokos$¢ liczona od istniejacego poziomu terenu do

najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy).

12) intensywno$¢ zabudowy - udzial powierzchni ogoélnej budynku (wszystkich kondygnacji) w

1)
2)
3)
4)

6)
a)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

powierzchni dziatki.

§ 4.1. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U,

tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolem Z,

tereny drég publicznych w kategoriach:

a) ulicy lokalnej- KDL,

b) ulicy dojazdowej - KDD.

tereny infrastruktury technicznej:

stacje transformatorowe- E

Rozdziat IT Ogélne

ustalenia Planu § 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

1. Obowiazuje:
stosowanie rozwiazan architektonicznych obiektow szczegdlnie na terenach MN nawiazujacych do
tradycyjnej, regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie waloréow estetycznych i krajobrazowych,
ksztattowanie gabarytéw zabudowy w sposéb nie zaktdcajacy harmonii krajobrazu, a w szczegoélnosci
ograniczenie wysokosci obiektow do 2 kondygnacji na terenach zabudowy mieszkaniowej, a wysokos$ci
obiektéw na terenach ustugowych do 12 m,
na terenach o wyjatkowych walorach krajobrazowych nalezy przyja¢ zasadg¢ zagospodarowania
zapewniajacego wlasciwa ich ekspozycje,
realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w planie lub poza
nimi w granicach dziatki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony ulic
publicznych obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych,
zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy oraz stosownej wielko$ci powierzchni
biologicznie czynnej,
szczegOlnie staranne ksztattowanie elementéw architektury obiektow na terenach przylegtych do ulicy
KDG,
ksztaltowanie pasow zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic KDL,
utrzymywanie obiektéw oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dzialki we wilasciwym
stanie technicznym i estetycznym



2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy okreslone
w Rozdziale I1I.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala sie:
1) ochrong i ksztattowanie $rodowiska na przedmiotowym terenie objetym prawna forma ochrony
przyrody - Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, na podstawie przepisow odrgbnych -

zgodnie z wytycznymi w nich zawartymi:
prowadzenie czynnej ochrony ekosysteméw lesnych i takowych,

ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu
rolniczego poprzez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien $rodpolnych i
przydroznych,

zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci IOOm od linii brzegow
rzek i naturalnych zbiornikéw wodnych, za wyjatkiem urzadzen wodnych,

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu za wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwosuwiskowym na terenie mozliwego zasiegu osuwisk (w
granicach 3 Om od gornej krawedzi skarpy), zakaz stosowania ogrodzen betonowych,
ksztattowanie ogrodzen w sposob umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat - zakaz budowy

ciagtych cokotow
2) w granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem przedsiewzie¢
dopuszczonych przepisami odrgbnymi,

b) zakaz, o ktérym mowa w pkt a), nie dotyczy realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na
srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na ochrong przyrody obszaru
chronionego krajobrazu,

C) inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii w obszarze zwartej zabudowy,

3) realizacje zieleni wzdluz glownych ciagow komunikacyjnych i granic uzytkowania na terenach
oznaczonych symbolem U,

4) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii: gaz, energia elektryczna,
olej opatowy o niskiej zawarto$ci siarki lub odnawialne Zrodta energii,

5) ochrone i utrzymanie istniejacych ukladéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i
$rédpolnych, oczek wodnych, ciekéw i zwiazanych z nimi terenow podmoktych dla zachowania ciaglosci
korytarzy ekologicznych, oraz zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,

6) zagospodarowanie co najmniej 60% dla terendw oznaczonych symbolem MN, 40% U powierzchni
kazdej dzialki budowlanej zielenia urzadzona w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi, z dominacja drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia,

7) zachowanie ciekow i oczek wodnych wraz z pasmem ro$linnos$ci okalajacej oraz pozostawienie pasa
wolnego od zabudowy i1 ogrodzen o szerokosci 3m od gornej krawedzi skarpy rowoéw i stawdw; zakaz
zasypywania oraz prowadzenia prac mogacych powodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych,

8) na terenach potozonych w granicach wystgpowania ztozonych i skomplikowanych warunkow
gruntowych (granice wplywu skarpy wislanej) nalezy przed realizacja inwestycji ustali¢ geotechniczne
warunki posadowienia obiektéw budowlanych,



9) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

10) eksploatacja instalacji nie moze powodowac przekroczenia standardéw jako$ci powietrza poza terenem,
do ktoérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

11) ochrong krajobrazu kulturowego: strefa ochrony widokowej skarpy wislanej - bardzo dobrze zachowane
walory $rodowiska naturalnego potaczone harmonijnie z nieruchomymi dobrami kultury - zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, w ktorej obowiazuje zabezpieczenie wlasciwe]j ekspozycji skarpy poprzez
okreslenie nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy:

a) realizacja zabudowy o funkcji nieantagonistycznej, nieniszczacej w stosunku do otoczenia oraz w
formie drobnoskalowej - wysokos¢ obiektow do 7m, intensywnos¢ zabudowy do 0,1, geometria
dachéw: kat nachylenia potaci 20-40°,

b) w strefie ochrony widokowej skarpy nalezy dazy¢ do:

- ochrony krajobrazu naturalnego - obsadzanie charakterystycznymi gatunkami drzew, ochrony
form i1 sposobdéw uzytkowania terenow (zachowanie zasadniczych elementow historycznego
rozplanowania) takich jak: uktad drdg, alej, zadrzewien $roédpolnych, wspotczesna zabudowa
winna by¢ poddana szczegdlnym rygorom w zakresie sposobu lokalizacji, ksztattowania bryly i
elewacji, (dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej przy ul.
Klasztornej w zakresie skali i bryty obiektow),

c) dzialania inwestycyjne w strefie ochrony ekspozycji wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Obiekty zabytkowe znajdujace si¢ odpowiednio: w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow i podlegajace ochronie konserwatorskiej stanowia:
1) stanowisko archeologiczne, ktore podlega $cistej ochronie na mocy przepisu art.6 ust.l pkt. 3a i 3b
ustawy z dnia 23.07.2003r o zabytkach i opiece nad zabytkami,
2) na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ dobra kultury wspotczesne;.

2. W granicach stanowiska archeologicznego obowiazuje:
1) uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich planowanych inwestycji,
2) wymog sprawowania nadzoru archeologicznego.

§ 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala si¢ nast¢pujace przestrzenie publiczne
1) ulice wg kategorii oznaczone odpowiednio symbolami o szerokosci w liniach rozgraniczaj acych:
a) KDL lokalne - 15m,
b) KDD dojazdowe-1 Om, 12m,

2. Dla terenéow wymienionych w ust. 1 pkt. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych i
urzadzen zgodnie z przepisami szczegdlnymi 1 w uzgodnieniu z zarzadca drogi (ulicy).

3. Obowiazuje zakaz sytuowania urzadzen reklamowych wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem
w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
komunikacji.

Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:



1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub rownoczesna
realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) wzdhiz uktadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych.

b) dopuszcza si¢ sytuowanie i przebudowe urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w
szczegodlnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan
terenowych za zgoda zarzadcy drogi,

C) sie¢ obstugujaca zabudowg rozproszona powinna by¢ prowadzona w maksymalnym stopniu po
granicach wilasnosci i wzdhuz istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

d) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek, w tym paséw technologicznych dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej o powierzchni wynikajacej z technologii.,

3. Mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W przypadkach kolizji planowanego
zagospodarowania terenu z urzadzeniami energetycznymi wnioskodawca poniesie koszty niezbgdnej
przebudowy.

4. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodociag
miejski poprzez budowg sieci rozbiorczej w uktadzie pierScieniowym, a w szczegolnosSci:

a) zapewni¢ awaryjne zasilanie stacji ujecia wody dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci i
spraw obronnych,

5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa winna by¢ oparta o zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej;

a) dopuszcza si¢ do czasu rozbudowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje SciekoOw w oparciu o szczelne
zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie na oczyszczalni¢ Sciekow,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem U dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych urzadzen odprowadzania
1 oczyszczania $ciekow w przypadku $Sciekdw technologicznych o tadunku zanieczyszczen przekraczajacych
warto$ci dopuszczalne dla wprowadzenia $ciekow do kanalizacji komunalnej.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez lokalne kanalizacje deszczowe wyposazone na wylotach w urzadzenia oczyszczajace.
Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelnia¢é wymagania okre$lone w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska.

1) dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $cickowe, rowy).

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej $redniego i1 niskiego napigcia na
warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej - min. 6kW na budynek w zabudowie mieszkaniowej,
min. 16kW w zabudowie ushugowe;j,

b) przytacza energetyczne nn wykonaé jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek ztaczowo -
pomiarowych usytuowanych w linii rozgraniczajacej ulicy,



C) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic, a takze poza liniami rozgraniczajacymi ulic - z mozliwo$cia wydzielenia odrgbnej
dziatki, zgodnie z przepisami szczegélnymi. Sytuowanie stacji transformatorowych 15/0,4kV w miejscach
innych niz wyznaczone na rysunku planu nie wymaga zmiany planu,
d) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcéw,
wymagajacych zwigkszonej pewnosci zasilania, powiazania projektowanej sieci z istniejaca realizowac¢ na
podstawie odrebnych projektow w oparciu o warunki przytaczenia wydane przez ZE wnioskodawcy,
e) dla linii napowietrznych 15 kV wyznacza si¢ szeroko$¢ stref ograniczonego zagospodarowania od
skrajnego przewodu w kazda strong po 5 m; w strefie tej obowiazuje:
- zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,

dopuszcza sig lokalizacjg innych obiektow budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadcy sieci.
f) realizacja o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych ulic KDL, KDD.

8. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z sieci administrowanej przez roéznych operatorow, w tym
zabezpieczenie awaryjna tacznoscia telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci i
spraw obronnych.

9. Rozwiazanie gospodarki odpadami w oparciu o selektywna zbiorke odpadéw do pojemnikdéw
zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogdlnodostepnych i wywoz na sktadowisko wg regulacji
gminnych,

1) odpady technologiczne powinny by¢é w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub
unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania,

2) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zatwierdzonym programem gospodarki odpadami
niebezpiecznymi lub informacja o wytworzonych odpadach i sposobach gospodarowania nimi.

10.  Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych Zrédel ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikdéw energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu o planowana stacj¢ redukcyjno-pomiarowa 1° w systemie
gazociagow Sredniego ci$nienia na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci:

1) sytuowanie gazociagdéw sredniego cisnienia zgodnie z przepisami szczegolnymi,

2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajacej ulicy (drogi),

3) do czasu realizacji zbiorczego systemu dopuszcza si¢ stosowanie statych zbiornikow na gaz ptynny.

13. Na przedmiotowym terenie nie wystepuje sie¢ drenarska.
1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntow
sasiednich,
2) obowiazuje zachowanie pasa szeroko$ci min. 3 m od skarpy rowow i zbiornikow wodnych wolnego
od zabudowy kubaturowej.

14. Rozbudowa, przebudowa i budowa systemé6w komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
naste¢pujacych warunkow:



a) KDL, - tereny komunikacji kotowej, ulice lokalne:
- szerokos$¢ w limach rozgraniczajacych - 15 m,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
- bezposrednia obshuga terenéw przylegtych
b) KDD - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe:
- rozstaw linii rozgraniczajacych - 12m, IOm, 8m,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
- bezposrednia obstuga terendéw przyleghych,
dopuszcza si¢ realizacje ulic jako ciagow pieszo - jezdnych (ulica jednoprzestrzenna),
C) uszczegdtowienie elementow istniejacego 1 projektowanego ukladu komunikacyjnego moze by¢
dokonywane w projektach technicznych bez zmiany podstawowych parametrow.

15. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych wymienionych w pkt.

14.
1) dopuszcza sie prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic,

2) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych ulic lub w
granicach dziatek.
3) odprowadzenie wod opadowych z pasow drogowych za pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, $cieki) lub poprzez kanalizacje¢ deszczowa wyposazona na wylotach w urzadzenia
podczyszczajace.

16. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

1) istniejaca zabudowa w dobrym stanie technicznym moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana,
rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

17.Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:

1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic o szeroko$ci min. 12 m,

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

- dla terendéw ushug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m powierzchni uzytkowej budynkow lub 100 miejsc
konsumpcyjnych,

- dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na dzialce budowlanej lub 1,5 miejsca na
mieszkanie

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. b) wiasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wtasnej dziatki.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN, 4MN, 6MN ustala si¢:
1) funkcje podstawowg - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) funkcje uzupeiajaca - ustugowa w zakresie ustug bytowych (konsumpcyjnych), nieuciazliwych,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) naterenach potozonych w strefie stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia § 7,
b)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planuiz § 9 ust. 16,



€) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drog wewngtrznych i dojazdow istniejacych i
wydzielonych w trakcie podziatow; utrzymanie istniejacych dojazdow,

d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) ograniczenie wszelkiej uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny,

f) funkcja ushugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,
lub jako obiekty wolnostojace,

g) wyklucza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem
lokalnych urzadzen i obiektow stuzacych realizacji celu publicznego,

h) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza

i) na dziatkach o szeroko$ci frontu mniejszej niz 18 m dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych i
gospodarczych w granicy dziatki,

j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych o powierzchni do 35m’ w granicach dziatki,

k) na terenie 2MN zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych z obiektami
towarzyszacymi (budynki gospodarcze) z mozliwo$cia rozbudowy i przeksztatlcen w ramach dopuszczalnego
przeznaczenia,

1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe (do
9m);

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 6 m,

€) szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych do 16m,

d) geometria dachow budynkow mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-
45°, uktad kalenic glownych réwnolegle do ulic lokalnych (dla nowych budynkéw) na dzialkach przylegtych
do tych ulic,

e) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

5) zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
800m ,
b) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej taczonej z
ustugowa- 1000m?,
€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m,
d) dopuszcza sie mniejsze powierzchnie dziatki budowlanej i szeroko$ci frontu przy realizacji zabudowy
blizniaczej,
e) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos¢ dojazdowych drog wewnetrznych 5 m dla dtugo$ei dojazdu do
100 m, dla dojazdéw powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10
m,
f) dopuszcza sie podziaty i scalenia nieruchomosci w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami oraz poszerzenia wydzielonych drég wewnetrznych,
dojazdéw do min.5m w liniach rozgraniczajacych.

§ 11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN ustala sig:

1) funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej intensywnosci;
2) funkcje uzupetniajaca - ustugowa w zakresie ustug nieuciazliwych - bytowych,

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) na terenach potozonych w strefie ochrony widokowej skarpy wislanej - obowiazuja ustalenia § 6 ust.l pkt
11,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (m.in. 30m od goérnej krawedzi

skarpy),

C) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drog wewnetrznych i dojazdow istniejacych i

wydzielonych w trakcie podziatow,

d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 75 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) realizacja zieleni glebokorzeniacej si¢ w strefie wptywu skarpy wislane;j,

f) na terenach potozonych w granicach wptywu skarpy wislanej nalezy przed realizacja inwestycji ustali¢

geotechniczne warunki posadowienia obiektow budowlanych; zakaz lokalizacji zabudowy jesli

przeprowadzone badania geotechniczne wykaza wystgpowanie skomplikowanych warunkéw gruntowych,

g) ograniczenie uciazliwoéci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor

posiada tytul prawny,

h) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,

lokal uzytkowy nie powinien przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku,

i) dopuszcza sig sytuowanie budynkow gospodarczych o powierzchni do 35m? w granicach dziatki,

j) dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek - rowerowej, pieszej w strefie odlegtosci 10-30m od gérnej krawedzi

skarpy,

k) wyklucza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem

lokalnych urzadzen i obiektow stuzacych realizacji celu publicznego,

1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe (9m); na

terenach potozonych w strefie ochrony widokowej skarpy - obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1 pkt 4,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 5 m,

€) geometria dachow budynkow mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45°,
uktad kalenic glownych rownolegle do krawedzi skarpy,

d) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow dol8m,

e) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

5) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?,

€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m,

d) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drog wewnetrznych 5 m dla dlugosci dojazdu do
100 m, dla dojazdéw powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10
m,

e) dopuszcza sie podziaty i scalenia nieruchomosci w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji
granic miedzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami oraz poszerzenia wydzielonych drég wewngtrznych,
dojazdéw do min.Sm w liniach rozgraniczajacych.

§ 12.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, 3U, 5U, 7U ustala si¢:

1) funkcje podstawowa - zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych,

2) funkcje uzupelniajaca - zabudowa produkcyjna - rzemiosto (drobna wytwdrczo$é), zabudowa
mieszkaniowa,

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,

b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni dziatki,

d) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia jej rozbudowy, przebudowy, przeksztalcenia w ramach
dopuszczalnych funkgji,

e) uciazliwo$¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen nie moze wykraczaé poza
granice terenu,

f) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, w tym garazy,

g) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami rzemie$lniczymi,

h) realizowanie obiektow o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub tacznie z funkcja uzupehiajaca
i) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako powierzchnia wbudowana,

j) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych w odlegto$ci mniejszej niz 50m od linii rozgraniczajacej ulic
KDG,

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 12 m (od poziomu terenu do kalenicy dachu),

b) uktad potaci dachowych budynkéw ustugowych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 10-
45°, uktad kalenicy glownej réwnolegle do ulicy gtéwnej na dziatkach przylegtych,

C) obowiazuje staranna architektura i jej dostosowanie gabarytem i forma do tradycji architektury
regionalnej i do krajobrazu i potrzeb technologicznych”

5) zasady i warunki podzialu i scalania nieruchomosci:

a) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalez¢ uzasadnienie w programie funkcjonalnym obiektu,
przedsiewziecia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziatki - 800m?,

b) wydzielone drogi wewnetrzne - dojazdy do dzialek budowlanych nie moga by¢ wezsze niz 5 m w liniach
rozgraniczajacych.

§ 13.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z ustala sig:

1) funkcj ¢ podstawowsa - tereny zieleni nieurzadzonej,

2) zakaz wprowadzania innych funkcji,

2. zasady zagospodarowania terenu:

a) tereny bez prawa zabudowy za wyjatkiem urzadzen i obiektow bezpos$rednio zwiazanych z
uzytkowaniem terenu,

b) zagospodarowanie terenu zielenia niska i wysoka gleboko korzeniaca si¢ z wprowadzeniem gatunkow

rodzimych,

¢) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 100%,

d) maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

e) nie dopuszcza sie dokonywania wtoérnych podziatow terenu.

f) dopuszcza sig lokalizacjg niezbednych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 14.1. Dla terenéw zwiazanych z infrastrukturg techniczna:
1) oznaczonych symbolem E - obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne;
2. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje staranne zagospodarowanie oraz architektura budynkéw i budowli harmonizujaca z
krajobrazem i wynikajaca z potrzeb technologicznych,



2) zaleca si¢ obsadzenie granic lokalizacji zielenia.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem U dopuszcza sig realizacja obiektow tymczasowych,

prowizorycznych w ramach zaplecza placu budowy na okres prowadzenia robot.
2. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig¢ dotychczasowe uzytkowanie.

Rozdzial IV Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 16. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci.. %,
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Wyszogrdd.

§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy i miasta.
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