UCHWALA 201/XXVI111/98

RADY GMINY I MIASTA WYSZOGROD z dnia 27

lutego 1998 r.

w sprawie zmiany planu ogé6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta WYSZOGROD

Na podstawie art.26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.Nr 89, poz.415 zm. z 1996 r. Nr 10, poz.496) oraz art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.| Ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (jednolity tekst - Dz.U. Nr 13 poz.74 z 1996 r.
zm. Nr 58, poz.261; Nr 106, poz.496; Nr 132, poz.622, 1997 r. Nr 9, poz.43; Nr 106, poz.679; Nr
107, poz. 686; Nr 113, poz.734; Nr 123, poz.775)

Rada Gminy i Miastauchwala

zmiang planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta WYSZOGROD, zwana dalej

"planem".

ROZDZIALI. - USTALENIA OGOLNE

81
1. Plan zawiera ustalenia w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci, zabudowy i
zagospodarowania oraz zasad i warunkow technicznego uzbrojenia terenu.
2. Integralng czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1: *600 stanowiacy Zatacznik Nr 1 do
mniejszej Uchwaty.

3. Do planu dotaczona jest prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.



§ 2

1. Plan obejmuje teren dziatki Nr ewid.1169 potozonej przy ul.Niepodlegtosci

w Wyszogrodzie.

§3.
1. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ustalenie podstaw prawnych do podziatu dziatki nr ewid.1169 przeznaczonej na cele

zabudowy mieszkaniowej i administracyjno - ustugowe;j
2) ochrona interesow publicznych lokalnych i ponadlokalnych

3) ksztaltowanie tadu przestrzennego.

§4
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) warunki podziatlu dziatki
2) warunki zabudowy, jej architektoniczne ksztaltowanie oraz warunki i zasady

zagospodarowania dziatek budowlanych
3) linie rozgraniczajace (podziatu) projektowanych dziatek budowlanych
4) zasady i warunki technicznego uzbrojenia terenu oraz obstugi komunikacyjne;j
5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska przyrodniczego.
§5
1. llekro¢ w przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszogrod w granicach opracowania i obowiazywania niniejszej

Uchwaty

2) planie ogélnym miasta - nalezy przez to rozumieé¢ plan ogdlny zagospodarowania

przestrzennego terenu miasta 1 gminy Wyszogrdod zatwierdzony Uchwala MGRN nr n/5/84
z dnia 25.09.1984 r. - zmiana zatwierdzona Uchwata Rady Gminy Nr 19/D1/94 z dnia
30.09.1994 r.

3) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalte Rady Gminy i Miasta Wyszogrod



4)

5)

6)

7)

8)

9)

przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z

prawomocnych decyzji administracyjnych

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granic¢ prawnie ustalona pomigdzy

dziatkami budowlanymi (linie podziatu) oraz pomiedzy ulica (jezdnia i chodnikiem) a
terenem dzialek budowlanych;

dopuszczalna linia rozgraniczajaca oznacza mozliwo$¢ podziatu na dziatki budow- lane.
Linie rozgraniczajace podlegaja usci$leniu stosownie do wartosci kartome- trycznej
rysunku planu to jest z doktadnoscia + 0,5 m, jezeli przepisy szczegoélne i odrgbne nie

stanowia inaczej

linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ sytuowania frontowych i tylnych $cian
budynkoéw lub fragmentow tych $cian zaliczanych wg normy PN-69/13-02360 do kubatury

budynku w catosci lub w 50%

ustugi - nalezy przez to rozumie¢ handel detaliczny codziennego uzytku, uslugi typu
fryzjerstwo, krawiectwo, kosmetyczne, ustugi medyczne, prawnicze itp. nieprodukcyjna
dziatalno$¢ podnoszaca jako§¢ zycia mieszkancow i1 nie powodujaca jakichkolwiek

ucigzliwosci dostegpu dla pieszego klienta

ulica, pas uliczny - nalezy przez to rozumie¢ droge przebiegajaca przez tereny istniejacego

1 projektowanego zainwestowania, a ponadto przeznaczona do prowadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego i komunalnego oraz do obstugi komunikacyjnej otoczenia.

Jest to wydzielony liniami rozgraniczajacymi pas terenu przeznaczony dla ruchu
lub postoju pojazdow oraz dla ruchu pieszych, wraz z istniejacymi w tym pasie

chodnikami, urzadzeniami zwiazanymi z ruchem a takze drzewami i krzewami.

intensywnos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowanej na

terenie dziatki do powierzchni catkowitej tej dzialtki 1 jest wyrazona w procentach
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ROZDZIAL 2. - PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§6

1. Ustala si¢ dla dziatki Nr ewid.1169 przeznaczenie terenu na funkcje mieszkaniowe, ustugowe i

administracyjne z obowiazujacymi warunkami zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

obligatoryjne linie rozgraniczajace - podlegaja uscisleniu stosownie do wartosci

kartometrycznej mapy na ktorej sporzadzono rysunek planu tj.w granicach tolerancji =+ 0,5

m

dopuszczalne linie rozgraniczajace - oznaczaja mozliwy ze wzgledu na potrzeby inwestora

podziat na dziatki budowlane jezeli przepisy szczegolne i odrgbne nie stanowia inaczej;
podlegaja one uscisleniu stosownie do warto$ci kartometrycznej mapy, na ktorej

sporzadzono rysunek planu

postulowana linia rozgraniczajaca tereny dziatki Nr ewid.1169 i 1170 oznacza zalecana

regulacj¢ granicy migdzy tymi dziatkami celem zachowania prawidtowych warunkow

obstugi komunikacyjnej w obrgbie zabudowanych dziatek

przeznaczenie terenu:

a) projektowana do wydzielenia dziatka budowlana oznaczona na rysunku planu nr
identyfikacyjnym 1 moze by¢ przeznaczona na funkcje mieszkaniowe, uslugowe,

administracyjne

b) projektowane do wydzielenia dziatki oznaczone na rysunku planu numerami
identyfikacyjnymi kolejno od 2 do 9 moga by¢ przeznaczone na funkcje ustugowe i

administracyjne

c) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw produkcyjnych oraz gospodarczych

przeznaczonych do chowu zwierzat

linie zabudowy wskazano na rysunku planu, zostaly one okreslone jako obligatoryjne
odleglosci od krawedzi projektowanej jezdni; dla dziatek oznaczonych numerami

identyfikacyjnymi kolejno od 5 do 8 obowiazuja linie zabudowy frontowej i tylnej



6) warunki architektoniczne zabudowy:

a) dla dziatek budowlanych oznaczonych na rysunku planu nr identyfikacyjnymi kolejno

od 5 do 8 obowiazuje zabudowa szeregowa realizowana wg projektu powtarzalnego dla
w/w dziatek; powyzszy warunek dotyczy elewacji, wysokosci cokotlu, gzymsu, dachu
oraz kata pochylenia potaci dachowej i pokrycia dachowego.

Wysokos¢ zabudowy: 1,5 kondygnacji liczac od powierzchni terenu po stro- nie
pin. do kalenicy dachu ; obowiazuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe.

Dopuszcza si¢ realizacje¢ schodow wejsciowych i zadaszen nad nimi w pasie
pomigdzy linig rozgraniczajaca ulicy (chodnika) a frontowa linig zabudowy.

Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i1 prowizorycznych oraz

grodzenia poszczegdlnych dziatek.

b) dla dziatki budowlanej oznaczonej na rysunku planu nr identyfikacyjnym 1 ustala si¢

maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 2,5 kondygnacji liczac od powierzchni terenu do
kalenicy dachu.

Obowiazuja dachy wysokie, dwu i wielospadowe.

Intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 40 %, pozostala powierzchnig
terenu nalezy zagospodarowac zielenia.
dla dziatek budowlanych oznaczonych na rysunku planu nr identyfikacyjnymi kolejno
od 2 do 4 ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ do 1,5 kondygnacji liczac od powierzchni
terenu do kalenicy dachu.

Obowiazuja dachy wysokie dwu i wielospadowe wprowadzane w ramach
modernizacji i przebudowy istniejacych obiektow.

Schody wejsciowe do obiektow nie moga by¢ realizowane pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi ulicy dojazdowej (poza pasem chodnika); warunek ten winien by¢

spelniony w ramach modernizacji i przebudowy istniejacych obiektow



d) architektura obiektéw na terenie opracowania powinna by¢ staranna; nalezy stosowac
dobrane materiaty budowy i wykonczenia budynkow oraz zagospodarowania terenu

e) ogrodzenia nalezy wprowadza¢ w uzasadnionych funkcjonowaniem obiektow

sytuacjach z zastrzezeniem pkt.6a).
Nie nalezy wprowadza¢ ogrodzenia wzdtuz ulicy Niepodleglosci i ulicy

dojazdowej.

7) obowiazuje nadzor konserwatorski; projekty budowlane realizowane na terenie dziatki Nr

ewid. 1169 podlegaja uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§7

1. Obstuge komunikacyjna terenu poszczego6lnych dziatek budowlanych ustala si¢ na

nastepujacych warunkach:

1) tereny dzialek budowlanych oznaczonych na rysunku planu nr identyfikacyjnymi kolejno
od 2 do 9 obstugiwane sa odpowiednio od ul.Niepodleglosci lub od ulicy dojazdowej D1/2
prostopadlej do niej

2) dla terenu dziatki budowlanej oznaczonej na rysunku planu nr identyfikacyjnym 1 ustalono

wjazd na teren od ulicy dojazdowej D 1/2 w pasie szerokosci 5,00 m
3) ustala si¢ w granicach opracowama szerokosci w liniach rozgraniczajacych ulic:

a) ul. Niepodlegtosci w rozstawie 11,0 m w tym szerokos¢ chodnika po jej stronie
potnocnej wynosi 2,5 m

b) ulicy dojazdowej D 1/2 w istniejacym zmiennym rozstawie linii rozgraniczajacych, z
poszerzeniem o szeroko$¢ chodnika po jej zachodniej stronie w pasie 2,0 - 2,5 m jak

wskazano na rysunku planu

§8

1. Ustala sie nastepuiace warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu:

1) sieci technicznego uzbrojenia terenu nalezy budowac¢ w pasach ulicznych, w obrebie linii

rozgraniczajacych ulic.



2)

3)

4)

5)

6)

7)

zaopatrzenie w wodg¢ zabezpiecza si¢ z systemu wodociagu miejskiego na nastgpujacych

warunkach:

a) doprowadzenie wody do poszczegolnych posesji z istniejacego przewodu
wodociagowego w ul. Niepodleglosci

odprowadzenie $ciekow do miejskiej oczyszczalni §ciekéw poprzez kanalizacje sanitarna

na nast¢pujacych warunkach:

a) przykanaliki z poszczeg6lnych posesji nalezy wtaczy¢ do kanatu gtownego

0 s$rednicy (j) 0.20 m w ul. Niepodlegtosci

odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej o $rednicy 0.90 m
istniejacej] w wawozie. Kanalizacja c|) 0.20 w ul. D 1/2 moze by¢ wykorzystana do

odprowadzenia wod opadowych

zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrodta z obowiazkiem wykorzystania

technologii i paliwa ekologicznego

zaopatrzenie terenu objgtego planem w gaz przewodowy z odgalgzienia gazociagu relacji

Rembelszczyzna - Wioctawek, zabezpieczajac cele grzewcze i bytowo - gospodarcze

w celu zapewnienia zasilania w energig elektryczna nalezy:

a) przebudowac istniejaca lini¢ napowietrzna niskiego napigcia na 2-torowa na odcinku o
dlugosci ca 200 i wilaczy¢ do istniejacej stacji transformatorowej na warunkach

okreslonych przez Zaktad Energetyczny.

§9

1. Obowiazuje zachowanie warunkow ochrony srodowiska, a w szczego6lnosci:

1)
2)
3)

4)

zakaz zrzutu $ciekow bezposrednio do gruntu
1 stni ej acy na tereni e drzewo stan po dl ega o chroni e
niezabudowana powierzchni¢ dziatek budowlanych zaleca si¢ w maksymalnym stopniu

obsadzi¢ zielenig uzytkowa i ozdobna

wszelkie uciazliwosci zwiazane z dopuszczona planem funkcja ustugowa winny by¢

ograniczone do granic wlasnosci.



ROZDZIAL 3. - PRZEPISY KONCOWE

§10

W czgscei dotyczacej ustalen dla terendéw w granicach opracowania i obowiazywania
niniejszej Uchwaty uchyla si¢ tre§¢ Uchwaty MGRN nr n/5/84 z dnia 25.09.1984r.
i Uchwaly Rady Gminy Nr 19/m/94 z dnia 30.09.1994 r.

§11

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy i Miasta.

§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia Uchwaty w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Plockiego.

Przewodniczqcy Rady Gminy i Miasta
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