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1. WSTĘP
1.1. Przedmiot i cel opracowania
Przedmiotem opracowania jest termomodernizacja budynku Urzędu Gminy w Wyszogrodzie w ramach, którego przewiduje się: docieplenie stropu nad poddaszem użytkowym, wymianę pokrycia dachowego z istniejącego eternitu płaskiego na blachę na rąbek stojący, remont /częściowe przemurowanie/ kominów, wymianę obróbek blacharskich oraz inne prace i czynności niezbędne do kompletnego i prawidłowego wykonania  dachu  oraz  zmiany  pokrycia  przy uwzględnieniu aktualnego stanu   dachu z elementami dachu i wyposażeniem dachu.
Konstrukcja dachu, ( schemat statyczny, parametry charakterystyczne) pozostają bez zmian.

1.2. Podstawa opracowania
Podstawą opracowania są:
· umowa z Burmistrzem Gminy i Miasta Wyszogród
· wizje lokalne i obmiary wykonane w dniu 07.09.2020 r.
· dokumentacja fotograficzna konstrukcji wykonana w dniach j.w.
· inwentaryzacja techniczna,
· obowiązujące akty prawne,
· obowiązujące Polskie Normy Budowlane, zarządzenia i instrukcje techniczne,
· dostępna literatura,
· analiza własna.
1.3. Podstawowe przepisy prawne.
· Ustawa z dnia 7 lipca 1994r Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. nr 156 poz.1118 z 2006r z późniejszymi zmianami).
· Rozporządzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75 poz.690 z późniejszymi zmianami)
· Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków (Dz.U.  nr 74/99 poz.836)
· Polskie Normy w zakresie budownictwa
· Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych.


2. OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU.
Na  działce  o nr 952/4	jest usytuowany trzykondygnacyjny	budynek Urzędu Gminy, wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej.
W	wyniku	planowanych	prac	termo	modernizacyjnych	(etap	2) zagospodarowanie ww. działki pozostaje bez zmian.
Obszar oddziaływania inwestycji zamyka się w granicach własnych działki.


3. STAN ISTNIEJĄCY

Opis obiektu – budynek Urzędu Gminy znajduje się na granicy zadawalającego stanu technicznego. W 2018 roku przeprowadzono termomodernizację objętą I etapem robót.

W ramach pierwszego etapu termomodernizacji wykonano:
1. docieplenie ścian kondygnacji naziemnych,
2. wymiany stolarki okiennej,
3. wymiany źródła ciepła,
4. wymiany grzejników CO i opraw oświetleniowych
Aktualnie remontu wymaga pokrycie dachowe budynku, kominy ponad stropem poddasza, izolacja stropu nad poddaszem użytkowym.

3.1. dane ogólne budynku – stan istniejący.
pow. zabudowy - bez zmian do stanu obecnego pow. użytkowa - bez zmian do stanu obecnego kubatura - bez zmian do stanu obecnego

Po oględzinach konstrukcji dachu i pokrycia dachowego, stwierdza się, że konstrukcja więźby dachowej znajduje się w stanie zadowalającym. Pokrycie z płyt eternitowych jest w stanie złym i wymaga wymiany. Ponadto dwa kominy murowane ponad poziomem stropu poddasza są w stanie złym i wymagają przemurowania.
Strop nad poddaszem użytkowym nie spełnia warunków cieplnych i wymaga docieplenia do wartości określonych w obowiązujący WT.
Planowany zakres robót nie stwarza zagrożenia dla bezpieczeństwa, zdrowia i życia ludzi,
Zasady kontroli obiektu:
· dobry
· zadawalający
· średni
· zły
· awaryjny
organoleptycznej
stanu zużycia technicznego elementów konstrukcyjnych
· zużycie: 0-15 %
· zużycie: 16-25%
· zużycie: 26-40%
· zużycie: 41-50%
(opis usterek) (opis usterek)
- zużycie: ponad >50% (opis usterek)
Zasady kontroli organoleptycznej stanu zużycia technicznego elementów wykończeniowych obiektu:
· dobry
· zadawalający
· średni
· zły
· awaryjny
· zużycie: 0-15 %
· zużycie: 16-30%
· zużycie: 31-45 %
· zużycie: 46-60%
(opis usterek) ( opis usterek)
- zużycie; ponad >60% (opis usterek)


3.2. Opis stanu istniejącej konstrukcji dachu
Przeprowadzona analiza stanu technicznego istniejącej konstrukcji więźby dachowej pod kątem jej przydatności dla wymienionego pokrycia dachowego wykazała jej dobry stan i pełną przydatność dla projektowanych prac remontowych.
W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej poddasza i oględzin elementów więźby dachowej, oszacowania zmiany obciążeń więźby przez wymagany nowy typ pokrycia dachowego oraz nowe normowe obciążenia śniegiem - stwierdza się:
· stan techniczny elementów konstrukcji więźby dachowej jest dobry, a przekroje elementów w pełni zapewniają wymaganą nośność,

· nie stwierdzono występowania śladów trwałych bądź częstych zawilgoceń elementów konstrukcji dachowej, oraz porażenia elementów konstrukcji dachu czynnikami biologicznymi.
· istniejące ażurowe deskowanie stanowiące konstrukcję nośną dla pokrycia eternitem jest w zadawalającym stanie, jednakże w części ilości przypadków jest ono bardzo niskiej klasy. W strefach niezapewnionej pełnej szczelności pokrycia występują sporadycznie elementy deskowania, które wykazują nieznaczne początki korozji biologicznej, w stopniu nie zagrażającym wytrzymałości i trwałości elementów sąsiednich. Ze względu zastosowania pokrycia dachowego z blachy na rąbek stojący, istniejące deskowanie ażurowe zostanie rozebrane w całości i zastąpione łatami i kontrłatami drewnianymi.
W tej sytuacji, wobec braku konieczności wymiany i wzmocnień konstrukcji dachowej - nie istnieje konieczność przeprowadzania dodatkowych specjalistycznych (w tym także mykologicznych) laboratoryjnych badań dla potrzeb prac rozbiórkowych – gdyż nie są one przewidziane.
3.3. Stan techniczny pokrycia dachowego

Pokrycie z płyt eternitowych wykazujące stan zużycia technicznego. Występujące rozszczelnienia, zwłaszcza w strefie kominów, nie kwalifikują pokrycia istniejącego do naprawy bądź demontażu i ponownego zastosowania.

3.4. Opis stanu technicznego elementów murowanych kominów

Murowane kominy w części kondygnacji użytkowych są w zakresie konstrukcji w średnim i dobrym stanie technicznym. Znaczących napraw wymaga jednak ich część ponad stropem poddasza użytkowego, wykazują one znaczne ubytki, głębokie spękania i rysy. W ramach planowanych prac zakłada się przemurowanie kominów ponad stropem poddasza wraz z ich tynkowaniem. Kominy nie posiadają siatek przeciw gniazdowaniu ptaków i zabezpieczeń daszkami przed wodami opadowymi wnikającymi do przewodów kominowych. Czapki kominowe betonowe nie mają obróbek blacharskich. W katastrofalnie złym stanie są obróbki blacharskie kominów.

3.5. Opis stanu technicznego obróbek blacharskich

Obróbki blacharskie są przyczyną wielu nieszczelności pokrycia dachowego i powiększających się wad budowlanych obiektu. W szczególności w katastrofalnie złym stanie są obróbki blacharskie kominów. Wykonana inwentaryzacja fotograficzna przedstawia ich zły stan i wady konstrukcyjne. Brak jest odpowiednio ukształtowanych styków obróbek z pionowymi ścianami kominowymi i odpowiednich uszczelnień. Wadą są także duże rozmiary elementów blaszanych , które pod wpływem zmian termicznych powodują rozszczelnianie styków ze ścianami i destrukcję tynków - umożliwiając wnikanie wód opadowych pod pokrycie dachowe.
Obróbki okapów są wyeksploatowane i nie kwalifikują się do pozostawienia, przy wymianie pokrycia dachowego na nowe.


3.6. Opis stanu technicznego instalacji odgromowej.

Instalacja odgromowa jest w stanie złym, wszystkie elementy wspornikowe jak i sama instalacja przy remoncie pokrycia przeznaczona jest do demontażu, elementy instalacji nie kwalifikują się do ponownego zainstalowania.

3.7. Wymagane wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji dachu

Główne elementy konstrukcji dachu nie wymagają wzmocnienia, bądź wymiany.

· ze względu na wiek konstrukcji zaleca się ponowne zastosowanie preparatów odkażających i przeciwgrzybicznych,
· zakłada się wymianę całości elementów deskowania pod nowe pokrycie dachowe.
· więźba dachowa wymaga zabezpieczenia przed gniazdowaniem ptaków oraz usunięcia nieczystości mogących w przyszłości powodować zagrożenie biologiczne dla elementów konstrukcji.


3.8. Wnioski

Docieplenie stropu poddasza, wymiana pokrycia dachu wraz z elementami budowlanymi i instalacyjnymi poprawiającymi jego szczelność jest możliwa i uzasadniona technicznie, aby uzyskać zamierzony efekt użytkowy i estetyczny, a przede wszystkim konieczna ze względu na ochronę konstrukcji budynku przed niszczącym działaniem wód opadowych.

Jest to możliwe bez konieczności wymiany i wzmocnień konstrukcji dachowej.

4. OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU TERMOMODERNIZACJI

4.1. Zakres projektowanych prac
1. Demontaż pokrycia dachowego, obróbek blacharskich, rynien i rur spustowych, wywiewek kanalizacyjnych, instalacji odgromowej,
2. Demontaż desek poszycia w całości
3. Przemurowanie kominów od poziomu stropu poddasza,
4. Oczyszczenie i zabezpieczenie istniejącej więźby,
5. Izolacja stropu poddasza wykonana z wełny mineralnej gr. 20 cm,
6. Izolacja skosów poddasza nieużytkowego z wełny min. gr. 10 cm
7. Montaż kontrłat, paroizolacji, łat drewnianych
8. Wykonanie obróbek blacharskich i ław kominiarskich,
9. Wykonanie nowego pokrycia dachowego z blachy na rąbek stojący, powlekanej w kolorze szary mat.
10. Zamontowanie rynien i rur spustowych,
11. Wykonanie nowej instalacji odgromowej.
12. [bookmark: _GoBack]Zasilenie instalacji CO budynku z projektowanego pieca gazowego w budynku oznaczonym w PZT jako „B”. Wyłączenie z eksploatacji istniejącego pieca CO, wg odrębnego opracowania

4.2. Wytyczne technologiczne i materiałowe

Kolejności wykonania warstw nowego pokrycia:
a. Montaż membrany paro przepuszczalnej ( na istniejących krokwiach). Naciągniętą membranę mocuje się do krokwi za pomocą gwoździ lub zszywaczy.
b. Montaż kontrłat.
Kontrłaty, mocuje	się wzdłuż krokwi. Ich podstawową rolą jest zapewnienie pustki wentylacyjnej między membraną, a spodnią stroną pokrycia dachowego z blachy powlekanej, na rąbek stojący.
c. Zasadniczo pokrycie z blachy układa się na deskowaniu. Deskowanie mocuje się na kontrłatach, z dopuszczalnymi odstępami od 5 do 10 mm. Możliwe jest jednak wykorzystanie łat dachowych pod warunkiem uzgodnienia ich rozstawu z producentem blachy, która zostanie  zastosowana w obiekcie.
d. Wyprofilowane panele blachy mocuje się do podłoża za pomocą standardowych klipsów stałych i ruchomych producenta blachy.
Rąbki można profilować i zaginać mechanicznie lub ręcznie.
f. Należy bezwzględnie wykonać orynnowanie dachu, zakłada się wykorzystanie istniejących rynien i rur spustowych.
g. Instalację odgromową należy zdemontować i wymienić, bez zmian w usytuowaniu.

Projektowane materiały:
· Kontrłaty i łaty z drewna sosnowego, impregnowanego środkiem zabezpieczenia grzybobójczego i	p.poż. do klasy Bs01
· nad krokwiami  dachu folia o wysokiej paroprzepuszczalności (3000g/m2/dobę),
· Pokrycie z blachy stalowej, powlekanej, na rąbek stojący w kolorze grafitowym – matowym.	Zaleca się zastosowanie rozwiązań systemowych wybranego producenta blach.
· Izolacja stropu nad poddaszem użytkowym z wełny mineralnej gr. 20 cm, wsp. przewodzenia ciepła 0,032 W/m2K
· Izolacja skosów poddasza nieużytkowego z wełny mineralnej gr. 10 cm, wsp. przewodzenia ciepła 0,032 W/m2K /montaż między krokwiami/.
· Piec CO o mocy ok. 25 kW, montowany w budynku posterunku policji, wg dokumentacji branżowej

Ustalenia dodatkowe
· Przed  rozpoczęciem  robót  należy  zabezpieczyć   elewację  przed uszkodzeniami w trakcie remontu dachu− stosowane materiały budowlane, elementy oraz materiały powinny posiadać świadectwa potwierdzające dopuszczenia ich do stosowania w budownictwie.
· prace budowlano- montażowe należy prowadzić zgodnie z
„Warunkami technicznymi wykonywania i odbioru robót budowlano- montażowych”

Uwaga : Rozbiórkę pokrycia dachu z płyt azbestowych należy zlecić wyspecjalizowanej firmie.
Wg obowiązujących przepisów eternit sklasyfikowany jest jako odpad niebezpieczny. Demontaż pokryć cementowo-azbestowych jest ściśle regulowany przepisami prawnymi, zawarte są one w Rozporządzeniu Ministra Gospodarki z dnia 14 sierpnia 1998 roku- Dz.U.Nr 138, poz.895 – w sprawie wytwarzania odpadów niebezpiecznych zawierających azbest . Zdjęty azbest powinien być zapakowany w szczelne opakowania, oznaczony i zdany na składowisko odpadów przeznaczonych do składowania azbestu.



5. OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA

5.1. Klasyfikacja pożarowa obiektu -Budynek kwalifikuje się do kategorii zagrożenia ludzi ZL III. Pomieszczenia techniczne funkcjonalnie związane kwalifikuje się jako pomieszczenia PM o gęstości obciążenia ogniowego do 500 MJ/m².

Pomieszczenia w piwnicy kwalifikuje się jako pomieszczenia PM o gęstości obciążenia ogniowego do 1000 MJ/m
Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej obiektu budowlanego zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, oraz rozporządzeniem w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod względem ochrony przeciwpożarowej:

5.2. Parametry pożarowe występujących substancji palnych. Projekt obejmuje docieplenie stropu nad poddaszem wełną mineralną skalną:
5.3 Gęstość obciążenia ogniowego:
Docieplenie stropu nad poddaszem budynku nie wpływa na zmianę parametrów
5.4 Kategoria zagrożenia ludzi:
Budynek zaliczany jest do kategorii - ZL III, brak pomieszczeń przeznaczonych do jednoczesnego przebywania więcej niż 50 osób.
5.5 Zagrożenie wybuchem: nie występuje
5.6 Drogi  ewakuacyjne:	Docieplenie stropu nie wpływa na zmainę warunków ewakuacji
5.7 Sposób zabezpieczenia przeciwpożarowego instalacji użytkowych: instalacje w budynku zostają zachowane w stanie istniejącym
-		docieplenie	stropu	poddasza	budynku	nie	wpływa	na	istniejące zabezpieczenia.
- instalacja odgromowa zostanie podana odbudowie do stanu istniejącego 5.8	Dobór urządzeń przeciwpożarowych w obiekcie -nie dotyczy 5.9Wyposażenie w gaśnice -nie dotyczy
5.10	Drogi pożarowe -droga pożarowa – istniejąca,
projekt docieplenia stropu nie wpływa na istniejące drogi pożarowe. Prace przeprowadzić pod nadzorem autora opracowania.



projektant :
mgr inż. Andrzej Golatowski
mgr inż. Bogusław Wierzchowski



6. INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA

6.1. Zakres robót oraz kolejność realizacji inwestycji
Zakres zamierzenia budowlanego obejmuje docieplenie stropu poddasza, wymianę pokrycia dachowego, remont /przemurowanie/ kominów oraz wymianę obróbek blacharskich, rynien i rur spustowych budynku Urzędu Gminy w Wyszogrozie.
Inwestycja powinna być realizowana przy zachowaniu następującej kolejności dla poszczególnych elementów robót:
· roboty rozbiórkowe
· roboty murarskie i izolacyjne
· prace przy zabezpieczaniu więźby i wymianie poszycia
· wykonanie obróbek i montaż rynien
· wykonanie pokrycia dachowego
· wykonanie instalacji odgromowej

6.2. Wykaz istniejących obiektów podlegających adaptacji lub rozbiórce
Istniejący budynek Urzędu Gminy – remont dachu.

6.3. Elementy zagospodarowania, które mogą stwarzać zagrożenie dla bezpieczeństwa zdrowia lub życia ludzi
Na działce nie ma zlokalizowanych żadnych elementów zagospodarowania, które mogłyby stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa zdrowia ludzi.

6.4. Wskazania dotyczące przewidywanych zagrożeń przy realizacji robót budowlanych
Roboty rozbiórkowe oraz przy montażu pokrycia dachu – ryzyko upadku z wysokości ponad 5m oraz zagrożenie spadającymi elementami.

6.5. Wskazania dotyczące sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych
Przed przystąpieniem do wykonywania robót szczególnie niebezpiecznych należy przeprowadzić instruktaż pracowników, który powinien obejmować następujące składniki:
· określenie zasad postępowania w przypadku wystąpienia zagrożenia,
· przedstawienie sposobu i określenie konieczności stosowania przez pracowników środków ochrony indywidualnej zabezpieczających przed skutkami zagrożeń,
· wyznaczenie odpowiedzialnych osób i określenie zasad bezpośredniego nadzoru nad pracami szczególnie niebezpiecznymi.

6.6. Wskazania środków techniczno – organizacyjnych zapobiegających niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót w strefach szczególnego zagrożenia
Przy wykonywaniu robót w strefach szczególnego zagrożenia należy stosować wszystkie dostępne środki techniczne oraz środki ochrony indywidualnej zabezpieczające przed skutkami zagrożeń. W strefach zagrożenia i w ich sąsiedztwie należy przewidzieć możliwość sprawnej ewakuacji na wypadek sytuacji awaryjnych oraz zapewnić możliwość dojazdu dla służb ratowniczych gdyby zaszła konieczność ich interwencji.

6.7. Uwagi końcowe
· 	Projekt został wykonany zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego, obowiązującymi normami i przepisami i ich aktualizacjami,
· 	Wszystkie zmiany wymagają uzgodnienia z projektantem w trybie nadzoru autorskiego,
· 	Należy przestrzegać zaleceń i wymogów zawartych w załączonych uzgodnieniach projektu budowlanego.


opracował :
mgr inż. Andrzej Golatowski
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