UCHWALA NR 175/XXV/97

RADY GMINY I MIASTA WYSZOGROD
zdnia 6 listopada 1997 r.

w sprawie zmiany planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta WYSZOGROD

Na podstawie art.26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.Nr 89 poz.415 z pézn. zmianami) oraz art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.l Ustawy z dnia § marca
1990 r. o samorzadzie terytorialnym (jednolity tekst - Dz.U. Nr 13 poz. 74 z 1996 r. z p6zn.zmianami)
Rada Gminy i Miasta

uchwal a

zrmang planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta WYSZOGROD, zwana dalej

"planem".

ROZDZIALI. - USTALENIA OGOLNE

81

1. Plan zawiera ustalenia w zakresie warunkéw podzialu nieruchomosci, zabudowy i
zagospodarowania oraz zasad 1 warunkow technicznego uzbrojenia terenu.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

3. Do planu dotaczona jest prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

4. Tereny rolne objete planem uzyskaly zgodg na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze na podstawie decyzji Nr GZU.0g.0602/Z-61273/93 Ministra Rolnictwa i Gospodarki

Zywnoséciowej z dnia 1991.12.16, Nr GG VI 6012-158/91/92 Wojewody Plockiego z dnia
1992.01.09 oraz Nr GK VII 6012/46/97 Wojewody Ptockiego z dnia 1997.08.26.



§2

1. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczaja od strony pdinocnej o$ drogi nr ewid. 146/3 (do
RPZ Wyszogrod) i pld. granica dziatki Nr ewid. 141/10 na odcinkach wskazanych w rysunku planu,
od strony wschodniej o$ ulicy Zamiescie, od strony potudniowej o$ drogi krajowej Nr 62 oraz od
strony zachodniej osi drogi wiodacej z noworealizowane] przeprawy mostowej; jest ten obszar
wyznaczony w pasie przy w/w drogach i ulicach wskazanych w rysunku planu. Teren objety planem

oznaczono w rysunku planu literami A, B, C, D, E, F, G, H.

§3.
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie podstaw prawnych dla podziatu nieruchomosci rolnych przeznaczonych do zabudowy

lub zmiany sposobu uzytkowania
2) ochrona interesow publicznych lokalnych i ponadlokalnych

3) ksztattowanie tadu przestrzennego.

§4.

1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) warunki zabudowy, jej architektoniczne ksztaltowanie oraz warunki i zasady zagospodarowania
dziatek budowlanych
2) warunki obstugi komunikacyjnej, w tym linie rozgraniczajace drog i ulic obstugujacych
zabudowe

3) linie podziatu projektowanych dziatek budowlanych lub zasady i warunki tego podziatu
4) zasady i warunki technicznego uzbrojenia terenu

5) warunki wynikajace z ochrony $§rodowiska przyrodniczego.



§5.

1. llekro¢ w przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

miasta Wyszogréd w granicach opracowania i obowiazywania niniejszej Uchwaty

planie ogdélnym miasta - nalezy przez to rozumie¢ plan ogdlny zagospodarowania

przestrzennego terenu miasta i gminy Wyszogrod zatwierdzony Uchwata MGRN nr n/5/84 z
dnia 25.09.1984 r. - zmiana zatwierdzona Uchwatg Rady Gminy Nr 19/IH/94 z dnia 30.09.1994

r.
Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Gminy i Miasta Wyszogrod

przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z

prawomocnych decyzji administracyjnych

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granicg prawnie ustalona pomig¢dzy

terenami 0 réoznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania oraz przeznaczenia terenu, w tym
drog i ulic

linie postulowanego (mozliwego podzialu) nalezy rozumie¢ jako mozliwo$¢ podzialu na

dziatki budowlane lub projektowane ulice, przy czym podlegaja one uscisleniu w trakcie

geodezyjnego ich wyznaczania na gruncie tj. w granicach tolerancji + 2 m

liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ Scisle okreslona lub nieprzekraczalna granice

sytuowania frontowych $cian budynkow lub fragmentow tych $cian zaliczanych wg normy PN-

69/13-02360 do kubatury budynku w catosci lub w 50%

intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ jako stosunek powierzchni zabudowanej na terenie

dziatki i jest wyrazona w procentach

funkcji uzupelniajacej - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone do realizacji budynki lub

pomieszczenia nie stanowigce podstawowego, dominujacego przeznaczenia terenu; sg to

niezbedne do funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej pomieszczenia



lub obiekty jak: garaze, magazynki opatu, sprzgtu ogrodniczego, sportowego, przechowalnie

zywnosci 1 ptodow rolnych na wtasne potrzeby, kottownie wbudowane itp.

ROZDZIAL 2. - PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§6.

1. Wyznacza sie tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu

symbolem "MN", dla ktorych ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

linie rozgraniczajace terenu ustalone podlegaja uscisleniu stosownie do wartosScCi

kartometrycznej rysunku planu tj.w granicach tolerancji = 1.0 m

przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa: jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa wraz z pomieszczeniami 0
funkcjach uzupeiajacych
b) funkcje uzupetiajace dopuszcza sig jako odrebne obiekty

c) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow i lokali ustugowych, produkcyjnych oraz budynkéw

gospodarczych przeznaczonych do chowu zwierzat

linie zabudowy mieszkaniowej zostaty $cisle okreslone jako odleglosci zmienne od krawedzi

jezdni i wskazane na rysunku planu odpowiednio jako odlegtoéci od krawedzi projektowanej

lub istniejacej jezdni

intensywnos$¢ zabudowy na poszczegdlnej dziatce budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 40 %

warunki architektoniczne zabudowy:

a) obowiazuja wolnostojace budynki mieszkalne; dopuszcza si¢ budynki blizniacze

uzasadnione szeroko$cia istniejacych dziatek



6)

7)

8)

b) ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 2,5 kondygnacji, pozostatych obiektow (o
funkcji uzupetniajacej) do 1,5 kondygnacji liczac od powierzchni terenu do kalenicy dachu
c) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy o konstrukcji dwu i wielospadowe;j,
o potaciach nachylonych w granicach 35° 55°; pokrycie dachu wykonane

w jednolitym kolorze zblizonym do koloru dachowki ceramicznej

ogrodzenie terenu dziatek od strony ulic ustala si¢ w jednolitym charakterze; obowiazuje

wysoko$¢ ogrodzenia 1,50 m, w tym podmuréwka 0,40 m;
ogrodzenia wskazane w rysunku planu wymagaja uzyskania decyzji o pozwoleniu na

budowg o ile przepisy szczeg6lne nie stanowiq inaczej

warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg ustalen zawartych w § 10

warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg ustalen zawartych w §11-

§7.

1. Wyznacza sie tereny z przewaga zabudowy rolniczej oznaczone w rysunku planu

symbolem "MR", dla ktorych ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)

linie rozgraniczajace terenu ustalone podlegaja uscisleniu stosownie do wartosci

kartometrycznej rysunku planu tj. w granicach tolerancji = 1.0 m

przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa: rolnicza zabudowa mieszkaniowo - gospodarcza istniejaca, z
mozliwoscia modernizacji 1 uzupelniania obiektami zwiazanymi z prowadzonym
gospodarstwem rolnym lub o funkcji dopuszczonej

b) funkcja dopuszczona: ustala si¢ mozliwos¢ przeksztalcenia zabudowy rolniczej na

jednorodzinng zabudowe¢ mieszkaniowa 1 ustugowa

warunki podziatu nieruchomos$ci w obrebie wyznaczonych terendw oznaczonych symbolem

"MR":



4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) ustala si¢ mozliwos¢ wtornych podziatdéw z wyznaczeniem frontow dziatek od strony ulicy
Zamiescie oraz wydzielenie dzialek budowlanych z frontami od strony projektowanej

rownolegle do ulicy Zamiescie ulicy L 1/2

linia zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe] od ulicy Zamiescie dla obiektow

noworealizowanych lub kubatur dobudowywanych do istniejacych budynkow zostata okreslona
jako nieprzekraczalna w odlegtosci ca 8 - 9 m od krawedzi istniejacej jezdni ulicy ZamieScie tj.

nawiazujaca do uksztattowanej linii zabudowy

linia zabudowy mieszkaniowej i uslugowej od projektowanej ulicy L 1/2 dla obiektéw

noworealizowanych lub modernizowanych badz przebudowywanych po wschodniej stronie tej

ulicy zostata $cisle okreslona w odlegltosci 10 m od krawedzi projektowanej jezdni

intensywnos$¢ zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych nie moze by¢ wigksza niz

40 %

warunki_architektoniczne zabudowy obowiazuja wg ustalen w pkt.l ust. 5 § 6 przy czym
warunki ustalone dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja odpowiednio dla obiektow

ustugowych

ogrodzenie terenu dziatek od ulicy projektowanej L 1/2 wymaga uzyskania pozwolenia na

budowg o ile przepisy szczeg6élne nie stanowia inaczej. Obowiazuja ogrodzenia w jednolitym

charakterze; wysoko$¢ ogrodzenia 1.50 m w tym podmuréwka o wys. 0.40 m

warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg ustalen zawartych w § 10

10) warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg ustalen zawartych w §11.

§8

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone w rysunku planu symbolem "UR",

dla ktorych ustala sig¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

1)

linie rozgraniczajace terenu ustalone podlegaja usciSleniu stosownie do wartosci

kartometrycznej rysunku planu tj. z tolerancja = 1.0 m



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa: ustugi nieprodukcyjne i produkcyjne

b) funkcja dopuszczona: mieszkanie dla witadajacego zaktadem, realizowane réwnoczesnie z

funkcja ustugowa lub w II-gim etapie inwestowania

warunki podziatu na dzialki budowlane:

a) podzial na dziatki ustalony w rysunku planu liniami postulowanego (mozliwego) podziatu

podlegaja uscisleniu w granicach tolerancji =2 m

linia zabudowy od ulicy projektowanej L 1/2 zostata $cile okreslona w odlegltosci
zmiennej 20 25 m od krawedzi projektowanej jezdni stosownie do ustalen w

rysunku planu; jest to linia zabudowy dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych

linia zabudowy od drogi krajowej Nr 62 zostata $ci$le okre§lona w odleglosci 40 m od

istniejacej krawedzi jedni; jest to linia zabudowy dla lokalizacji funkcji ustugowe;j

linia zabudowy od strony ciagu pieszo - jezdnego zostata ustalona jako nieprzekraczalna linia

zabudowy w odleglosci 12,0 i 12,5 m od osi ciagu stosownie do ustalen na rysunku planu

intensywnos$¢ zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych nie moze by¢ wigksza niz

50 %

warunkKi architektoniczne zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacje funkcji mieszkaniowej jako mieszkania wbudowane w obiekty o
funkcji podstawowej (ustlugowej) lub jako odrgbne budynki mieszkalne lokalizowane z

zachowaniem linii zabudowy okreslonej w ust.4) oraz z zastrzezeniem zawartym w ust. 2 b)

b) wysokos¢ budynkow do 2,5 kondygnacji nadziemnych liczac od powierzchni terenu do
kalenicy dachu

€) obowiazuja dachy dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci 35° *45°

d) obowiazuje ksztaltowanie architektury obiektow oraz ich programu uzytkowego w sposob
zapewniajacy wysokie walory architektoniczne stosownie do ekspozycji od drogi krajowej

Nr 62



9) ogrodzenie terenu od strony drogi Nr 62 (przy ulicy D 1/2) wymaga uzyskania decyzji o

pozwoleniu na budowg o ile przepisy szczegolne nie stanowig inaczej

10) warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg ustalen zawartych w § 10.

11) warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg ustalen w § 11.

§9

1. Wyznacza sie tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem

PBU", dla ktorych ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace terenu ustalone podlegaja uscisleniu stosownie do wartosci

kartometrycznej rysunku planu z tolerancja £1,0 m;

2) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa:

- dlaterenu PBU 1 i PBU 2 dziatalno$¢ gospodarcza, produkcyjna, ustugowa, bazy, sktady

- dla terenu PBU 2 preferuje si¢ obstuge transportu i pasazeréw tj. stacja benzynowa,

motel, gastronomia, parkingi dla ruchu tranzytowego itp.

b) funkcja dopuszczona:

- dla terenu PBU 1 / PBU 2 ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania terenu na funkcje

preferowane dla terenu PBU 2 uzasadnione programem uzytkowym inwestora

c¢) funkcja zakazana: mieszkaniowa oraz otwarte sktadowiska materialow, sprzgtu, ztomu itp.

3) warunki podziatu na dziatki budowlane

ustalono wg zasady wskazanej w rysunku planu, przy czym linie postulowanego (mozliwego)
podziatu na dziatki budowlane moga by¢ uscis§lone w trakcie geodezyjnego wyznaczania na

gruncie z doktadnoscia +£ 2 m

4) linie zabudowy ustalone jako $cisle okreslone lub nieprzekraczalne w odlegtosciach od

projektowanych krawedzi jezdni wg wskazan w rysunku planu



1.

5)

6)

7)

8)

9)

intensywnos$¢ zabudowy na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych nie moze by¢ wigksza niz

50 %

warunki architektoniczne zabudowy:

a) obowiazuje ksztattowanie architektury obiektow w sposob zapewniajacy wysokie walory

architektoniczne stosownie do ekspozycji od drog krajowych
b) wysokos¢ obiektow do 10 m

ogrodzenie terenu od strony drog i ulic wymagaja uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowg o

ile przepisy szczegolne nie stanowia inaczej

warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg ustalen zawartych w § 10.

warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg ustalen zawartych w §11-

§10

Obstuge komunikacyjna zabudowy ustala si¢ na nastgpujacych warunkach:

1)

2)

3)

4)

teren zabudowy objgty planem powiaza¢ z istniejacym uktadem miejskim poprzez ul.Zamiescie
- Z1/2 z ustalong linia rozgraniczajaca w odleglosci 6-8 m na zachod od osi jezdni i droge nr
ewid. 146/3 - Z1/2 taczaca si¢ poprzez projektowana tras¢ mostowa G 1/2 z droga krajowa Nr

62 o szeroko$ci w limach rozgraniczajacych wg wskazan na rysunku planu

ustala si¢ przebieg ulic lokalnych L 1/2 z przebiegiem poédinoc - potudnie odpowiednio do

wskazan w rysunku planu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych odpowiednio
15.0 m i 20,0 m; jezdnie o szerokosci 6,0 m

ustala si¢ przebieg ulic dojazdowych D 1/2 wskazanych w rysunku planu; szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych odpowiednio 10,0 m 1 15,0 m; jezdnia o szerokosci 5,5 -

6.0 m

ustala si¢ przebieg ciagu pieszo - jezdnego wskazanego w rysunku planu; szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych 7,0 m
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5) ustala si¢ przebieg ciagu pieszego wskazanego w rysunku planu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 5,0 m
2. Wyznacza sig tereny parkingdéw oznaczone na rysunku planu symbolem "KPI" 1 "KP2", dla ktérych
ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:

1) linie rozgraniczajace terenu ustalone, podlegaja uscisleniu stosownie do warto$ci

kartometrycznej rysunku planu tj. w granicach tolerancji = 1,0 m
2) przeznaczenie terenu: ogolnodostepne parkingi dla pojazdow samochodowych

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektu kubaturowego niezbednego dla obstugi parkingu strzezonego;

wjazd na teren od ulic lokalnych L 1/2 i ulicy dojazdowej D 1/2
4) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu

§11

1. Ustala sie nastepujace warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu:

1) sieci technicznego uzbrojenia terenu nalezy wykonywac w pasach ulicznych, w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic.
2) zaopatrzenie w wodg zabezpiecza si¢ z systemu wodociagu miejskiego na nastgpujacych
warunkach:
a) sie¢ rozbiorcza na osiedlu zasilana bedzie z istniejacych przewodow wodociagowych w
ulicach Zamiescie i wykonana w systemie pierscieniowym.
3) odprowadzenie $ciekow do miejskiej oczyszczalni Sciekow systemem kanatéw sanitarnych na
nastepujacych warunkach:
a) sie¢ rozdzielcza o $rednicy § 0.20 m - 0.40 m wlaczona do gldéwnego kanatu wykonanego w
ul.Ptockie;j
4) odprowadzenie wod opadowych systemem kanatéw do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.
5) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodta ciepta z obowiazkiem wykorzystania
technologii i paliwa ekologicznego.
6) zaopatrzenie osiedla w gaz przewodowy z odgalgzienia gazociagu wysokiego ci$nienia

Rembelszczyzna - Wioctawek, zabezpieczajac cele bytowo - gospodarcze i grzewcze.
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7) celem zapewnienia zasilania w energie elektryczna nalezy wybudowac:
- cztery stacje transformatorowe napowietrzne, w tym dwie dla zabudowy mieszkaniowe;j

i dwie dla zabudowy zwiazanej z dzialalnoscia gospodarcza
- przylacza napowietrzne do w/w stacji o tacznej dtugosci okoto 230 m

- okoto 1200 mb linii napowietrznej niskiego napigcia dla zabudowy mieszkaniowe;j

- okoto 1000 m linii kablowych niskiego napigcia dla zabudowy zwiazanej z dziatalnoscia
gospodarcza

- przebudowac kolidujace z przewidywana zabudowa istniejace linie napowietrzne o

tacznej dtugosci okoto 550 m.

§12

1. Obowiazuje zachowanie warunkéw ochrony $rodowiska, a w szczegdlnosci:

1) zakaz zrzutu Sciekdw bezposrednio do gruntu

2) istniejacy na terenie drzewostan podlega ochronie

3) niezabudowana powierzchni¢ dziatek budowlanych zaleca si¢ w maksymalnym stopniu obsadzié¢
zielenia uzytkowa i ozdobna

4) wszelkie uciazliwosci zwigzane z wprowadzong funkcja winny by¢ ograniczone do granic

wlasnosci.

ROZDZIAL 3. - PRZEPISY KONCOWE

§13

W czesci dotyczacej ustalen dla terendow w granicach opracowania i obowigzywania niniejszej
Uchwaly uchyla sig¢ tres¢ Uchwaty MGRN nr 11/5/84 z dnia 25.09.1984r. 1 Uchwaty Rady Gminy Nr
19/H1/94 z dnia 30.09.1994 r.
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§14

Zgodnie z art. 10 ust.3 i art.36 ust. 3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw
objetych planem ustala si¢ dla naliczenia jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

rolnych stawkg procentowa w wysokosci 30 %.

§15

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy i Miasta.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia Uchwaty w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Plockiego.

Przewodniczqcy
Rady Gminy i Miasta
PRZEWODNICZACY

Rady Gminy i Miasta

RysSZz wolski



