UCHWALA NR 174/XXV/97

RADY GMINY I MIASTA WYSZOGROD
dnia 6 listopada 1997r.

w sprawie zmiany planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta

WYSZOGROD

Na podstawie art.26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.Nr 89 poz.415 z pdzniejszymi zmianami) oraz art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust. 1 Ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (jednolity tekst - Dz.U. Nr 13 poz. 74 z 1996 r. z
pozniejszymi zmianami)

uchwalasie

zmiang planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszogrod, zwana dalej "planem".

ROZDZIAL I. - USTALENIA OGOLNE

g1
1. Plan =zawiera ustalenia w zakresie warunkéw podzialu nieruchomosci, zabudowy i
zagospodarowania oraz zasad 1 warunkow technicznego uzbrojenia terenu.
2. Integralng czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy Zalacznik Nr 1 do
niniejszej Uchwaly.
3. Do planu dotaczona jest prognoza skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

4. Tereny rolne objgte planem uzyskaly zgode¢ na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze na podstawie decyzji Nr GG VI. 600-158/91/92 Wojewody Ptockiego wydanej w dniu
9.01.1992r.



§ 2

Plan obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczaja o$ drogi krajowej Nr 62, na odcinku oznaczonym
literami A B, nieprzekraczalna linia zabudowy tylnej na odcinku oznaczonym literami B-C, pétnocna
granica cmentarza zydowskiego na odcinku oznaczonym C-D oraz 0§ ulicy Pokoju na odcinku D-A

oznaczonym w Zataczniku Nr 1 do Uchwaty.

§3.
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie podstaw prawnych do podzialu nieruchomosci rolnych przeznaczonych do

zabudowy

2) ochrona interesow publicznych lokalnych i ponadlokalnych

3) ksztaltowanie tadu przestrzennego.

§4.

1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) warunki zabudowy, jej architektoniczne ksztaltowanie oraz warunki 1 zasady

zagospodarowania dziatek budowlanych

2) warunki obstugi komunikacyjnej, w tym linie rozgraniczajace drog i ulic obstugujacych

zabudowe
3) linie podziatu projektowanych dziatek budowlanych
4) zasady i warunki technicznego uzbrojenia terenu

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska przyrodniczego.

§5.

1. II ekro ¢ w przepi sach nini ej szej U chwaly j est mo wa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

miasta Wyszogrod w granicach opracowania i obowigzywania mniejszej Uchwaly.

2) planie ogélnym miasta - nalezy przez to rozumie¢ plan ogdlny zagospodarowania

przestrzennego terenu miasta i gminy Wyszogrdod zatwierdzonego Uchwata MGRN



3)

4)

5)

6)

7)

8)

nr n/5/84 z dnia 25.09.1984 r. - zmiana zatwierdzona Uchwata Rady Gminy Nr 19/01/94 z
dnia 30.09.1994 r.

Uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Gminy i Miasta Wyszogrod.

przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z

prawomocnych decyzji administracyjnych

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granicg prawnie ustalona pomigdzy

terenami o r6znym sposobie uzytkowania oraz przeznaczenia i zagospodarowania terenu

linie podzialu na dzialki budowlane orientacyjne - nalezy rozumie¢ jako mozliwos¢

podziatu przy czym linie te podlegaja uscisleniu w trakcie geodezyjnego wyznaczania dziatek

na gruncie z doktadnos$cia £ 2 m

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granicg sytuowania tylnych

scian budynkow lub fragmentéw tych $cian zaliczanych wg normy PN-69/13-02360 do
kubatury budynku w catosci lub w 50%; nieprzekraczalne linie zabudowy podlegaja

uscisleniu stosownie do wartosci kartometrycznej rysunku planu tj. w granicach tolerancji +

1,0m

ustalonej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ $cisle okre$lona stosownie do warto$ci

kartometrycznej rysunku planu tj. w granicach tolerancji = 1,0 m granicg Sytuowania
frontowych $cian budynkow lub fragmentéw tych $cian zaliczanych wg normy PN-69/13-
02360 do kubatury budynku w catosci lub w 50 %

ROZDZIAY 2. - PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§6.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej o0znaczone na rysunku planu symbolem

MU i Z, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:



1)

2)

3)

4)

5)

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja teren MU przeznaczony dla lokalizowania
obiektéw mieszkaniowych 1 ustugowych stanowiac jego wschodnia granice
a) dopuszcza si¢ ustugi produkcyjne i nieprodukcyjne, ktorych uciazliwo$¢ ograniczona jest

do granic wiasnosci

linie rozgraniczajace drogi krajowej Nr 62 1 ulicy Pokoju oraz ustalona linia zabudowy
wzdtuz ul.Pokoju i1 drogi krajowej wyznaczaja teren Z przeznaczony do zagospodarowania

zielenig ozdobna

dopuszcza si¢ wydzielanie wylacznie jednego rzedu dziatek wzdtuz ulicy Pokoju

a) linie rozgraniczajace poszczegolnych dziatek wyznaczono jako orientacyjne i podlegaja
uscisleniu z doktadnoscia £ 2,0 m w trakcie ich geodezyjnego podziatu na gruncie;
powyzszy warunek dotyczy roéwniez wschodnich linii rozgraniczajacych, na styku z

terenami rolnymi R

Warunki architektoniczne zabudowy:

a) wzdhluz ustalonej linii zabudowy wyznaczonej przy ul. Pokoju, w odlegtosci 30 m od jej
osi zlokalizowa¢ wylacznie budynki mieszkaniowe Ilub ustugowe; odpowiednio
obowiazuje powyzsze ustalenie w stosunku do drogi krajowej Nr 62 w odlegtosci 40 m od
krawedzi istniejacej jezdni

b) pozostate obiekty oraz nierolnicze zagospodarowanie nie moze by¢ wprowadzane poza
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy oznaczona w rysunku planu i stanowiaca wschodnia

linig¢ rozgraniczajaca (granicg) dzialek budowlanych

c) obowiazuje wolnostojaca lub blizniacza zabudowa mieszkaniowa, dopuszcza si¢

realizacj¢ funkcji ustugowych 1 mieszkalnych w jednym obiekcie budowlanym

d) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow do 2,5 kondygnacji nadziemnych liczac od powierzchni

terenu do kalenicy dachu

e) obowiazuja dachy dwu i wielospadowe o potaciach nachylonych w granicach 35%-55%

ogrodzenie dziatek od strony drogi Nr 62 1 ulicy Pokoju ustala si¢ w jednolitym charakterze;

obowiazuje wysokos¢ ogrodzenia 1,50 m, w tym podmurowka 0,40 m;



6)

7)

ogrodzenia te wymagaja uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowg o ile przepisy
szczegblne nie stanowia inaczej

obowiazuje zagospodarowanie zielenia ozdobna, terenu oznaczonego litera Z stosownie do

ustalen pkt.2

warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg ustalen w § 8.

§7

1. Obstuge komunikacyjna zabudowy ustala si¢ z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1)

2)

3)

4)

dojazd do budowlanych dziatek mieszkaniowo - ustugowych wylacznie z ulicy Pokoju, za
wyjatkiem istniejacego zjazdu na zabudowana nieruchomos¢ rolng przy drodze Nr 62

ustala si¢ przebieg wschodniej linii rozgraniczajacej ul.Pokoju L 1/2 w odlegtosci 10,0 m od
osi istniejacego pasa ulicznego

parkowanie pojazdow zwiazanych z dzialalnoscia ustugowa zabezpieczy¢ w granicach
wlasnosci; dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych w pasie zieleni na rysunku planu
oznaczonym litera "Z"

zaleca sig realizacje drogi dojazdowej "dr" do istniejacej zabudowanej nieruchomosci rolnej
Nr ewid.690 lub inne rozwiazanie celem ograniczenia wyjazdoéw na droge Nr 62 w poblizu

skrzyzowania z ulica Pokoju.

§8

1. Ustala sie nastepujace warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu:

1)

2)

sieci technicznego uzbrojenia terenu nalezy budowa¢ w pasach ulicznych, w obrgbie linii
rozgraniczajacych ulic.
zaopatrzenie w wode¢ zabezpiecza si¢ z systemu wodociagu miejskiego na nastgpujacych

warunkach:

a) teren objety planem zasilany bedzie w wodg z przewodu wodociagowego w ul. Pokoju
wykonanego jako odgalezienie od istniejacego przewodu wodociagowego w

ul.Niepodlegtosci.



3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

odprowadzenie $ciekdw do miejskiej oczyszczalni Sciekow systemem kanaléw sanitarnych na

nastepujacych warunkach:

a) kanat (j) 0.20 odprowadzajacy $cieki z zespotu zabudowy nalezy wiaczy¢ do kanalizacji
sanitarnej w ul.Niepodlegtosci.

odprowadzenie wod opadowych kanatem deszczowym do miejskiej sieci deszczowe;.

zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta z obowiazkiem wykorzystania

technologii i paliwa ekologicznego.

zasilenie terenu objgtego planem w gaz przewodowy z odgalezienia gazociagu

Rembelszczyzna - Whoctawek zabezpieczajac cele grzewcze i bytowo - gospodarcze.

celem zapewnienia zasilania w energig elektryczna, przewiduje si¢ wybudowanie w poblizu

drogi Nr 62 napowietrznej stacji transformatorowej, w miejscu wskazanym na rysunku planu.

zasilanie odbiorcow po stronie niskiego napigcia zapewni¢ poprzez wybudowanie w pasie

ulicznym ulicy Pokoju linii napowietrznej n.n. dtug. ca 200 m, z przystosowaniem jej do

oswietlenia ulicznego.

kolidujaca z planowana zabudowa napowietrzng lini¢ SN-15 kV zaleca si¢ przebudowaé na

odcinku ca 300 m i zrealizowac¢ ja w pasie ulicznym ul.Pokoju.

§9

1. Obowiazuje zachowanie warunkéw ochrony srodowiska, a w szczego6lnosci:

1)
2)

3)

4)

5)

zakaz zrzutu $ciekow bezposrednio do gruntu
istniejacy na terenie drzewostan podlega ochronie

niezabudowang powierzchni¢ dziatek budowlanych zaleca si¢ w maksymalnym stopniu
obsadzi¢ zielenig uzytkowa i ozdobna

wszelkie uciazliwosci zwiazane z dopuszczona planem funkcja ustugowa winny by¢
ograniczone do granic wlasnosci

parkowanie pojazdéw zwiazanych z dziatalno$cia uslugowa zabezpieczy¢ w granicach

wlasno$ci



ROZDZIAL 3. - PRZEPISY KONCOWE

§10

W czgsci dotyczacej ustalen dla terenow w granicach opracowania i obowiazywania niniejszej
Uchwaly uchyla si¢ tres¢ Uchwaty MGRN nr n/5/84 z dnia 25.09.1984r. i Uchwaty Rady Gminy Nr
19/E1/94 z dnia 30.09.1994 r.

§11

Zgodnie z art.10 ust.3 1 art.36 ust. 3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
objetych planem ustala si¢ dla naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

rolnych stawkg procentowa w wysokosci 30 %.

§12

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy i Miasta.

§13

Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia Uchwaly w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Plockiego.

Przewodniczqcy Rady Gminy i Miasta

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy i Miasta
‘%/L("' Era-ruc ¢ \

Ryeyare
Hyszard Dobrowoiski



